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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall, org.nr. 769636-9060, som registrerats hos
Bolagsverket 2018-11-06, har enligt stadgarna till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsréttslagen (1991:614) uppréttades en
kostnadskalkyl 2022-02-24 av bostadsrattsféreningens styrelse, kalkylen intygades samma datum. |
samband med byggnation har styrelsen nu uppréattat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet.

Bostadsrattsféreningen har férvérvat fastigheten Hudiksvall Strand 4:3 genom att forst férvérva
samtliga aktier i bolaget Lillskar Projekt 19 AB, vars enda tillgdng var ovan ndmnd fastighet.
Bostadsrittsféreningen forvirvade direfter fastigheten fran bolaget, sedan fastigheten overlatits
avser foreningen att likvidera bolaget. Bostadsrattsforeningen dger sdledes numera fastigheten med
lagfart. Pa fastigheten uppférs tva flerbostadshus i fem plan uppféras vilka totalt kommer innehdlla
68 ligenheter och 3 lokaler varav en kan nyttjas som Gvernattningsldgenhet.

Foreningen har forvdrvat fastigheten genom en sa kallad underprisdverlatelse av sitt dotterbolag till
en kipeskilling motsvarande fastighetens skattemassiga varde. Mot bakgrund av gillande lagstiftning
och praxis pd omradet, bedéms underpriséverlatelsen inte innebdra ndgon uttagsbeskattning for
féreningen. For det fall som féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemissiga virdet ligga till grund for berdkningen av eventuell skattepliktig vinst. Det
skatteméassiga omkostnadsheloppet for foreningens fastighet berdknas till 205 880 000 kr.

Bygglov for projektet erhdlis 2021-12-14. Byggprojektet genomfors med Lillskdr Produktion AB som
totalentreprendr och Osterling Bygg AB och Harmet Construction OU som delade
underentreprendrer.

Upplatelse av bostadsritterna beridknas pabdrjas i september 2022 och inflyttning beréknas ske i tva
etapper —dels i december 2022 och dels i april 2023.

Berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddémningar
gjorda i augusti 2022,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Hudiksvall Strand 4:3 i
Adress: Magasinsgatan 23, 25 samt Mala Benetts grand 1-5
Kommun: Hudiksvall

Areal: 3225 kvm.

Agandeform: Aganderitt

Planbestdmmelser: Detaljplan: Kattvikskajen 2018-09-24, akt 2184-P2019/18



BYGGNAD

Byggnadstyp:
Fardigstéllandear:

Bostdder:
Lokaler:
Parkering:

Tva flerbostadshus i fem plan.

2023

Se punkten 9. Lagenhetsférteckning

3 lokaler, totalt 573 kvm.

Bostadsrattsinnehavarna kommer att erbjudas méjlighet att
teckna enskilda parkeringsavtal med kommunen géllande
parkering i kommunens parkeringshus i narliggande kvarter pa
Kattvikskajen.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten/avlopp:
Uppvdrmning:

El:

Ventilation:

TV/Tele/Data

Sophantering:
Cykelparkering:

BYGGBESKRIVNING

Grundlagening:
Antal vaningar:
Stomme:
Fasader:
Yitertak:
Bjdlklag:

Lagenhetsskiljande vagg:

Lagenhetsddrrar:
Balkonger:
Fonster:

Brandskydd:

Fastigheten dr anslutna till det kommunala VA-ndtet.

Fastigheten dr ansluten till fjrrvdrmendtet via en
undercentral/fjdrrvdrmevéxlare. Ligenheterna varms upp via vattenburna
radiatorer.

Fastigheten &r anslutna till det allmédnna elndtet. Bostadsrattsforeningen
tecknar ett gemensamt elforbrukningsavtal for fastigheten och samtliga
ldagenheter. Alla lagenheter har individuell médtning av elférbrukningen. |
varje ldgenhet finns skap med elcentral och mediautrustning.
Ldgenheterna ventileras via centrala FTX-aggregat, mekanisk till- och
franluft med virmeatervinning.

Alla ligenheter &r fiberanslutna. Ldgenheterna ar ansluta till
bredbandsnat vilket innefattar bredband, digital-TV och
bredbandstelefoni.

Soprum med sorteringsmdjligheter av de vanligaste fraktionerna.
Cykelrum finns tillgdngligt i entréplan.

Isolerad bottenplatta av betong.

5 plan.

Trd.

Malad trapanel.

Takmaterial i plat.

Av trd.

Av tra.

Lagenhetsddrrarna dr sdkerhetsklassade.
Golv av trd och racken i aluminium.
Karmar och fonsterbagar av trd. Utvéndigt kladda med lackerad
aluminium och invéndiga ytor av malat tré.
Brandvarnare monteras i varje ldgenhet.



LAGENHETSBESKRIVNING

Halk: Golv: Klinker. Vdggar: mélade vita. Tak: Undertak i vitt. Ovrigt: Fristdende
garderober enligt planritning.
K&k: Golv: Ekparkett 3-stav. Vdggar: mélade vita. Tak: Takpanel i vitt.

Bankskivor och stankskydd av stenkomposit. Ovrigt: Induktionshall,
inbyggnadsmikro och varmluftsugn inbyggda i hégskap, integrerad
diskmaskin, integrerad kyl/frys samt koksflidkt. Samtliga vitvaror i rostfritt
utférande, Electrolux eller likvirdigt. Kokssnickerier: Luckor i slat malad
MDF.

WC/dusch/tvatt: Golv: Klinker. Véiggar: Kakel. Tak: Undertak i vitt. Ovrigt: Vigghédngd we-
stol, vigghingd handfatskommod. Duschvéggar av klarglas. Samtliga
ldgenheter &r utrustade med kombimaskin for tvétt och tork, Electrolux
eller likvardigt.

Sovrum; Golv: Ekparkett 3-stav. Vdggor: malade vita. Tak: Takpanel i vitt.
Ovrigt: Fristdende garderober.
Vardagsrum/Rum: Golv: Ekparkett 3-stav. Vdggar: malade vita. Tok: Takpanel i vitt.

En uppsattning ritningar och byggnadsbeskrivning finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.

3. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Inflyttning kommer att ske i tva etapper — dels i december 2022 och dels i april 2023. Upplatelse
triffas i samband med att Bolagsverket registrerat féreningens ekonomiska plan, vilket berdknas ske i
augusti 2022,

4, FORSAKRING OCH GARANTIER
FULLVARDESFORSAKRING

Foreningen avser att teckna en fullvirdesforsdkring for fastigheten och bostadstilldgg fér foreningens
medlemmar.

GARANTIER
For byggnationen géller sedvanliga garantier enligt ABT06 (Garantitiden dr fem ar fér entreprenaden.
For av bestillaren foreskrivet sérskilt material eller sarskild vara dr garantitiden tva ar.).

5. TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for fastigheten ar fortfarande en prelimindr berdkning. Taxeringsvdrdet berdknas
beslutas under 2023,
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Beriknat taxeringsvirde avseende mark och byggnad for:

Bostider Lokaler Summa
Mark 12.400.000 kr 942.000 kr 13.342.000 kr
Byggnad 83.000.000 kr 5.600.000 kr 88.600.000 kr
Summa taxeringsvirde 95.400.000 kr 6.542,000 kr 101.942.000 kr
6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN
6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Berdknad anskaffningskostnad for aktier, fastigheter och entreprenader

inklusive lagfart, byggnadskreditiv och pantbrev 231.380.000 kr
Summa beriknad anskaffningskostnad 231.380.000
6.2 FINANSIERINGSPLAN

Banklan 65.750.000 kr
Insatser 165.630.000 kr
Summa finansiering 231.380.000 kr
7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 KAPITALKOSTNADER

Finansiering Belopp, Bindningstid Réantesats, Rintekostnad Amortering Summa,

kr % arl, kr arl, kr kr

Lan 1 65.750.000 3 manader 2,35% 1.545.125 730.556  2.275.681
Summaarl  65.750.000 1.545.125 730.556 2.275.681

Réntekostnaden &r berédknad i enlighet med indikativ bankoffert vid tidpunkten for denna
Ekonomiska plans faststéllande, i augusti 2022. Ranteldget vid tidpunkten fér slutplaceringen avgér
kombinationen av bindningstider. Sikerhet fér l&nen utgdrs av pantbrev i fastigheten. Féreningens
I&n kan dock komma att delas upp och férdelas éver andra bindningstider &n de som anges ovan.
Amortering dr berdknad pa 90 ars rak amortering.

Summa kapitalkostnader 2.275.681 kr

)



1.2 DRIFTSKOSTNADER

Beddmda driftskostnader ar 1

Kostnader kr/kvm kr
Forsdkringar 13 68.800
Fastighetsforvaltning 20 103.100
Tillsyn och skdtse! . 25 128.800
Administration 20 103.100
Renhéllning 15 77.300
Vattenforbrukning 25 128,800
Fastighetselforbrukning 15 77.300
Hushéllselsforbrukning . 45 231.900
Stadning 20 103.100
Snordjning 10 51.600
Varmvatten 30 154.600
Uppvdrmning © 30 154.600
Reparationer 10 51.600
TV grundutbud, bredband och telefoni 35 178.600
Ekonomisk forvaltning 16 80.200
Driftsreserv 10 51.600
Summa driftskostnader 339 1.745.000

Driftkostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver dren férekommer, liksom
att det berdknade virdet for enskilda poster kan bli hogre eller lagre. Driftkostnaderna antas oka i
takt med den bedémda inflationen.

Foreningens driftkostnader inkluderar bland annat fastighetsel for gemensamma ytor, uppvarmning,
vatten och avlopp, sophdmtning, bredband och TV, ekonomisk och teknisk férvaltning samt
fastighetsfdrsdkring inklusive s.k. bostadsrattstillagg.

EL
Foreningen tecknar abonnemang for hela fastigheten dar sedan respektive ldgenhet blir debiterad
egen forbrukad el, s.k. hushallsel utifran individuell métning via Infometric eller liknande.

TV/BREDBAND

Féreningen tecknar abonnemang for hela fastigheten géllande bredbandsuppkoppling jamte
basutbud av TV och [P-telefoni ddr sedan respektive ldgenhets blir debiterad. Bostadsrdttshavaren
tecknar eget abonnemang avseende ytterligare kanaler och andra tilldggstjanster.

Summa driftskostnader 1.745.000 kr
7.3 FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Nyproducerade bostédder (tillimpas p& byggnader med vardedr 2012 eller senare) &r befriade fran
fastighetsavgift de 15 férsta aren. Efter genomford fastighetstaxering berdknas féreningens byggnad

f& vrdedr 2023 eller senare. For lokaler utgér fastighetsskatt om 1% av dess taxeringsvdrde per ar.

Summa fastighetsskatt 65.420 kr

o




7.4 FONDAVSATTNINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

FONDAVSATTNINGAR
Avsitining till yttre underhallsfond skall enligt foreningens stadgar ske med 0,3% av taxeringsvdrde.

Fondavsattning 305.826 kr

AVSKRIVNINGAR

Féreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditet varfor dessa ej har
tagits upp i denna kostnadskalkyl. Harvid kan foreningen komma att uppvisa ett bokfdringsmassigt
underskott, vilket dock ej paverkar féreningens likviditet eller betalningsférmaga.

FSreningen avser att skriva av fastigheten linjdrt 6ver 120 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den
del av totala anskaffningskostnaden for fastigheten som beléper pa byggnaden. Férdelningen har
gjorts med hjélp av det beréknade taxeringsvérdet.

Summa avsdttningar 305.826 kr
SUMMA FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER EXKLUSIVE AVSKRIVNINGAR 4.391.927 kr
8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 3.583.427 kr
Uthyrning lokaler 808.500 kr
Summa intdkter 4.391.927 kr

W



9, LAGENHETSFORTECKNING

Ligenhets- Antal | Yta Insats Andelstal |Arsavgift

nummer rum | kvim Kr* 2%%%  |Exklusive hushallsel & kall- och Vv |Hushéllsel |Kall- & VV |Hyresintdkt Totalt|

Kr/far Kr/mén|Kr/mén ***|Kr/man lokal kr/man| Kr/mén

Mala Benetts grind 3D 4 rok| 99 3.395.000 2,162 66,334 5.528 418 511 0 6.457
Mala Benetts griind 3E 2 rok| 52 1.695.000 1,136 34,842 2.804 219 268 0 3,391
iala Benetts grand 3F 3rok| 77 2.695.000] 1,682 51,593 4,299 325 397 0 5.022)
Mala Benetts grind 3G 3rok| 77 2.695.000 1,682 51,593, 4,299 325 397 Q 5.022
Mala Benetts grind 3H 3rok| 77 2.695.000 1,682 51,583 4,299 325 397 0 5.022)
Magasinsgatan 23E:1108 1rok| 34 1.595.000| 0,743 22,781 1,898 143 175 0 2,216
iagasinsgatan 23E:1109 2 rok| 55 2.150.000| 1,201 . 36.852 3.071 232 284 0 3.587
Magasinsgatan 23E:1110 2rok| 59 2.050.000| 1,288 39,533 3.294 249 304 0 3.847
Magasinsgatan 23E:1111 2rok| 52 1.695,000] 1,136 34,842 2,804 219 268 0 3.391
Mala Benetts grind 5:1112 4 rok| 99 3,595,000 2,162 66.334, 5.528 418 511 0 6.457
Mala Benetts grénd 5:1113 2 rok| 52 1.750.000 1,136 34.842 2.904 219 268 0 3.391
Mala Benetts grénd 5:1114 3rok| 77 2.895.000| 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5,022
Mala Benetts grénd 5:1115 3rok| 77 2.895.000) 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grind 5:1116 3rok| 77 2.895.000 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grind 5:1117 2rok| 54 1.695.000] 1,179 36.182) 3.015 228 279 0 3.523
Magasinsgatan 23F:1208 1rok| 34 1.395.000 0,743 22,781 1.898 143 175 [4) 2.216
Magasinsgatan 23E:1209 2 rok| 55 2.050.000 1,201 36.852 3,071 232 284 0 3.587
Magasinsgatan 23E:1210 2rok| 59 1.950.000| 1,288 39,533 3.294 249 304 0 3.847
Magasinsgatan 23E:1211 2 rok| 52 1.795.000 1,136 34,842, 2.904] 219 268 0 3.391
Mala Benetts grand 5:1212 4 rok| 99 3.695.000| 2,162 66.334, 5.528 418 511 0 6.457
Mala Benetts grand 5:1213 2rok| 52 1.795.000] 1,136 34.842) 2.904 219 268 0 3.391
Mala Benetts grind 5:1214 3rok| 77 2.995.000 1,682 51,593, 4.299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grénd 5:1215 3rok| 77 2.995.000 1,682 51,593, 4,299 325 397 0] 5.022
iviala Benetts grénd 5:1216 3rok| 77 2.995.000| 1,682 51.593 4,299 325 397, 0 5.022
Mala Benetts grand 5:1217 2rok| 54 1,785,000 1,179 36.182] 3.015 228 279 0 3.523
Magasinsgatan 23E:1308 lrok| 34 1.485.000] 0,743 22,781 1.898 143 175 0 2.216)
Magasinsgatan 23E:1309 2 rok| 55 2.150.000 1,201 36,852, 3.071 232 284 0] 3.587
Magasinsgatan 23E:1310 2rok| 59 2.050.000 1,288 38,533 3.294 249 304 0 3.847
Magasinsgatan 23E:1311 2rok| 52 1,895,000 1,136 34.842 2.804 219 268 0 3.391
Mala Benetts grénd 5:1301 3rok| 77 3.085.000 1,682 51.593 4.299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grind 5:1302 2rok| 54 1,895,000 1,179 36,182 3.015 228 279 0 3.523
Magasinsgatan 23E:1401 1rok| 34 1,595.000] 0,743 22.781 1.898 143 175 0 2.216
Magasinsgatan 23E:1402 2rok| 55 2.250.000 1,201 36.852, 3.071 232 284 0 3.587
Magasinsgatan 23E:1403 2rok| 59 2.150.000 1,288 39,533 3.294 249 304 0 3.847
Magasinsgatan 23E:1404 2 rok| 52 1.995.000 1,136 34,842 2.904 219 268 0 3.391
Totaltetapp 1 2.185| 80.420.000] 47,718 1.464.044 122.004 9221 11 269 0] 142,492
Mala Benetts grénd 3A 3rok| 77 2.385.000 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grénd 3B 3rok| 77 2,385,000 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022
Miala Benetts grind 3K 1rok| 34 1,350,000 0,743 22,781 1.898 143 175 0 2.216
Mala Benetts grind 3L 3rok| 77 2.295.000 1,682 51.593 4,299 325 397 [0} 5.022
Mala Benetts grénd 1:1101 2 rok| 54 1.850.000] 1,179 36.182 3.015 228 279 0 3.523
Mala Benetts grind 1:1102 3rok| 77 2,795,000 1,682 51593 4.299 325, 397 0] 5.022
Mala Benells grind 1:1103 4 rok| 99 3.495.000 2,162, 66.334 5.528 418 511 0 6.457
Mala Benetts grénd 1:1104 2rok| 52 1.895.000 1,136 34.842 2.904 219 268 0 3.391
Mala Benetts grand 1:1105 3rok| 77 2,495,000 1,682 51,593 4,299 325 397 0 5.022)
Mala Benetts grand 1:1106 3rok| 77 2,495,000 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022)
Mala Benetts grand 1:1107 3rok| 77 2.595.000 1,682 51593 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grand 5:1118 3rok| 77 2.595.000| 1,682 51.593, 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grand 5:1119 3rok| 77 2.595,000 1,682 51,593, 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grand 1:1201 2 rok| 54 1.950.000 1,179 36.182 3.015 228 279 0 3,523
Mala Benetts grand 1:1202 3rok| 77 2.895.000] 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grand 1:1203 4 rok| 99 3.595.000 2,162 66.334 5,528 418 511 0 6.457
Mala Benetts grand 1:1204 2 rok| 52 1,995,000 1,136 34.842) 2.904] 219 268 0 3.391
Mala Benetts grand 1:1205 3rok| 77 2.595.000 1,682 51,593 4.299 325 397 0 5,022
Mala Benetts grand 1:1206 Irok| 77 2.595.000| 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grand 1:1207 3rok| 77 2.685.000 1,682 51593 4,299 325 397 0 5.022

o



Mala Benetts grind 5:1218 3rok| 77 2.695.000 1,682 51,593, 4.299 325 397 0 5.022
Mala Benetts griind 5:1219 3rok| 77 2.695.000 1,682 51,593 4.299 325 397 0 5.022)
Mala Benetts grind 1:1301 2 rok| 54 2.050.000, 1,179 36,182, 3.015 228 278 0 3.523
Mala Benetts grénd 1:1302 3rok| 77 2.995.000 1,682 51,593 4,299 325 397 0 5.022)
Mala Benetts grand 1:1303 4 rok| 99 3,695,000 2,162 66.334 5.528 418 511 0 6.457
Mala Benetts grand 1:1304 2 rok| 52 2,095,000 1,136 34.842 2,904 219 268 0 3.391
Mala Benetts grind 1:1305 Jrok| 77 2.695.000 1,682 51,593 4,299 325 397 0, 5.022
Mala Benetts grind 1:1306 3rok| 77 2.685.000 1,682 51.593 4,299 325 397, 0 5.022
Mala Benetts grand 1:1307 3rok| 77 2.795.000 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts grind 1:1401 2 rok| 54 2.150.000 1,179 36.182 3.015 228 279 0 3.523
Mala Benetts grind 1:1402 3rok| 77 3,095,000 1,682 51.593 4,299 325 397 0 5.022
Mala Benetts griand 1:1403 4rok| 99 3.785.000 2,162] 66.334 5.528 418 511 0 6.457
Mala Benetts grind 1:1404 2rok| 52 2.195.000] 1,136 34.842 2.904 219 268 0 3.391
Totalt etapp 2 2.394| B85.210.000 52,282/ 1.604.083 133.674 10.104 12.347 0} 156.131
Lokaler etapp 1 278 Q 0,000 0 0 0 0 34.750f  34.750
Lokaler etapp 2 295 Q 0,000 0 0 0 0 32,625 32.625
Totalt lokaler 573 0 0 0 0 0 0) 67.375| 67.375
TOTALT 5,152| 165.630.000 100,000 3.068.127| 255,677 19.325 23.617 67.375| 365.994

Summa per ar: 231.900 283.400 808.500| 4.391.927

Utdver arsavgiften tillkommer kostnader for TV, bredband och telefoni utdver basutbud, parkering

samt hemfdorsdkring.

*Insatserna &r faststédllda med utgangpunkt i en marknadsvdrdesbeddmning.
**Andelstalet dr berdknat utifran berdknad boarea i relation till féreningens totala boarea.
###* Bostadsrattsinnehavaren debiteras fér dess faktiska kostnader géllande hushallsel vilken varierar

med hushallets férbrukning enligt uppmatning.

| bygglovshandlingarna &r lokalytan uppdelad i tva lokaler — 278 kvm i férsta etappen och 295 kvm i

andra etappen.

Bygglovet grundar sig pd géllande detaljplan som anger anvadndning och &r inte begransat till tvd
lokaler. Ytan kan alltsd delas upp i flera lokaler och i beaktande av hur lokalytan &r beskaffade
beddms, om nddvéndigt, lokalen i etapp kunna delas upp i tva lokaler och lokalen i etapp 2 i tre dito.
| Projektbolagets dtagande ingdr att stdlla i ordning lokalerna med grundldggande funktioner.

For ndrvarande finns ett fardigférhandlat hyresavtal for lokalen i etapp 1 som &nnu ej undertecknats.

Fér lokalen i etapp 2, som d@nnu inte dr byggd, pagar inga férhandlingar med intressenter.

Projektbolaget har i ett sdrskilt skriftigt &tagande garanterat foreningens lokalhyresintédkter enligt
forestdende ek plan fram till och med 2027.

v



10. NYCKELTAL

kr/kvm#*
Anskaffningskostnad per kvm BTA 33.670
Anskaffningskostnad per kvm BOA/LOA 44,911
Féreningens 1an, ar 1 14.359
Foreningens lan per kvm BOA/LOA, ar 1 12.762
Genomsnitlig insats 36.172
Hyresintakt per kvm LOA, ar 1%## 1.500
Arsavgift, ar 1, inklusive schablonkostnad hushdllsel samt kall- och varmvatten 783
Arsavgift, 8r 1, exklusive schablonkostnad hushallsel samt kall- och varmvatter 670
Driftskostnad, ar 1** 339
Amartering, ar 1 160
Avsédttning periodiskt underhall ‘ 67

*Nyckeltal 4r angivna per kvm bostadsarea uppldten med bostadsritt om inget annat anges.
**En schablonkostnad for hushalisel och férbrukning av kall- och varmvatten ingar,
bostadsrattsinnehavaren debiteras sedan for dess faktiska kostnad.

*k*¥Nyckeltal dr angivet per kvm lokalarea exklusive dvernattningsldgenhet om 34 kvm.

11. EKONOMISK PROGNOS

Ari Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Arna Ari6
Rénter 1.545.125 1.527.957 '1.510.789 1.493.621 1.476.453 1.459.285 1.373.444 1.287.604
Amortering 730.555 730.556 730,556 730.556]  730.556 730.556 730.556 730.556
Driftkostnader 1.745.000 1.779.900 1.815.498 1.851.808 1.888.844 1.926.621 2.127.145 2.348.540
Avsittning for
5 305.826 311.943 318.181 324.545 331.036 337.657 372.800 411.602
underhall
Avskrivningar* 1,606,412 1.606.412 1.606.412 1.606.412 1.606.412 1.606.412 1606412 1.606.412
Fastighetsavgift/
i 65.420 66.957 68.531 70.141 71.790 73477 82.526 231.706
fastighetsskatt
Summa kostnader 5.998.338 6.023.724 6.049.966 6.077.082 6.105.080 6.134.006 6.292.883 6.616.420
Arsavgifter 3,583.427 3.592.642 3.602.391 3.612.684 3.623.532 3.634.945 3.700.914 3.921.873
Hyresintiikt lokal 808.500 " 824670 841,163 857.987 875.146 892.649 985.557 1088.135
Summa intdkter 4,391,927 4.417.312 4.443.555 4,470.671 4.498.678 4.527.595 4.686.471 5.010.008
Rénteantagande,
. 2,35% 2,35%| 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35%|
genomsnitt
Inflationsantagande 2% 2%] 2%| 2% 2% 2% 2% 2%
Likvida medel** 305.826 617.769 935.850 1.260.495 1.591.531 1.929.187 3.721.510 5.700.378,
Bokféringsmassigt
-570.030 -563.914 -557.675 -551.311 -544.,820 -538.199 -503.056 -464.255
underskott
Ackumulerat
hokforingsmassigt -570.030 -1,133.944 -1.691.618 -2.242.930 -2,787.750 -3.325.949 -5.912.908 -8.313.320
underskott

*Fdreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar féreningens bokforingsmaissiga resultat men ej dess likviditet. Foreningen avser att skriva av
fastigheten linjdrt éver 120 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den del av totala
anskaffningskostnaden for fastigheten som beléper pa byggnaden.

*# | ikvida medel om avsédttning fér underhall sker I6pande enligt ekonomisk prognos.



12. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Ar6 | Ar1l | Aris
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva (2,35%) 783 785 787 789 791 794 808 856
Antagen ranteniva + 1% 926 927 927 928 929 929 936 976
Antagen ranteniva + 2% 1070 | 1069 | 1068 | 1067 | 1066 | 1065 | 1064 | 109
Antagen ranteniva - 1% 639 643 646 650 654 658 681 737
Antagen ranteniva (2,35%) och
Antagen inflationsniva (2%) 783 785 787 789 791 794 808 856
Antagen inflationsniva + 1% 783 787 792 798 803 809 842 919
Antagen inflationsniva + 2% 783 790 798 806 815 824 879 990
Antagen inflationsniva - 1% 783 782 781 781 780 779 777 802




13.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrittshavaren skall erldgga insats med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar.

Overlatelseavgift samt pantsattningsavgift, kan i enlighet med féreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen. Fér bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs sd, att den i férhallande till bostadens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa bostaden av féreningens [6pande kostnader och utgifter
samt dess avsattning till fond.

Det dligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadslaget som bér kréava
hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsritternas insatser grundar sig pa bostiddernas beddmda marknadsvérde.
Angiven boarea samt angiven tomtarea avser area uppmatt pa ritning. Mindre
avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar ej de faststallda insatserna.

Bostadsréttshavarna svarar sjalva fér att halla egna ytor sdsom samtliga inre ytor,
eventuell uteplats och altan i ett gott skick.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omréddet dr avslutat.
Bostadsrattshavaren dger ej ritt att utkrdva erséttning eller nedsdttning av arsavgift pa
grund av oldgenheter av pagaende arbeten.

Bostadsriittshavare skall utan sarskild ersdttning halla bostad och tomt tillganglig
under ordinarie arbetstid for entreprendrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten
och andra arbeten.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beridkningskostnader, finansiering etc. hanfér sig till vid tidpunkten fér ekonomiska
planens upprattande kdnda forutsédttningar.

| dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
fareningens uppldsning eller likvidation.

Uppsala den 25 augusti 2022

for Bostadsfattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Sundskanalen nr 1 1 Hudiksvall, org nr 769636-9060.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kidnda som prelimindra uppgifter vilka
stimmer Overens med handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar
framgar av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser berdknad
anskafthingskostnad for foreningens fastighet.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter dr

vederhiftiga, varfor var bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

~ Foreningen har mer #n tre ligenheter som avses upplitas med bostadsritt. Vi anser

att forutséittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen ar
uppfyllda. Uppgifterna i planen avser en berdknad anskaffningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besdk
pa fastigheten inte kan tillfora ngot av betydelse for var granskning med beaktande
av tillgéngliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att
ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Stockholm den é september 2022

SNl Sl

Kjell Karlsson Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.



BILAGA
Till intyg for ekonomisk plan avseende
Bostadsrittsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall, org nr 769636-9060

Handlingar

Reg bevis for féreningen, 2021-11-03
Stadgar, 2021-11-03
Fastighetsdatautdrag 2022-08-15
Bygglov, 2021-12-14
Beriikning taxeringsvirde 2022-08-23
Bygglovsritningar, 2021-08-16, 2021-12-17
Areauppgifter fran arkitekt, 2021-09-13
Offert finansiering, 2022-08-16
Aktiedverlatelseavtal, 2022-04-08

. Revers, 2022-04-08

- Entreprenadavtal mellan féreningen och Lillskéir Produktion AB, 2022-08-11
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. Entreprenadavtal mellan Lillskér Produktion AB och Osterling Bygg AB,
2022-01-18
. Entreprenadavtal mellan Lillskér Produktion AB och Osterling Bygg AB,
2022-08-02
14. Entreprenadavtal mellan Lillskér Produktion AB och Harmet Contrucions,
2021-12-17
15. Entreprenadavtal mellan Lillskér Produktion AB och Harmet Contrucions,
2022-06-04
16. Intyg avseende utformning av byggnation, Lillskér Produktion AB,
2022-08-24
17. Mail angéende fastighetsforsikring fran forsdkringsformedlare, 2022-08-11

—
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18. Forteckning av ligenheter tecknade med férhandsavtal, odaterad
19. Avtal Telia, TV/bredband, 2022-02-04
20. Utkast avtal kameral forvaltning, odaterat
21. Energiberikning, VIP-Energy, 2022-01-27
22. Energiberikning, Bygg-Teknik, 2022-02-03
23. Lokalhyreskontrakt (utkast) for lokal 278 kvm, odaterat
24. Hyresgaranti lokaler, 2022-09-05 |
25. Loklahyresavtal lokal 278 kvm, utkast ¢j daterat x
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