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¢a18 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Nymala I S6derhamn med séte 1 Séderhamn org.nr. 716413-3899 far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till medlemmarna med nyttjanderitt
och utan tidsbegrénsning. Féreningen bildades 1982. Fastigheten Nymaéla 30:1 forvarvades 1978-05-29. Foreningens

stadgar registrerades senast 2017-08-25.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen 4dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Nymala 30:1 1982

Totalt 1 objekt

I S6derhamn kommun. Fastigheten Séderhamn Nymaéla 30:1 dgs av foreningen. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i
Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsiakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande

forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
73 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6046
12 p-platser 0
73 Garage 0
1 Kvartershus 159
Totalt 159 objekt 6205

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 2 rok, 33 st 3 rok, 18 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Stig Andersson Ordférande 2016-06-16
Tore Fagerhov Ledamot 2018-06-08
Jan Tapper Ledamot 2019-07-31
Ingrid Jansson Ledamot 2018-06-08
Sven-Gunnar Johansson Ledamot 2020-07-08
Soren Pettersson Ledamot 2018-06-08
Hakan Persson Ledamot 2015-05-05
Boel Eriksson Ledamot 2015-05-05
Elin Forslund Suppleant 2021-06-08
Rajai Hammad Suppleant 2021-06-08

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Stig Andersson, Ingrid Jansson, Jan Tapper, Soren Pettersson samt

suppleanten Elin Forslund

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Stig Andersson, Ingrid Jansson, Hakan Persson, Boel Eriksson.

Revisorer har varit: Sven Lindkvist vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Kjell Jansson (sammankallande), Anders Eriksson och Fredrik Tornros vald vid

foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-02. P& grund av Covid-19 genomfordes stimman genom postrdstning. 24

medlemmar postrstade. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit ofdrandrad.

Féreningen har en 30-arig underhélisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till underhallsfonden har anpassats utifrn att féreningen
tillampar K3-regelverket. I berdiknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsitgérder som beddms vara av
sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedoms ska aktiveras ingdr j i
beriknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens underhallsfond 296.000 kr och foljer faststélld
underhéllsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 9/10.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomférts:
Sedan foreningen startade har foljande storre dtgdrdergenomforts de senaste 6 dren:

Artal Andamal
2016 Uppsattning av bommar vid infarterna till omradet for att fa en trafiksakrare miljs.
2017 Upprustning av bagge lekparkerna, byte av forradsddrrarna, byte till LED-lampor pa utomhusbelysningen och

i samband med det kortning av lampstolparna.

2019-2021 Malat om samtliga bostaders fasader samt i samband med detta bytt till akrylatfarg.

2016 - Byte av varmvattenberedare: 2016 4 st, 2017 5 st, 2018 2 st, 2019 2 st,
2020 1 st och 2021 1 st
2018 - Byte av pannor: 2018 3 st, 2019 1 st och 2020 1 st

Kostnaden for fasadmalningen blev c:a 6.850.000 kr, vilket finansierats med ett banklan pa 2.000.000 kr och egna

medel.

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de nérmaste 5 aren:
Foreningen utfor och planerar f6ljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2022 Mala om kvarterslokalen utvandigt med akrylatfarg.
2022 - Planerade byten av c:a 5 varmvattenberedare och pannor per ar.

Planerade byten av ventillationsanlaggningar

2023 Mala om garagen utvéndigt med akrylatfarg

Forvintad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2022 ingar 289 000 kr for avsittning till underhéllsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hja ménadsavgifterna med 2 % for 2022.

Arsavgiften blir i genomsnitt 633 kr/m2 2022.

Motivering till avgiftshéjningen 4r: Okade kostnader for avtal och forsikringar, el, vatten och renhallning samt

forvantad héjning av riantor

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 4 bostadsritter 6verlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 89 och under ret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets stut var 88.
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Ar 2021 har pa minga sitt varit ett méarkligt &r pd grund av Covid-19. Trots vaccinering har vi alla varit tvungna att
halla distans. Det har inneburit att foreningen haft svart att anordna gemensamma aktiviteter. Vi har i alla fall haft tva
gemensamma stiddagar. I dessa tider fr man vara tacksam att bo i ett omrdde med tillgang till egen tradgéard och fin
utemiljs, vilket mojliggjort samvaro utomhus. Nu hoppas vi att vaccinet ger oss ett mer normalt 2022.

Styrelsen vill framfora ett stort tack till samtliga boende pd Nyméla och hoppas att vért arbete &r till gagn for Brf
Nymalas medlemmar och omradets utveckling. Vi hoppas pa et lika gott samarbete i fortsattningen s att vi far

mojlighet att arbeta efter foreningens syfte och mélsattning.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 296 332 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 4213 4321 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 7 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 49 47 0 0 0
Driftskostnad, krkvm 198 160 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 621 621 0 0 0
Totala intakter, ki/kvm 657 677 0 0 0
Nettoomséattning, tkr 3972 3919 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 452 1069 0 ¢ 0
Soliditet, % 23 22 0 0 0

Under &r 2021 har vi bytt system for att gora &rsredovisningen. Numera genereras nyckeltalen pd ett annat sitt dn
tidigare. Darfor har vi valt att bara redovisa vissa nyckeltal for ren 2021 och 2020. Aren framdver kommer

nyckeltalen att fyllas pé sa att det visas de senaste 5 dren.

Definitioner till nyckeltalen

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadskningar.

Skuldsittning:

Definition: Totala rintebdrande skulder per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med linat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsindringar och andra behov.

Rintekiinslishet:

Definition: 1 procentenhets rinteforandring av de totala rantebirande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kénslig for rinteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 1dpande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala &rsavgifter per kvim total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Dirfor ar det

viktigt att beddma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1099 200 0 0 1099 200
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3951213 0 52 007 4003 220
S:a bundet eget kapital, kr 5050413 0 52 007 5102420
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1378494 1068 879 -52 007 2395365
Arets resultat, kr 1068 879 -1 068 879 451722 451722
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2447373 0 358715 2 847 087
S:a eget kapital, kr 7 497 786 0 451722 7 949 507
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2395365
Arets resultat, kr 451722
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr 2 847 087

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhalisfond, kr -0
lansprakstagande av underhélisfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr 2 847 087

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter



HSBs Brf Nymala | Séderhamn 7(16)
716413-3899

2021 ] ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 3971367 3919487
Ovriga rt')relfeintéikter B Not 3 2133 281 802
SUMMA RORELSEINTAKTER 3973500 4201289
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1225 669 -995 375
Underhall enligt plan Not 5 -243 993 -82 001
Ovriga externa kostnader Not 6 -184 312 -435 809
Personalkostnader och arvoden Not 7 -213 488 =217 227
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1094 348 -854 513
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 961 809 -2 584 924
RORELSERESULTAT 1011 691 1616 365
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 441 710
Riantekostnader och liknande resultatposter -560 409 -548 196
SUMMA FINANSIELLA POSTER -559 968 -547 486
ARETS RESULTAT 451722 1068 879
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2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 32911875 31900999

Inventarier och installationer Not 10 20747 6417

Summa materiella anldggningstiligangar 32932622 31907416

Summa anlaggningstillgangar 32932622 31907 416

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4560

Avrdkningskonto HSB 943 389 2092936

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 8 296 12823

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 178 991 176 845

Summa kortfristiga fordringar 1130675 2287214

Kassa och bank

Kassa 99 99

Bank Not 13 1479 1479

Summa kassa och bank 1578 1578

Summa omsattningstiligangar 1132253 2288792

SUMMA TILLGANGAR 34064876 34196208
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2021-12-31 2020-12-31
1099 200 1099 200
4003 220 3951213
5102420 5050413
2395365 1378 494

451722 1068 879

2 847 038 2447372
7 949 508 7497 786
16 960 914 24732 306
16 960 914 24732 806
8506 892 1392376
36455 40 789
47220 69 501

18 830 5284
9464 6735
535593 450932
9154454 1965 617
26 115368 26 698 423
34 064 876 34196 208
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhéallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran l6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital
(3kning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning () kortfristiga skulder
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier

Investeringar/férsdljningar av finansiella anldggningstillgdngar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
1011691 1616365
1094 348 854513

0 0

2106038 2470878
441 710

-562 118 -549 572

0 0

0 0

1544 361 1922016

0 0

6941 12 760

7 190 546 644914

8 741 848 2579 689
-2 100 681 -3210645
-18 873 0

0 0
2119554  -3210645
-7 771892 597 624

0 0

7771 892 597 624
-1 149 598 -33332
2 094 564 2127 896
944 967 2094 564

-1 149 598 33332

[ kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

10 (16)
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
BokfSringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avséttningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar
Mark skrivs inte av.

Avskrivning av byggnad sker med 2,7 % av anskaffningsvérdet

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar berdknas utifrdn foreningens underhdlisplan.
Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for ytire underhdll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en &terstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom et ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 28 371 834 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3751860 3751 860
Hyresintakt garage och bilplatser 22 560 22 880
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 190 530 127 020
Intakt Gverlatelser och pantfSrskrivning 6417 17727
3971367 3919487
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovriga; Aterbetalning S6derhamn Nira f5r feldebiterad vatten tidigare ar 0 281 802
Ovriga; Erséttning asfaltering 2133 0
2133 281 802
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -140 512 -192 400
El -106 473 -94 510
Vatten -190 295 -188 143
Renhéllning -78 319 -73 143
Bevakningskostnader -3 285 0
TV, bredband, iptelefoni -206 605 -23312
Serviceavtal 0 -5 500
Forvaltningskostnader -158 926 -89 890
Forsakringar -130 795 -119 109
Fastighetsskatt -188 895 -154 155
Ovriga driftskostnader -21 564 -55213
-1 225 669 -995 375
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall Elarbeten 0 -2 863
Underhall ventilation -28 821 -19 774
Underhall Kontaktorer, kretskort mm 0 -18 863
Underhall Forradsdorrar 0 -19969
Underhall aviopp 0 -20 532
Underhall pannor, beredare -71 984 0
Underhall mark och utemiljo; asfalt -143 188 0
-243 993 -82 001
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -9 150 -11 900
Ovriga forvaltningskostnader -114 920 -113 654
Kostnader 6verlatelse och panter -8 082 -16514
Foreningsverksamhet -1 056 0
Kontorsutrustning och -material -920 -4 573
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7454 -257 000
Forbrukningsinventarier -16 829 -838
Medlemsavgifter HSB -25 900 -25 900
Arrende, hyra, leasing 0 -5430
-184 312 -435 809
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda; deltidsanstalld staderska
Arvode till styrelsen -97 500 -81 100
Loner for anstéallda -52300 -70 950
Vicevardsarvode -33 888 -33 642
Ovriga arvoden 0 -2 500
Ovriga personalkostnader 0 925
Revisionsarvode -2 200 -3 000
Sociala avgifter -27 600 -25 110
-213 488 =217 227
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 089 805 -852 802
Installationer och inventarier -4 542 -1 711
-1 094 348 -854 513
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2021-12-31 2020-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgrs av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 38 520342 35309 697
Arets investering byggnader 2 100 681 3210645
Ingdende anskaffningsvirde mark 2334424 2334424
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 42 955447 40854 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -§ 953767 -8 100 965
Arets avskrivningar byggnader -1 089 805 -852 802
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 043572 -8 953 767
Utgdende redovisat virde 32911875 31900 999
Redovisade virden byggnader 30577 451 29 566 575
Redovisade varden mark 2334424 2334424
Fastighetsbeteckning:  Nymala 30:1
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéder smahus 1982 20 084 000 5102 000 25 186 000 20 554 000
20 084 000 5102 000 25186 000 20554 000
Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 29714 500 29714 500
varay i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 26714 500 29714 500
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingaende anskaffningsvirden 137979 137979
Arets investeringar; Hjartstartare 18 873 0
Utgéende anskaftningsvirden 156 852 137979
Ingéende avskrivningar -131 562 -129 851
Arets avskrivningar -4 542 -1711
Utgéende avskrivningar -136 104 -131562
Utgaende redovisat virde 20747 6417
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 8296 12 823
8296 12823
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 137 215 130 795
Forutbetald kabel-TV och bredband 31735 36 667
Férutbetald HSB 9968 9310
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 73 73
178 991 176 845
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Not 13 BANK
Handelsbanken 1479 1479
1479 1479
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista drs
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1.59% 2024-04-30 735 000 210 000
Stadshypotek 1,79% 2025-09-30 1950 000 40 000
Stadshypotek 2,18% 2022-01-30 7937 468 109 940
Stadshypotek 2.21% 2023-03-01 5224673 212528
Stadshypotek 2.26% 2024-03-01 9 620 665 106 896
25 467 806 679 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 960 914
Nista ars amortering av 1angfristig skuld 569424
Lan som ska konverteras inom ett ar 7937468
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 8506 892
Genomsnittsrintan vid drets utging 2,17%
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 2717456
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 22070986
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer #n 5 4r » 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 40 789 41 625
Uttag -4 334 -836
36 455 40 789
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 18 830 5284

18830 5284
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Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens kéllskatt 6947 4907
Arbetsgivaravgifter 2517 1828
9464 6735

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iéner och arvoden 43 100 39000
Upplupna sociala avgifter 13 134 12254
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 36 565 31114
Upplupna rintekostnader 42 580 44289
Upplupen revision 10 100 10 700
Upplupen fastighetsf6rvaltning 27 620 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 325073 310228
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 37421 3347

535593 450932
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Hsb:s brf Nymala i Soderhamn, org.nr. 716413-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér Hsb:s brf Nyméla i
Soderhamn for rakenskapsarst 2021.

Enligt var uppfatining har rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jagmig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderarjag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

freningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Hsb:s brf Nymala i Séderhamn for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Séderhamnden 31/ 3 2022
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