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DIAGONALEN

Brf Diagonalen
Informationsbrev september 2022

Information om entreprenad och avgiftshdjning
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Styrelsen informerar
Hej

Viinformerar harmed att styrelsen beslutat om totalentreprenad. Projektledning kommer fortsatt ske
med hjalp av Jimmy Eriksson fran SBC. Entreprenaden innefattar byte av tak samt renovering av
takterassen, dranering av grunden vid husets norra samt 6stra gavel och utbyte av samtliga fonster
och balkongdérrar i huset till en modern treglasldsning.

For dig som ar nyinflyttad eller inte tagit del av den information som presenterats under tidigare
foreningsmoten sa vidtar foreningen dessa atgarder pa grund av att den tekniska livslangden &r
uppnadd. Vid besiktningar har skador uppmatts och det anses féreligga risk for storre skador i
huskonstruktionen om inte atgarder vidtas.

Entreprenadens utformning
Kontrakt med entreprendr planeras att tecknas under vecka 37 (samma vecka detta brev publiceras).

En detaljerad tidplan skall tas fram av entreprendren i samband med kontraktssignering men vi kan
ge foljande ungefarliga hallpunkter fran SBC:

e D3 det uppmatts hoga fuktvarden i ett innertak kommer takbytet prioriteras och paborjas sa
snart som mojligt.

e Draneringen av grunden berdknas paborjas under kvartal 4.

e Efter kontraktssignering kommer entreprentren lagga order pad fonster vilka beraknas
levereras under kvartal 1 2023. Darefter vidtar byte.

Under projektets gang kommer styrelsen kallas till byggmoten varannan vecka med entreprendr och
projektledare. Vi kommer i maéjligaste man informera er i foreningen I6pande men formatet for det
behover arbetas fram tillsammans med SBC.

Gymmet i kallaren (skyddsrummet) kommer nyttjas av entreprendren och stingas av for boende.
Laskolvarna dar kommer bytas ut av entreprendren. Gymutrustning kommer om sa behovs flyttas in i
forradsutrymmet. Ni som har personliga &dgodelar i gymmet eller i det angrdnsande inre
forradsutrymmet ombeds darfor flytta dem inom de ndarmaste veckorna da ni inte kommer ha tillgang
till dem under projektet.

Under entreprenaden kommer anlaggningsmaskiner behéva komma fram till huset och det kommer
formodligen bibringa en del buller for boende. Vi kommer under vecka 37 inleda dialog med berérd
grannfastighet.

Avseende fonsterbyte sa tror projektledaren att entreprenéren kommer vilja fa access till ett
vaningsplan at gangen och férmodligen jobbar sig uppifran och ned i huset. Detta dr dnnu inte bestamt
sa annan information kan félja nar det arbetet narmar sig. | respektive lagenhet kommer fonster lyftas
ut och, sdvida boende inte vill behalla dem, fraktas ivag. Karmar kommer sagas ned och ersittas med
nytt tra.

Projektkostnad och belaning

Projektet innehaller stor osdkerhet i och med att grundens skick inte kan synas férran den har gravts
fram. Styrelsen har budgeterat 26 Mkr for projektet. Detta innefattar en post for andrings- och
tillaggsarbeten. Det finns dock alltid en risk for att kostnader 6kar oférutsett men vi tror i samrad med
SBC och referensprojekt att projektet inte skall 6verskrida 30 Mkr.



Foreningen finansierar hela projektet med 6kad belaning. Da entreprendren far betalt efter prestation
sa kommer féreningen behodva 6ka belaningen i takt med att projektet framskrider. Pa sa satt vill vi i
styrelsen minimera rantekostnaden sa langt som mojligt. Vi har inlett en dialog med var bank men
kommer inte teckna lan forrén vi har signerat med entreprendren.

Avgiftshdjning

Sasom informerades i forra informationsbrevet sa star féreningen infér en stor finansiell utmaning.
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning om 30% géllande fran och med 1 oktober 2022.
Orsakerna ar:

e Projekt husrenovering budgeteras till 26 Mkr vilket finansieras med Ian. Féreningen kommer
darfor fa 6kade rante- och amorteringskostnader.

e Rantelaget i Sverige har varit valdigt fordelaktigt senaste aren men pa grund av oron i varlden
sa ser vi 6kade rantor. Foreningen har lan som forfaller under detta ar och vi kan férvanta oss
Okade rantekostnader for dem.

e Foreningens kassa har stadigt minskat de senaste aren och ar for liten sedd till féreningens
storlek. Kassan behover starkas for att ge oss sakerhet och tryggad betalningsformaga.

e Stigande energipriser: Forra vintern skot elpriserna i vag och vi raknar med fortsatt hog niva.

e Ekonomiska planen pekar pa flera kostsamma insatser, exempelvis renovering av balkonger
och fasad under kommande ar. For att kunna genomféra dessa atgarder behdver féreningen
borja spara

Aviseringen for kvartal 4 har redan gatt ut till er medlemmar. Har &r vi bundna till SBC:S rutiner. Om
de inte kan skicka ut nya avier foér kvartal 4 sa kommer hela avgiftshdjningen debiteras retroaktivt i
utskicket for kvartal 1 2023.

Ordforanden har ordet

Jag vill avsluta detta brev med lite personliga reflektioner. Vi ger oss nu in i ett stort projekt som
paverkar vart boende under en lang tid. Utkomsten av det tror jag blir mycket bra. Istdllet fér att som
idag sta med ett slitet hus med manga osdkerheter sa hoppas jag att vi om ett ar kan se ett hus med
dokumenterade grund- och takjobb utforda enligt dagens byggstandard samt ldgenheter med tata och
moderna fonster i nyskick. Det kommer vara dagar nar det bullrar och humoret ar lagt, men det
kommer ocksa en dag nar projektet ar klart och vi kan se tillbaka pa det hela med glddje. Jag hoppas
ni alla delar den visionen med mig och kan se slutmalet.

Avgiftshdjningar ar inte det roligaste amnet i livet, det skall jag villigt erkdnna. Foér en del kanske den
aviserade hojningen inte ar nagot problem, for andra kan det ha stor paverkan pa privatekonomin.
Det skall inte jag vardera. Men for foreningens existens ar det viktigt att anpassa intdkterna efter
kostnaderna. Det ar ocksa viktigt att foreningen fortsatter hoja avgifterna l6pande varje ar for att
samla pengar till framtida projekt. Pa sa satt kan vi bibehalla en god boendemiljo med en stark och
attraktiv forening.

Med vanliga halsningar
Styrelsen Brf Diagonalen

Magnus, Ingemar, Erik



Appendix
Detta informationsbrev mejlas ut till samtliga medlemmar som angett e-postadress samt att det anslas
i entrén och tvattstugan.

Las foreningsstadgarna, ditt ansvar

Vi utgar fran foreningsstadgarna for att fullfolja vart uppdrag. Det ar dven viktigt att du som medlem
kanner till och foljer innehallet i stadgarna. Darfér rekommenderar vi er att ldsa dem. Du hittar dem i
appen "Var Brf”som tillhandahalls av var forvaltare SBC:

Var Brf > Logga in > Boende > Min férening > Dokument om féreningen > Stadgar

En vanlig fraga till bostadsrattsforeningsstyrelser &r vad foreningen respektive du som
bostadsrattsinnehavare ansvarar for. Lds med fordel §35-848 dar detta besvaras innan du kontaktar
styrelsen.

Kontakt
For att komma i kontakt med styrelsen sa skall framst féljande e-postadress anvandas:

brfdiagonalen@gmail.com

Det &r av yttersta vikt att du anvdnder e-postadressen sa samtliga ledamoter ser de fragor eller
problem som kommer in. Det dr dven ett satt att respektera privatlivet for de enskilda ledamoéterna
och inte kontakta dem direkt.

Man kan dven lagga skriftliga fragor och forslag i foreningens brevinkast till vanster om hissarna pa
bottenvaningen.
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