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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Orion i Hagerneholm, 769630-2459, med séate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata lAgenheter med bostadsratt till medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och upplata lagenheter med hyresratt samt upplata mark med arrenderéatt. Upplatelse
med bostadsratt far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark ska
anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Karl Kahlau Ordférande 2023

Erik Stark Ledamot 2022

Reine Axelsson Ledamot 2023

Catharina Meurling Ledamot uttratt 211011

Ehsan Nazeriha Ledamot 2022

Joachim Wangelin Ledamot 2023

Robin Bodérus Ledamot 2022

Ordinarie revisorer
Anders Slattas , JA Revision KB Auktoriserad revisor 2022

Styrelsesuppleanter

Stavros Tentis Suppleant 2022
Sebastian Landgren Suppleant 2022
Valberedning

Jonas Wallin Sammankallande 2022
Birgitta Deutgen 2022
Lucas Renman 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen ager fastigheten Marklandet 6 i Taby kommun med darpa uppférd byggnad med 138
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 2018. Fastighetens adresser ar Hagerneholmsvagen 6A och 6B.

Foéreningen upplater 138 lagenheter samt 19 garageplatser med bostadsratt och 28 garageplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 RoK 1 RoPe 1,5 RoK 2 RoK
50 2 39 47
Total tomtarea: 1796 kvm

Total bostadsarea: 4 640 kvm

Total garagearea: 1100 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-04-20.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
foérvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia Sverige AB Kabel-TV

Telia Sverige AB Bredband

Bredablick Forvaltning i Sverige AB Stadning

E.ON Sverige AB Elavtal avseende volym

E.ON Sverige AB Fjarrvarme

Kone AB Serviceavtal hissar

Globus TT AB Serviceavtal lyftbord

Sunfleet Carsharing AB Bilpool

Elvaco AB Avlasning kall- och varmvatten

Aimo Park Sweden AB Parkeringsplatser och parkeringsévervakning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer f6r 537 015 kr och planerat underhall f6r
326 875 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Avséttning fér kommande ars underhall
Enligt stadgar avsatts det 284 661 kr 2021 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 61 kr per
kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 4:e maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsen har utover det I0pande arbetet bland annat genomfort foljande atgérder:

- Infért férbattrade kontaktmadjligheter fér, och 6kad graden av kommunikation med medlemmarna,
samt etablerat ett regelbundet och I6pande informationsflode.

- Arbetat med profilering och féreningens sociala plattformar samt tagit fram en logotype fér
anvandning i féreningens kommunikation.

- Verktyg sasom Mailchimp och Eventbrite har konfigurerats och anvants fér att 6ka tydligheten i
kommunikation och samtidigt sakerstalla att personuppgiftslagen efterlevs.

- Etablerat avtal med ny (lokal) lasleverantdr fér underhall och service av fastighetens samtliga
las och lastjanster.

- Allokerat betalningsmedel och betalat den ursprungliga kostnaden fér VA-anslutningen (6 MSEK)
som lag i véntan pa Taby kommuns debitering.

- Férhandlat och genomfért med fdreningens bank (Swedbank) om forbattrade villkor och sénkning av
foreningens réntekostnader.

- Genomfort aterkdp av en ansenlig del av garageplatserna for att vidareutveckla servicenivan inom
féreningen.

- Etablerat Idpande avtal med leverantdrer samt latit dessa utféra maskinell rengdéring av garage samt
sanering av soputrymmen och rengoring av sopkarl.

- Planerat och genomfért den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) i samarbete med en
ventilationsfirma.

- Etablerat samarbete med Polisen som resultat av inbrott och andra handelser i garaget.

- Férhandlat och pabdrjat en uppgradering av fastighetens passersystem samt inférandet av
elektroniska informationstavlor.

Dessutom har féljande vasentliga handelser uppkommit:

- En omfattande vattenskada har 6kat kostnaderna men som i viss man neutraliserats av en
forsakringsersattning till féreningen.

- En osedvanligt hég kostnad for vattenférbrukning p.g.a. retroaktiv debitering for tidigare ar.

- Ytterligare undersdkningskostnader fér den ev. merskada som kan ha dsamkats en lagenhet ovan
den tidigare vattenskada som namnts.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 51 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 38 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 11 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 192 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 185 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.
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Arsavgifter
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Féreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr)

Roérelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Férandring av underhallsfond
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar
Soliditet %

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Réanta, kr/ kvm

Avsattning till underhallsfond kr / kvm
Lan, kr/ kvm

Snittréanta (%)

2021 2020
4 966 4072
-2 040 -2135
128 =
148 -75
78 78
752 684
566 480
169 181
61 =

13 435 12 476
1,26 1,45

2019
4 081
-1 515

545

78
684
401
182

12 487
1,45

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet
Medlems-  Underhalls-
insatser fond
Vid arets bérjan 230 518 000 -
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond 284 661
lanspraktagande av underhallsfond -156 250
Arets resultat
Vid arets slut 230 518 000 128 411

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Summa o6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Avséttning till underhallsfond enligt stadgar
lanspraktagande av underhallsfond

Att balansera i ny rikning

Fritt

Balanserat
resultat

-1 548 794
-2 135 440
-284 661
156 250

-3 812645

Fritt

Arets
resultat

-2 135 440
2135440

-2 040 443
-2 040 443

-3 812 645
-2 040 443

-5 853 088

-284 661
326 875

-5 810 874

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas fill efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

,5,6
7
8
9

2021-01-01-
2021-12-31

3818 291
1147 936

4 966 227

-3 490 241
-484 495
-189 562

-2 059 950

-6 224 248

-1 258 021

1776
-784 198

-782 422
-2 040 443

-2 040 443

5(14)

2020-01-01-
2020-12-31

3348 127
723 394

4 071 521

-2 509 890
-548 276
-251 381

-2 059 950

-5 369 497

-1297 976

1108
-838 572

-837 464
-2 135 440

-2 135 440
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlédggningstillgangar
Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2021-12-31

282 076 075
282 076 075

3614 000
3614 000

285 690 075

38 967
1813
274 699

315479
2 723 956
3 039 435

288 729 510

6(14)

2020-12-31

284 136 025
284 136 025

1807 000
1807 000

285 943 025

13 388
1231
257 714

272 333
6 420 582
6 692 915

292 635 940
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230 518 000 230 518 000
Underhallsfond 128 411 =
Summa bundet eget kapital 230 646 411 230 518 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 812 645 -1 548 795
Arets resultat -2 040 443 -2 135 440
Summa fritt eget kapital -5 853 088 -3 684 235
Summa eget kapital 224 793 323 226 833 765
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 19 279 816 38 558 658
Summa langfristiga skulder 19 279 816 38 558 658
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 43 057 684 19 328 842
Leverantdrsskulder 666 573 55 664
Skatteskulder 1842 53 320
Ovriga skulder 36 660 40 482
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 893 612 7765 209
Summa kortfristiga skulder 44 656 371 27 243 517

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 729 510 292 635 940
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd réanta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten

Arets upplatna Iagenheter

Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

-1 258 021
2 059 950

801 929

1776
-784 198

19 507

-43 146
-6 315 987

-6 339 626

-1 807 000

-1 807 000

23 778 842
-19 328 842

4 450 000

-3 696 626
6 420 582

2 723 956

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(14)

2020-01-01-
2020-12-31

-1 297 976
2 059 950

761 974

1108
-838 572

-75 490

125 722
-374 331

-324 099

278 000
278 000

-50 000
-50 000

-96 099
6 516 681

6 420 582
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

é\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |[6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréaktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror och arsavgifter p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kommunikation

Vatten

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
3 490 820
327 471

3 818 291

2021-01-01-
2021-12-31
445 455
116 379

57 932

47 803

77 126

403 241

1147 936

100 &r

2020-01-01-
2020-12-31
3173 951
174 176

3348 127

2020-01-01-
2020-12-31
445 464
154 031

37 142

60 824

25 933

723 394
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt

Teknisk férvaltning
Besikiningskostnader
Snordjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Avfallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Samfélligheter

Kabel-TV

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
10 795
65 455

3 938

3214
550
25190
1 031

426 841

537 015

2021-01-01-
2021-12-31
106 250
220 625

326 875

2021-01-01-
2021-12-31
48 870

435 752

73 562

80 047
11 281
68 674
365 917
342 339
196 187
141 325
9470
400 658
137 361
314 533
376

2 626 351

10(14)

2020-01-01-
2020-12-31

32 727
4 001
38 380
6 364
1031
29 138
7 151

5 466

1705
125 963

2020-01-01-
2020-12-31
87 500

68 750
156 250

2020-01-01-
2020-12-31
48 870

461 115
162 324
4038

145 950

15 962

24 686

197 942
291773
177 275
132 708

8 379

108 983
137 180
309 867
625

2 227 677
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3497
Frakter och transporter =
Kontorsmateriel och trycksaker -
Tele och post 7 056
Forvaltningskostnader 268 490
Revision 33 410
Jurist- och advokatkostnader 50 265
Bankkostnader 4 062
IT-tjanster 1959
Ovriga externa tjanster 188 784
Ovriga externa kostnader 3119
Intékter av engangskaraktar/Uppsk kostn VA-anslutning -76 147
Summa 484 495

Not 8 Personalkostnader

11(14)

2020-01-01-
2020-12-31
19 489
1620

2035

7975

263 609

32 500

20 873

4 384

194 184
1 607

548 276

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-

2021-12-31
Styrelsearvoden 138 000
Valberedning 5000
Ovriga arvoden 6 000
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag -
Summa 149 000
Sociala avgifter 40 562
Summa 189 562
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01-

2021-12-31
Byggnader 2 059 950
Summa 2 059 950

2020-01-01-
2020-12-31
137 950

54 000
8 700

200 650
50 731

251 381

2020-01-01-
2020-12-31
2 059 950

2 059 950
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 205 994 995 205 994 995
-Mark 82 323 005 82 323 005

288 318 000 288 318 000

Utgaende anskaffningsvérden 288 318 000 288 318 000

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Byggnader -4 181 975 -2 122 025
) -4 181 975 -2 122 025
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 059 950 -2 059 950
-2 059 950 -2 059 950
Utgaende avskrivningar -6 241 925 -4 181 975
Redovisat varde 282 076 075 284 136 025
Varav
Byggnader 199 753 070 201 813 020
Mark 82 323 005 82 323 005
Taxeringsviarden
Bostader 131 000 000 131 000 000
Lokaler 4 887 000 4 887 000
Totalt taxeringsvérde 135 887 000 135 887 000
Varav byggnader 94 887 000 94 887 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna intakter 41 771 86 071
Forutbetalda kostnader 232 928 171 643
Summa 274 699 257 714

Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 910 593 395613
Transaktionskonto Swedbank 1813 363 6 024 968

Summa 2 723 956 6 420 582
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Not 13 Forfall fastighetslan

Foérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Férfaller senare an fem &r fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld
Swedbank I6st 19 295 506
Swedbank 1,90 % 2023-07-31 19 296 488
Swedbank 0,97 % 2022-06-22 19 295 506

Swedbank 0,697 %  2021-12-31

Summa 57 887 500

2021-12-31
43 057 684
19279 816

62 337 500

2021-12-31

62 337 500
62 337 500

Nya lan Arets amort.
19 295 506
16 672
16 664
23778 842

23 778 842

19 328 842

13(14)

2020-12-31
19 328 842
38 558 658

57 887 500

2020-12-31

57 887 500
57 887 500

Utg. skuld

19 279 816
19 278 842
23 778 842

62 337 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Upplupen VA-anslutning

Summa

Not 16 Stéllda sakerheter
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar lill sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2021-12-31
181 360
103 269
404 056

33 660
171 267

893 612

2021-12-31

95 000 000
95 000 000

2020-12-31
210 991
139 253
372 737

33 250
131 440
6 877 538

7 765 209

2020-12-31

95 000 000
95 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Orion i Hiigerneholm
Org.nr 769630-2459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orion i Higerneholm for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nfgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dindamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgiirder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orion i Hidgerneholm for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pi nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, @r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet idr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi sidana atgéirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 maj 2022

Anders Slittas
Auktoriserad revisor
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