Presentation av utredningen fér férnyelse av vatten- och
vdrmeforsorijning i Kuskens samfdllighetsférening

Utredningen har utférts under hosten 2017

av Kuskens styrelse.

Denna handling ar mycket viktig och denna tillhér huset.







Kuskens samféllighetsforening

Hér presenteras de fem olika alternativen med for-
och nackdelar.

Styrelsen rekommenderar alternativ 3.

Alternativ O

Vi gor ingenting, utan fortsétter som idag. Vanlig
avskrivningstid for rorsystem ar 40 ar. Tiden har
nu Overskridits.

Men detta ar en uppskattad tidslangd. Rorsystem
kan halla mycket langre

Svaga punkten i vart rorsystem ar skarvarna. Det
ar dar det blivit lackor.

Hittills har ca 5 skarvar per ar blivit lackor. Da bor
man veta att vi har ca 2.400 skarvar. Lackorna
brukar uppsta pa grund av paverkan utifran av
vatten.

Energikostnad per ar: 18.200 kr.
Reparationer per ar: 4.200 kr.
Avskrivningstid: 0 ar.

Total kostnad blir 22.400 kr per ar eller 1.870 kr
per manad.

Nackdelar
Okade driftskostnader.

Oséker varme- och varmvattenforsorjning.

Haltagning i fastigheterna vid lackor och gravning
i mark.

Inga nya ror.
Fortsatt 7kallt” varmvatten.
Fortsatt “varmt” kallvatten.

Fortsatt mycket arbete for styrelsen vid
debiteringen.

Antalet klagomal kommer att 6ka.

Vi har tva huslangor som &r sarskilt kansliga for
lackor. Huslangan P122 till 130. Har har byggfusk
skett vid anlaggningen en gang i tiden. Det finns
ingen djup sandfyllt rérgrav under husen, utan
roren ligger nédra betongplattan och utsatts for stark
paverkan av vatten utifran. Lackor har &r
besvarliga att laga eftersom de kan ligga langt fran
rorschaktet i husen.

Vidare huslangan 272 till 278. Har gar
grundvattnet hogt. Kusken har satt in drankpump
som pumpar éver vattnet till dagvattensystemet for
att minska paverkan pa roren.

Bada dessa langor har drabbats av manga lackor
och for nastan alla hus galler att hal tagits upp i
bottenplattan och tackts dver med
aluminiumskivor. Lackorna blir darfor lattare
atkomliga for framtida reparation.

Det finns dven en fara i att manga lackor uppstar
pa en gang da offeranoden har forbrukats. Da sker
galvanisk korrosion som kan uppsta pa alla skarvar
pa en gang.

Fordelar

Ingen investering behovs. Det betyder enligt Ake
Blids bedomning att vi kan acceptera arliga
reparationer upp till en kostnad av en miljon kr
utan hojda avgifter. Detta blir billigare for samtliga
an att investera i nya ror.

Dessutom kan ny teknik komma med tiden som
gor rorfornyelse billigare.



Alternativ 1

Ny elpanna installeras i forradet pa nedre plan i
direkt anslutning till befintliga ror.

Investering: ca 105.000 kr.

Energiskostnad: 2,03 kr x 19.500 kWh eller
39.535 kr per ar.

Reparationer 215 kr/ar.

Avskrivningstid: 15 ar. Arlig avskrivning 7.000 kr.

Total kostnad 46.800 kr per ar eller 3.900 kr per
manad.

Nackdelar

Plats for pannan i forradet.

Ny eldragning till varje hus.

Omradet maste gravas upp for elkablar.
Nytt fasadmaétarskap.

Ny el till central.

Osdker och hog driftskostnad. Vad hdnder med
elpriset?

Begransad varmvattenmangd.
Hogre sékring ger hogre fast kostnad.

Befintligt kallvatten med frysrisk mellan husen.
Kan l6sas med varmekabel till merpris.

Livslangd: 15 ar.
Anlaggningsbeslutet maste andras.

Ny anlaggning i UC-huset.

Fordelar

Lé&gsta investeringskostnaden.

Tillsynen av undercentralen kan avskaffas.

Alternativ 2

Ny varmepump for luft/vatten installeras med
kondensor pa vaggen.

Investering: 165.000 kr.

Energikostnad, 2,03 x 6.500 kr blir 13.195 kr per
ar.

Reparationer 305 kr/ar.
Avskrivningstid: 15 &r. Dvs 15.000 kr per ar.

Total kostnad per ar blir ca 28.500 kr eller 2.375 kr
per manad.

Nackdelar

Ger hogre investering an alternativ 1.
Ljudnivan.

Plats for varmepumpen i forradet.
Kondensavlopp maste losas.

Ny eldragning till varje hus.

Nytt fasadméatarskap.

Ny el till central.

Begransad varmvattenmangd.
Ljudniva utomhus.

Livslangd: 15 ar.

Hogre sékring ger hogre fastkostnad.

Frysrisk for kallvattnet mellan husen. Kan lésas
med varmekabel till merpris..

Véderberoende energiproduktion.
Anléaggningsbeslutet maste dndras.

Ny anlaggning i UC-huset.
Fordelar

Ger lagre elforbrukning &n alternativ 1.

Tillsynen av undercentralen kan avskaffas.

Revision bor utforas vart tredje ar, vilket ger
forlangd garantitid. Kostnad ca 800 kr/ar.



Alternativ 3

Varje hus ansluts med primarvarme direkt fran
SFAB.

Investering: 185.000 kr.
Energikostnad: 20.750 kr per ar.
Reparationer 180 Kr/ar.

Auvskrivningstid: 40 ar. Gors av SFAB. For huset
30 ar ger 6.170 kr per ar.

Avrlig driftskostnad: 27.100 kr eller 2.260 kr per
manad.

Nackdelar

Hog investering.

Nytt vaxlarskap vid entrén.

Rordragning fran varmevaxlaren till befintliga ror.
Anlaggningsbeslutet maste andras.

Nerlaggning av ror i gangen fran gatan.

El till cirkulationspump och reglering.

Ny anlaggning i UC-huset.
Fordelar

Ingen forandring av el.

SFAB tar hand om alla lackor och reparationer.
SFAB gor aterinvestering.

Nytt kallvattenrdr dras till varje hus.

Varje hus kan vélja hur varmt man vill ha det.
Likasa kan varmvattentemperaturen véljas.
Endast tre ror erfordras.

Tillsynen av undercentralen kan avskaffas.
Faktura kommer direkt fran SFAB till varje hus.
Inga nya matare behdver kopas.

”Kallt” kallvatten till varje hus.

Uppgravningen blir nagot mindre an for alternativ
4.

Alternativ 4

Kusken behaller samma upplagg som idag med
pump och central reglering av vdrme och
varmvatten, men drar nya ror.

Investering: 185.000 kr.

Energikostnad: 18.200 kr per ar.
Avskrivningstid: 30 ar. 6.170 kr per ar.
Fordelningskostnader: 300 kr ar.
Avskrivning av matare: 500 kr per ar.
Underhall av undercentralen med 130 kr/ar.

Total kostnad per ar: 25.300 kr eller 2.110
kr/man..

Nackdelar

Fem ror erfordras.
Nya rordragningar fran roren i entrén.
Samma investering som alternativ 3.

Matning av kallvatten, varmvatten och varme gors
som tidigare.

Samma problem med kallt och varmt vatten.

Uppdatering av befintlig undercentral med jamna
mellanrum.

Nerlaggning av ror i gangen fran gatan.
Mycket arbete vid fordelning.

Fordelar

Ingen foréndring av anldaggningsbeslutet.
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Alt O — Ingen atgard

Nackdelar

Alla problem som vi har idag,

kvarstar for bade medlemmar

och styrelse.

Reparation av lackor som

kommer att oka.

Antalet klagomal kommer oka.

Fordelar
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Ingen investering.




Alt 1 — Ny elpanna
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Alt 2 — Luft/vattenvarmepump
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jarrvarme primarans

Alt3.1-F

varmevaxlaren utanfor husen.

Obegransat med varmvatten.

Ny kallvattenledning.

*upphandlingen gar att konkurrensutsatta
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Alt 3.2 —-F

varmevaxlaren utanfor husen.

Obegransat med varmvatten.

Ny kallvattenledning.

*upphandlingen gar att konkurrensutsatta
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Hur rapporten raknats fram

I denna rapport har alla mojliga alternativ for uppvarmning och leverans av tappvarmvatten
sammanstéllts.

Vid jamforelsen har enbart varmeférbrukningen medraknats. Darvid har den medianforbrukning pa
19.500 kWh per ar anvénts. Den varierar fran hus till hus och kan darfor inte beraknas hus for hus.

Obs! | beraknade kostnader ingar inget kall- eller varmvatten. Detta tillkommer i alla alternativen.
Jamfor med den sista arsavrakningen.

En del fasta avgifter kommer att vara kvar for drift av samfalligheten.

| alla priserna ingar anslutning i husen, bade for vatten och el. Bégge grundar sig pa en
standardldsning som géller for alla.

Det galler &ven for rranslutningen i mark.
Siffrorna kommer ifran

- Nibe for elvarme och varmepump

- SFAB for fjarrvarme

- Vattenfall for elkostnader

Alla kostnader baseras saledes pa géllande pris under tiden da rapporten togs fram, men kan variera
nagot pa grund av vilken elleverantor respektive hus har.

Rapporten har utarbetats av Kjell Hedlund i styrelsen.
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