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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tallgarden N:r 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gar
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhé&ll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p4 olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2021 och 2050.

e Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste dren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se [&nenoten.

e Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
drsavgifterna over flera ar.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransningar i tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-09-28
och nuvarande stadgar registrerades 1994-04-23 hos Bolagsverket, Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Denise Nasstrom Ordférande
Ciwan Ceylan Ledamot
Maria Elg Ledamot
Maja Hofmeijer Ledamot
Albin Jansson Suppleant
Anton Séllberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Yng Ordinarie Extern BDO

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-31.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
STALLET 8 1982 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar,
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1932.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 654 m2, varav 609 m2 utgér boyta och 45 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt.

Ladgenhetsfordelning:

9
oo
-
e ‘ == 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Nedanst&ende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2021 Utfoért av Gusten Persson Maleri &
Fonsterteknik AB

Stamspolning 2021 Utfért av Nollatta Fastighetsjour AB

Ekonomisk forvaltning 2012 - 2030 Den ekonomsika férvaltningen av
féreningen har dverlamnats till SBC
tillsvidare.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snoskottning av tak Johanneshovs Platslageri AB
Avtalsservice tvattstuga ENTEMA Entreprenader & Service

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 560 420 486 324
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 469 953 464 724
Finansiella intékter 71 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 624
Okning av langfristiga skulder 330304 0
800 328 465 348
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 736 562 327 582
Finansiella kostnader 28 551 35 300
Okning av kortfristiga fordringar 2 883 0
Minskning av langfristiga skulder 0 26 668
_Minskning av kortfristiga skulder 27132 1702
795 128 391 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 565 620 560 420
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5200 74 096
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 29% ningar
1% 1%
Hyror

" 6%
y

Arsavgifter
93%

Kapital-

kostnader
Fastighetssk 3%
att/avgift
2%
Taxebundna
kostnader e
18% Periodiskt
underhall
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillnérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbetet med uppdatering av underhallsplanen och flerarsbudgeten slutfordes. Under rdkenskapsaret utférdes
underhéllsarbeten s& som energiutredning och fuktutredning.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 20
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

FlerdrsOversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 719 719 719 719
Lan/m? bostadsrattsyta 3931 3389 3432 3476
Elkostnad/m2 totalyta 19 15 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 171 154 177 173
Vattenkostnad/m?2 totalyta 32 14 25 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 54 48 38
Soliditet (%) 13 26 25 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) -388 9 -42 -154
Nettoomséattning (tkr) 465 465 453 450

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 609 m2 bostader och 45 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 358 715 0 0 358 715
Kapitaltillskott 1166127 0 0 1166 127
Fond f&r yttre underhall - 386 991 193244 - 0 193 747
S:a bundet eget kapital 1911833 193 244 0 1718 589
Ansamlad forlust
Balanscrat resultat 1163715 193 244 8 697 979 169
__Arets resultat . -388234 -388 234 -8 697 8 697
S:a ansamlad férlust -1 551949 -581 478 Y -970 471
S:a eget kapital 359 883 -388 234 0 748 117
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Resultatdisposition

Tilt féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -388 234
balanserat resultat fére reservering tilt fond f&r yttre underhall -970 472
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -193 244
summa balanserat resultat -1 551 950

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 317 469

att i ny rékning dverfors 1234481

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

“Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021

464 724

5228

469 953

621578
-114 984
-93 145
-829 707
-359 754
71

-28 551
-28 480
-388 234

-388 234
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2020

464 724
O_
464724

-244 859
-82 723
-93 145

-420 727

43 997

35 300
-35 300

8 697

8 697
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,12
Inventarier ~ Not8
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
2218 251 231139
= 0
2218251 231139
2218 251 2311396
383 085 386 492
383 085 386 492
210241 198751
210 241 198 751
593 326 585 243
2811577 2896 639
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 10

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Avrets resultat -
Summa ansamlad férlust

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovnga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter -
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

358 715
1166127
386991
1911833

-1 163 715
388 234
-1551 949

359883

2 394 000
14 968
0
42726
2451694

2811577
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2020-12-31

358 715
1166 127
193 747
1718589

-979 169
8697
-970 471

748 117

2 063 696
22 612
20 284
41 930

2 148 522

2 896 639
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Ngt 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall Idmnas |
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar p& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar - 2021 2020
Fastighetsférbattringar 40 ar 40 ar
Port/sakerhetsdorr 50 ar 50 ar
Balkong/terrass 40 3r 40 &r
Byggnad 80 ar 80 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2 2020
Arsavgifter 437 724 437 724
Hyror garage - 27000 27000
464 724 464 724
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 529 0
5229 0
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Snéraéjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Garage/parkering
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvéattstuga
Entré/trapphus
WS
Elinstallationer
Vattenskada

Periodiskt underhall
Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtréattsavgald

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

2021

10 394
4782
1921
1750
5250

449

3 875
0

28 420

0
3031
-4 973
0
3225
1283

317 469
317 469

12 399
112 064
20723
9069
154 255

40403
60 500

~ 100 903
19 248

621578

2021

18 813
450

475
48 452
5000
41794

114 984

o]
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2020

8750
4939
963

7 000
150
3875
288
25 964

5114

20 284
1181

26 579

0
0

9 540
101 004
8 853
9231
128 628

0
44 800
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44800

18 888

244 859

2020

18 438

2 600
598
5000
47 424
4573

4090
82723
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Not6  AVSKRIVNINGAR _ 2021 2020
Byggnad 2 098 2 098
Forbattringar B 91047 91047

93 145 93 145

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan - 3 863 367 3 863 367
Utgdende anskaffningsvirde 3863 367 3863367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 551 971 -1 458 826
Avrets avskrivningar enligt plan -93 145 93145
Utgdende avskrivning enligt plan -1645 116 -1 551971
Planenligt restvérde vid arets slut 2218 251 231139%
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 5 856 000 5 856 000
Taxeringsvarde mark 7718000 7718 000

13 574 000 13 574 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 13 400 000 13 400 000
Lokaler 174 000 174 000
13 574 000 13 574 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 257 668 257 668
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsélining 0o 0
Utgaende anskaffningsvirde 257 668 257 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -257 668 -257 668
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férséljning ¢ 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -257 668 -257 668
Redovisat restvdrde vid arets slut (1} 0
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHA_LL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Swedbarnk 0,662%
Swedbank 1,489%
Swedbank 1,456%
Swedbank 1,485%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 274 000 kr.

2021-12-31

4947
22759
129 309
226 071
383 085

2021-12-31

193 747
193 244
0
0
0
386 991

Belopp
2021-12-31
2 394 UUU
0

0

0

2394 000

-2 394 000
0

Brf Tallgarden N:r 1

2020-12-31

4947
19 876
361 669
0
386 492

2020-12-31

503

193 244
0

0

0

193 747

Belopp
2020-12-31
0

1 000 000
823 724
239972

2 063 696

-2 063 696
0

702002-2930

Villkors-
andringsdag
Rérligt

Rorligt

Rorligt

Rérligt

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fartsatt helaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

2021-12-31

2394375

2021-12-31

2817
39 909
42726
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2310375

2020-12-31

3203
38 727
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_Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT - B
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgérder for att begrénsa eventuell p&verkan pé foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte mérkt av ndgon betydande péverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rikenskapsérets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den éu_t / ] 2022

DertSe Nasstrom Ciwan Ceylan
Ledamot

(Lighea

Maija Hofmeijér
Ledamot

Ledamot ™

Min revisionsberittelse har [dmnats den 24 / 5 2022

Eva Yng

Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tallgarden N:r 1

Org.nr. 702002-2930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tallgarden N:r 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tallgarden N:r 1 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 24/5-2022

Eva Yng
Auktoriserad revisor
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Brf Tallgarden N:r 1
702002-2930

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tallgarden N:r 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gar
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhé&ll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p4 olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2021 och 2050.

e Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste dren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se [&nenoten.

e Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
drsavgifterna over flera ar.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransningar i tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-09-28
och nuvarande stadgar registrerades 1994-04-23 hos Bolagsverket, Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Denise Nasstrom Ordférande
Ciwan Ceylan Ledamot
Maria Elg Ledamot
Maja Hofmeijer Ledamot
Albin Jansson Suppleant
Anton Séllberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Yng Ordinarie Extern BDO

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-31.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
STALLET 8 1982 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar,
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1932.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 654 m2, varav 609 m2 utgér boyta och 45 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt.

Ladgenhetsfordelning:

9
=

Y 3
= i | 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Nedanst&ende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2021 Utfoért av Gusten Persson Maleri &
Fonsterteknik AB

Stamspolning 2021 Utfért av Nollatta Fastighetsjour AB

Ekonomisk forvaltning 2012 - 2030 Den ekonomsika férvaltningen av
féreningen har dverlamnats till SBC
tillsvidare.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snoskottning av tak Johanneshovs Platslageri AB
Avtalsservice tvattstuga ENTEMA Entreprenader & Service

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 560 420 486 324
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 469 953 464 724
Finansiella intékter 71 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 624
Okning av langfristiga skulder 330304 [V
800 328 465 348
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 736 562 327 582
Finansiella kostnader 28 551 35 300
Okning av kortfristiga fordringar 2 883 0
Minskning av langfristiga skulder 0 26 668
_Minskning av kortfristiga skulder 27132 1702
795 128 391 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 565 620 560 420
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5200 74 096
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 29% ningar
1% 1%
Hyror ! Kapital-
- kostnader

" 6%
y

Arsavgifter
93%

Fastighetssk 3%
att/avgift

2%

Taxebundna
kostnader

18% Periodiskt

underhall
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillnérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med uppdatering av underhallsplanen och flerarsbudgeten slutfordes. Under rdkenskapsaret utférdes

underhéllsarbeten s& som energiutredning och fuktutredning.

Sida 3 av 14





Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 20
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

FlerdrsOversikt

Brf Tallgarden N:r 1
702002-2930
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 719 719 719 719
Lan/m? bostadsrattsyta 3931 3389 3432 3476
Elkostnad/m2 totalyta 19 15 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 171 154 177 173
Vattenkostnad/m?2 totalyta 32 14 25 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 54 48 38
Soliditet (%) 13 26 25 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) -388 9 -42 -154
Nettoomséattning (tkr) 465 465 453 450
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 609 m2 bostader och 45 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 358 715 0 0 358 715
Kapitaltillskott 1166 127 0 0 1166127
Fond f&r yttre underhall - 386 991 193244 - 0 193 747
S:a bundet eget kapital 1911833 193 244 0 1718 589
Ansamlad férlust
Balanscrat resultat 1163715 193 244 8 697 979 169
 Avets resultat 388234 -388 234 -8 697 8 697
S:a ansamlad férlust -1 551949 -581 478 Y -970 471
S:a eget kapital 359 883 -388 234 0 748 117
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Resultatdisposition

Tilt féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -388 234
balanserat resultat fére reservering tilt fond f&r yttre underhall -970 472
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -193 244
summa balanserat resultat -1 551 950

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 317 469

att i ny rakning dverférs 1234 481

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

464 724

5228

469 953

-621 578
-114 984
-93 145
-829 707
-359 754
71

-28 551
-28 480
-388 234

-388 234

2020

464 724
O_
464724

-244 859
-82 723
-93 145

-420 727

43 997

35 300
-35 300

8 697

8 697
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,12
Inventarier ~ Notg
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
2218 251 231139
10 0
2218251 231139
2218 251 231139
383 085 386 492
383 085 386 492
210241 198751
210 241 198 751
593 326 585 243
2811577 2896 639
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 358715 358715
Kapitaltillskott 1166 127 1166 127
Fond for yttre underhall Not 10 386991 193 747
Summa bundet eget kapital 1911833 1718 589
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 163715 -979 169
Avrets resultat - -388234 8697
Summa ansamlad férlust -1 551 949 -970 471
SUMMA EGET KAPITAL 359 883 748 117
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 394 000 2 063 696
kreditinstitut

Leverantorsskulder 14 968 22 612
Ovnga skulder 0 20 284
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 42 726 41930
intakter - B

Summa kortfristiga skulder 2451694 2 148 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2811577 2 896 639
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER )
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall Idmnas |
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar p& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar - 2021 2020
Fastighetsférbattringar 40 ar 40 ar
Port/sakerhetsdorr 50 ar 50 ar
Balkong/terrass 40 3r 40 &r
Byggnad 80 ar 80 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 220 2020
Arsavgifter 437 724 437 724
Hyror garage ~ 27000 27000
464 724 464 724
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter ITRNI512729 0
5229 0
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Snéraéjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Garage/parkering
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvéattstuga
Entré/trapphus
WS
Elinstallationer
Vattenskada

Periodiskt underhall
Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtréattsavgald

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

2021

10 394
4782
1921
1750
5250

449

3 875
0

28 420

0
3031
-4 973
0
3225
1283

317 469
317 469

12 399
112 064
20723
9069
154 255

40403
60 500

" 100 903
19 248

621578

2021

18 813
450

475
48 452
5000
41794

114 984
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2020

8750
4939
963

7 000
150
3875
288
25 964

5114

20 284
1181

26 579

0
0

9 540
101 004
8 853
9231
128 628

0
44 800
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44800

18 888

244 859

2020

18 438

2 600
598
5000
47 424
4573

4090
82723
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Not6  AVSKRIVNINGAR _ 2021 2020
Byggnad 2 098 2 098
Forbattringar B 91047 91047

93 145 93 145

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan - 3 863 367 3 863 367
Utgdende anskaffningsvirde 3863 367 3863367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 551 971 -1 458 826
Avrets avskrivningar enligt plan -93 145 93145
Utgdende avskrivning enligt plan -1645 116 -1 551971
Planenligt restvérde vid arets slut 2218 251 231139%
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 5 856 000 5 856 000
Taxeringsvarde mark 7718000 7718 000

13 574 000 13 574 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 13 400 000 13 400 000
Lokaler B 174 000 174 000
13 574 000 13 574 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 257 668 257 668
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsélining 0o 0
Utgaende anskaffningsvirde 257 668 257 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -257 668 -257 668
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férséljning . 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -257 668 -257 668
Redovisat restvdrde vid arets slut (1} 0
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHA_LL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Swedbarnk 0,662%
Swedbank 1,489%
Swedbank 1,456%
Swedbank 1,485%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 274 000 kr.

2021-12-31

4947
22759
129 309
226 071
383 085

2021-12-31

193 747
193 244
0
0
0
386 991

Belopp
2021-12-31
2 394 UUU
0

0

0

2394 000

-2 394 000
0

Brf Tallgarden N:r 1

2020-12-31

4947
19 876
361 669
0
386 492

2020-12-31

503

193 244
0

0

0

193 747

Belopp
2020-12-31
0

1 000 000
823 724
239972

2 063 696

-2 063 696
0

702002-2930

Villkors-
andringsdag
Rérligt

Rorligt

Rorligt

Rérligt

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fartsatt helaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

2021-12-31

2394375

2021-12-31

2817
39 909
42726
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2020-12-31

2310375

2020-12-31

3203
38 727
41930
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_Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT B B
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgérder for att begrénsa eventuell p&verkan pé foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte mérkt av ndgon betydande péverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rikenskapsérets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tallgarden N:r 1

Org.nr. 702002-2930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tallgarden N:r 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tallgarden N:r 1 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

2(2)

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 24/5-2022

Eva Yng
Auktoriserad revisor
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