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EKONOMISK PLAN
BRF APPLEODLINGEN

1 Allmint

Brf Appleodlingen med org nr 769620-3863 hLar registrerats hos Bolagsverket
2009-08-07. Bostadsriittsfreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata bostader &t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegrinsning.

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan fr freningens verksambet.

Berikningen av foreningens &liga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Alfféren kommer att ske genom att foreningen forviirvar aktienna till Startplattan 135944
AB u i t S:t Petr] Bjdirrredfastigheter AB (556795-7450). Bolagets enda tillghng &r
Tastigheterna Lomma Bjlirred 10:86 och Lomma Bjarred 10:87. Brf Appleodlingen
forvéirvar sedan fastigheterna (interntransaktion) frin Bolaget. Detta sker vid tilliridet av
fastigheten. L tigenheterna uppléats med bostadsriitt och fastigheterna utyitjas som
sikerhet for foreningens l8n. Bolaget kommer dérefier att likvideras.

Fér det fal] bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det
vertagna skattemfssiga vérdet att ligga till grund fir bersikning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastigheter #r den stutliga.
Upplitelse med bostadsriitt avses ske direkt efter att foreningen har tilltitt fastigheterna.
Inflytining har skett.

2  Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Bitirred 10:86 och Bjsrred 10:87

Kommun Lomma

Forsamling Bijérred

Adress/beligenhet Loboviigen 1 och 2

Tomtarea Totalt 4 080 m®

Agarstatus Aganderiitt

Planforhallanden Detaljplan (stadsplan) faststtilld 1997-05-22
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Servitut /Nyttjanderstt

Forstkring

For fastigheten finns gj nigra inskrivna servitut.
Fastigheten kommer att bli forsikead 1ill fullviirde,

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
kompleitera sin hemfrsikring med ett 4 kallat
bostadsrattstilligg.

3  Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Bygpnadsdr
Byggnadstyp
Uthiyrningsbar area
Bostadslagenheter
Lokaler
Gemensamma ufrymmen
Uppvirmningssystem
Ventilation

Hiss

Grundliggning
Stomme

Bjilklag

Yitertak

‘Fasader

Fonster

Trapphus, entré

Twittstuga

Sophantering

2006

Flerbostadshus i 4 véningsplan samt killare.
3052 m%

36 lagenheter om sammanlagt 3 .052 m?,

0 lokal om semmanlagt 0 m°.

Killare.

Fjirrvarme.

Mekanisk frénluft.

En i respektive hus/fastighet.

K#llare pa betongplatta.

Betong,

Betong.

Betongpannor (mindre def), resterande takpapp.

Gul tegel mot parkering och blandad gul och rid
tegel mot grismatta.

Tt och aluminium.

En i respektive hus/fastighet. Malade viiggar och
betong med terazzo-beldggning.

Samtliga ligenheter &r utrustade med tviitipelare
{tvattimaskin och forktumiare) i badrum

Miljohus p2 gérd.
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Ovrigt Pé respektive fastighet finns 18 asfalterade
‘parkeringsplatser.

3.2 Teknisk status

Betrdffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokol]
uppréttat av Oscar Ryberg, den 2009-09-11. Bristerna under kalkylperioden (11 &r)
uppgdv enligt besikiningsutlitandet tiil ca 646 000 kv ink] moms. Underhall tiicks genom
den arliga avsiftningen till underhalisfonden.

4  Taxeringsviirde

Taxeringsvardet for 4r 2010 & 36 380 000, fordelat p bostader 36 380 000 kr och
lokaler 0 k. Typkod 4r 320/320 (Hyreshusenhet, buvudsakligen bostader).
Taxeringsvardet &r framtaget vid den allménna/allméinna fastighetstaxeringen 2007/2007
Enligt gallande regelverk ligger texeringsviirdet fast i tre & och justeras nasta ging vid
den forenklade fastighetstaxeringen & 2010/2010.

5  Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkgpspris 69000000 kr 2608 knkvm
Lagfortskostnad' 643083 ke
Ombildningskostnad 378750 ku
Ing saldo oclioftrulzeit 200000 &
Anskaffningskostnad 70221833 kr 23008 krkvm

' Lagfriskostnaden & beriknad som 1,5 % av det hgsta av kbpeskillingen for fastigheien {g] inriikuat
k&peskillingen fiir aktierna) och taseringsviirdet for fastigheten.
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6  Finansiering

Lin Belopp  Bindmings- Riuta Riinte- Amost-  Kapital- Rinta
tid kostn  ering kostund efter
dr % kr kr kr lopiid

%

Bottenlin I 3000000 Rordig? 1,35 108000 13943 121943 4,00

Bottenlin 2 BOODOUO cal3ir 2,93 236000 13 943 249943 4,25

‘Bottentin 3 BOOD GO0  caddr 3,55 284000 13943 297943 4,50

Bottenldn 4 8000000 caSér 395 316000 13 943 3299043 4,75

Lén vilande jnsatser 1 7644367  calldr 4,00 305775 0 305775 5.00

Summa 1An &r 1 39 644 367 Sniftriinta: 3,15 1249775 55771 1305 546

Ingsatser: 30 577 466

Upplatelseavpifier: 0

Summa finansiering &r 1 70221 833

Amorteringen bygger p& 50-frig serieplan vilket inneb#ir att amortsringen #r lag i birjan

av perioden och hég i slutet. Om amorteringsperioden fsljs #r lanet slutamortérat om 50

ar.

7  Foreningens utgifter

7.1 Drift- och underhéllskostnader

Stveelselrevision 40000 kr 13 krfkvm
Ekonomisk frvalming 50000 kr 16 kr/kvm
Vatten 120000 kr 39 kr/kvm
Viime 240000 kr 79 ¥rikvm
El 70000 kr 23 krflkvm
Renhilining 55000 kr 18 krkvm
Trappstidaing 35000 kr 11 ke/kvm
Fast skiisel 75000 kr 25 kekvm
Forsikring 25000 kr 8 kfkvm
Kabel TV 30000 kr 10 kvkvm
Ovript 40000 kr 13 krfkvm
Lipande underhill 40000 kr 13 k/kvm
Summa driftkostnad &r 1 820000 k- 269 kifkvm
Avsitining yitre imderhall; 109140 kv 358 Kke/kym
Arlig hbjning av drifikostnad 2 %

Beddmningen av de lﬁpande_driﬁkqstnaderna bygger p& uppgifier frin fastighetstigaren
sanit den normala kostnadsbilden for likvirdiga fastigheter. Det faktiska virdet for

2 Fr vorliga 12n antas réntan gilla i ett Ar och direfier stogvis Sndras til) den réntesats som star angiven
under rubriken rintesats efter 16ptid, s4 att den langsiktigs rintan uppnés efier tre &r.
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enstaka poster kan bli hogre éller Bigre #n det berdknade véirdet, Drift- och
underhaliskostnaderna antas oka i takt med den beddmda inflationen. Det bedémda
underhalisbehovet snligt underhéllsplanen ticks av den Arliga avstitiingen till den yttre
fonden tillsammans med reparationsforiden vid kafkylstarten.

7.2  Historiska driftkosinader.

1 nedanstéende tabell fedovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserar pi de
uppgifter som limnats av fastighetsiigaren.

2008 2007
Vatten 111 060 133000 kr
Virme 231000 166 000 kr
El 58000 70000 kr
Renhillning 54000 45000 kr
Kabel TV 28 006 28000 kr

7.3 Fastighetsskait/avgift

Taxeringsvirde bostider 36380000 Kk
Kommonal fastighetsavaif 45972 kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgifien for flerbostadshus uppgir till
0,40/0,40 % av taxeringsviindet . Den kommunala fastighetsavgifien #r dock begréinsad
till maximalt 1 277 kr per légenbet. Taxeringsvardet antas 8ka med 2,0 % per 4r.

8  Foreningens inkomster

Arsavpift bostider: 1709 120 ki 700 k'kvm
Hyresintiikter bostider 8035 546 kr 1320 keflvm
Parkecing, parage mm 76176  kr

Arlig hdjning av avgifter .

(onitt): 2 %

Anlig hsjning av hyror (snitt): 2 %

Arsavgiften antas tka med 2 % per &r vilket ger att stigande Sverskott i kalkylen. Om
kostnaderna uivecklas i enlighet med antagandena i kalkylén kan foreningen istillet
vilja en ligre Skningstakt for rsavgiften.
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9  Ekonomisk proguos samt kiinslighetsanalys

I filjande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt & 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Diarutbver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande fordndringar i &rsavgiftsutiagen
vid en antagen jnflationsutveckling pa 3,0% istiillet for 2,0% samt en antagen
rinteBkeing om 1,0% efier utghngen av linens rintebindningstid, Kénslighetsanalysen
visar vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflsdet skall bli minst samma

som i prognosen varje dr i kalkylen.

Direfter foljer en Minstighetsemalys I utvisande nddviindigs forindringar i drsavgifis«
utragen vid olika anslumingsgrad till féreningen, 100 % anslutning innebér att samtliga
lagenhster ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala I8genhetsarean ombildas

0sv. Anledningen 1ill att &rsavgifien foténdras vid olika anslutningsgrad &r att forening-

en méste [&na till de vilande insatsema, till dess att hyresritterna kar upplitas med
bostadsritt, och hyresintikterna 3r inte Iika stora som kostnaden for Jinet Vilande
insatser antas linefinansieras till den rintesats som #ir stirskilt angiven for lanet for
vilande insatser eller den vigda genomsnittliga réintan i avsnittet Finansiering.
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9.1 Ekonomisk prognos
Prognosen &r baserad pA att 80%> av bostiderna uppléts med bostadsriitt.

1 H 3 4 5 6 i 1
Ar 2610 2011 2012 2013 2014 2015 2020
Raiita 1249775 1242229 1310730 1482202 1478305 1 5385731 1555762
Avsktivningar 100490 108520 117211 126588 136715 147 652] i 216350
Drift 820000 £36400 853138 $70151 887504  9os 6] i 999575
Fastighstsskait/avaifl 0 23446 23915 24393 24881 2537 ° 56040
S:a kpstoader 2170264 2210604 2304988 2503374 2527585 2616950) | 2828327
Anslutningsgead (bostader) BO.0%  85.0%  850%  850%  900%  500% | onow
Arsavgififivm (bostider) 700 714 728 743 758 773 H B53
Arsavgifier bostader 1709120 1852250 1889304 1927090 2081257 2122 882; 23433834
Hyresintakter boswder 805546 616242 628567 641139 435974 444 694 | 400978
Parkering 6176 700 79254 80839 82455 g4 D4 1 92858
Reneintildcr 2000 5582 8363 10954 11724 11989} ! 1348
Sea ntdkter 2592842 2551782 2605488 2650821 1611411 2663 670 ! 2941 137
Arets vesutat 422577 341178 300504 156448  8IIS 46720 i 12s10
Kassallsdeskatiyl i
Arets resultat esiligt ovan 422577 3LI78 300504 156448 83825 467200 | 132810
AterRiving avskeivningar 100490 108529 117211 126588 136715 147 652! | 215950
Ampricringar 55771 60233 45052 -ID256 75876 81047} | -12p 406
Amortering § % per ir 014 015 016 018 by o2 i1 030
Betalnetto fire avsiittning .: E
till underhllsfond 467295 389474 352664 212780 144664 112 026; 209384
Avsitining till yiire ynderhdll  -109140 -111323 113540 115820 -138137 -1204 9¢ 1 -133.041
Betlnetto efter aysittn, 1l
underhilisfond 358156 78150 239114 96960 26528 -8 074 | 76313
Ingicndz saldo kissa 200 000 i
Ackumulerat salde kasea 667296 1056770 1409434 1622214 1766878 1479 304; 2751174
Ackavsunderhillenfekplan 109140 220463 334012 449832 567969 685 468{ | 1328004

? Anslutningsgraden antas 8ka fiin 80% tiil 90% under kalkylperioden i takt med att de Igenheter som
viljer att hyra | bozjan antingen ansluter sig scnare eller flyttar varvid ligenheten upplits med bostadseatt
av freningen. Nar upplatelser sker antas inbetalda insatser anviindas 4itl su sinoriera pi Mnet fr vilande

9(13)
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9.2 Kiinslighetsannlys I
Frdndrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

20 201 2012 2013 2066 3015} | 2000
K |5 ke K ke bai | ke
Renteantagande 3 3% 33% 3S% 3% A0% | 41w
Infletionsantagende eficrdkming  3.0%  30%  30%  30%  30%  30% | 30%
Rantekosinader 1249775 1198306 1223049 1327085 1327589 1403963} | 142519
Avskeivningar 100490 108529 117213 126588 13675 M47652i | 216950
Drifi- och underiéllskosimader B2000D B44764 870276 B96558 523634 Os1 5283 1 1104 153
Fastighctsskait/avgift 0 23630 24395 25132 25801 26 673 61903
Sumnia kostnader 2170264 2175279 2234931 2375363 2413829 2529 SITE E 2 806 201
Aterfuting avskrivaingar 1004 -10852 -17211 -126588 136715 -M7652 | -216950
Aioricringar S5771 60233 65052 70256 5816 BIOATE 120406
Fond for yttre underhdll 109140 112436 115832 119330 122933 126 636% | 146560
Summa uiglfter och v _ N
avsittningar 2234686 2239419 2298603 2438360 2475924 2390 7575 1 1856618
Hyiesintikier mm 883742 705383 730214 754282 550 902 567 342: : 657 269
Avgifier 1709100 1 811 EBR 1 B07 504 1781 Q38 1951 549 2015 342; i 2275 662
- forandring mot prognos 00%  22%  43% 6%  62%  S,1% . 29%
Summa intikter 2592342 2517571 2537718 2535320 2502452 2582683] | 7932931
Betalnctto efter fondaveitining 358156 278151 239114 96960 2658  -80%4i . 76313
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9.3  Kiinslighetsanolys IT
Forindrad anslutningsgrad enligt nedan,

100% 50% 0% 0% 0%, 56%
Yr kr kr kr ke ke
Rintckostnader 944000 ] 006887 1249775 1402662 1555549 1708437
Avskrivningar 100450 100490 100490 100490 100490 100490
Drifl- och upderhillskostuader 820000 820000 820000 320000 820000  $20000
Summa kestnader 1864490 2017377 2170264 2323152 2476039 2 628.926
Aterfuring avskrivningar 100450 100490  -100 490 -100490 100490  -10D 490
. Amoticringac 557711 55771 55771 55771 55771 55771
Fond fr yiue underhall W90 109140 109140 109140 109140 109 )40
Summa wigifrer och
avsitiningar 1928911 2081799 2234636 2387573 2540461 2693348
Elyresintalder mm. 78176 AB0949 883722 1286494 1689267 2062 040
Arsavgifier ir ] 2208891 1959006 1709120 1459235 1209328 959454
Sunima inkomster 2287067 2439954 2592843 2745729 2898616 3 051 504
Betalnetio cfter fondavslittning 358156 358186 358156 358186 358 156 358156
Arsavgitter & 1 kkvm 724 713 700 683 660 629
- erforderlig RyrAndring £ &r 1 34% 19% 0,0% -2,4% -5,7% ~10,2%

Kinslighetsanalysen firutsktter att de lagenheter som inte upplits med bostadsritt har
samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet i fastigheten. Lokaler riiknas

inte med i anslutningsgraden sdvida det inte iir taiiken att &ven dessa ska

bostadsriitt (d v s att lokalerna har fatt et andelstal).

* Anslutning enlipt prognos.

upplétas med
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16 Ligenhetsredovisning
Lgh Arealvin Andelstal Andelstal Insats  Vilande  AvgiR Hyra
ar Vénine Beskr (boaflog)  Alla bl brf insete ke/ménad lriminad
Hi 1 AROK 92 2,345  2,8456 1087631 5066
1z 1 3ROK W 2397 23978 916 475 4269
113. 1 2ROK 66 22366 22366 854 868 3982
114 1 3ROK M 23978 23978 816 475 4269
115 1 4ROK 92 28456 28456 1087631 5066
121 2 4ROK 92 2,8268 28268 1080457 5033
122 2 3ROK W 2,3665  2,3665 504 518 4213
123 2 2ROK 66 220 22074 843 708 3930
q/ 124 2 3ROK 70 23665 23665 504 518 4213
125 2 4ROK 92 2268 25268 1080457 5033
131 3 4ROK 92 29034 39034 1109723 5169
132 3 3ROK 02,4288 2,4288 928 318 4324
133 3 2ROK 66 22658 22658 866 028 4034
134 3 IROK 0 24288 24288 £22318 4324
135 3 4ROK 92, 29034 29034 1109723 5169
141 2 SROK 126 40972 40972 1556 024 7294
M2 4 4ROK 104 3,5582 35582 1360022 6335
143 4 SROK 126 40972 40972 1566 024 7294
211 | 4ROK 92 28456 28456 1087 631 5066
212 1 IRCK k1 23978 23978 916475 4269
a3 1 2ROK 66 22366 22366 854 868 3982
21 1 IROK 02,3978 23973 916 475 4269
/} 215 1 4 ROK 92 28456 28436 1087 631 5066
221 2 4 ROK 92 28268 2,8268 1080 457 5033
22 2 3ROK 70 23665 23665 904518 4213
23 2 2ROK 66 22074 22074 843 708 3930
224 2 3ROK 70 2,3665  2,3655 904 518 4213
225 2 4ROK 02 28268 28248 1080457 5033
x] 4ROk 92 2,9034  2.9034 1109723 5169
232 3 3ROK 70 24288 2,2288 928318 1324
233 3 2 ROK 66 22658 22658 366 028 4034
23¢ 3 3ROK 70 24288 24288 928 318 4324
235 3 4ROK 92 29034 29034 1109 723 5169
2491 4 5ROK. 126 40972 40072 1566 024 7294
42 4 4ROK 104 35582 35582 1360022 6335
243 4 5ROK 126 40072 4007 1566 024 7294
Parkeringsplaiser; garage mm
P-plats 76178
Tol: 3052 100,0000 100,000 38 231 833 178033 6348
80% anslutning: 2442 30577466 7644367 142427 67129
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11  Sarskilda forhallanden av betydelse fér bedimande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

Insats och drsavgift faststiilles av styrelsen,

B, For bostadsritt i foreningens hus erlipgs dessutt‘xn. n av slyrelven faststilld Arsavgifi som
Skall ticka vad som beldper pa ligesheten av Rreningens Topande kostnader samt dess
avsittniog till fond. Som grund for fordelningsn av drsavgifierna skall gilla Zgenheternas
andelstal.

C. Upplétclscavgif, dverlitelseavgiit och pantsitiningsaveift fr tas w efter beslut ay
styrelsen. Overlételscavgifien fr uppgs il higst 2,5 % och panisittaingsavgiften til}
bigst 1 % av basbeloppet enligt Jagen om allman forsikring,

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hialla I4genhetens inve § gott skick.
Vad giller installationcr m.m. hitnvisas ill vad som stadgas-under *Bostadsrittshavarens
riitigheter och skyldigherer i foréningens stadgar,

E, Bostadsriitishavaren svarar for zit pA egen bekostnad teckna abotinemang for hushalisel,

F. Bostadsriittshavaren rekommenderas att teckna en liemBrsakeing med sd katlat
bostadsratstillass.

G.  Inom freninget skall bildss filjande fonder:
*  Fond fir yitre nnderhatl

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsratislokslen baseras bl a pa
historiska uppgifier. Eventuella avvikelser fréin den sanina boaresg eller lokalarea enl
Svensk Standard skall ¢ Riranleda Sndringar i insatser eller andelsta,

1. De limnade uppgiftems i denna ckoromiska plan anglende fasiighetens vifdrande,
beriiknade kostnader och intikter m.m. hinfsy sig till vid tidpunkten for plenens
upprittande ki#nda forntsittningsr,

L I Gvrigt hinvisas till forenfogens stadgar v vilka bl.o framgdr vad som gatler vid
firegingens upplSsning eller likvidation.

Lomma 2010-01-22 %
/?@Zé :ZM@ 454? \S}R&@/J ﬁi&«.\'@g
Jan Karl Avire £ kbeand Bjden Qlof Harald Holmstron:
o

S e ST
Fﬁ"é&%ﬁé4¢ I — ijm/ §£

Elsa Katrin Annette Kronhohn Marc Schilt
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 22 januari 2010
Rr bostadsrattsivreningen Appleodlingen, org, nr. 769520-3863.

Den ekonomiska planen innehller sivil keénda som preliminsra uppgifier vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgingliga for dss. Dessa handlingar framigér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifierns &r siledes riktiga.

Gjorda beréikningar baserade pd sivafl kiinda som prelimingira uppgifter 4r vederhiftiga, varfor var
bed6mning &r att den ekonomiska planen framstér som hillbar.

Planen imehéller de upplysningar som r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som I3mnats i planen stimmer Sverens med innehaliet §
tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhillanden som #ir kiinda fr oss. I planen gjorda
berdkningar #ir vederhiiftiga,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allngint omdSme uttala att planen,
enligt var uppfatining; vilar p tillforlitliga grunder.

Vi erinear om styrelsens skyldighet enligt bostadstattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planeh uppriittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse fir bedtmming av
fbreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fireningens hus att finnas minst tre Bigenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna foroisittning for registrering av planen 4r
uppfylid

Foreningen har fler an ett hus. Det #r var bedomning att husen ligger s nfira varandra att en
andamiisentig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna, varfir vi anser att denna
Torutsittning for registrering av planen &r uppfylld,
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Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer,




201002080349

Bilaga till intyg Gver ekonomisk plan for bostadsrittsfSreningen Appleodiingen,
769620-3863

Till grund for granskning av den ckonomiska planen har Bljande handlingar forelegat:

VVYVVVYVYY

Registretingsbevis dat 2009-08-07

Stadgar, registrerade 2009-08-07

Utkast aktietveriatelseavial

Allmén fastighetsinformation dat 2009-10-01
Laneoffert, dat 2009-12-14

Underhidlisplan, dat 2009-09-11

Utl2tande garantibesiktning, 2008-05-23




