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Bostadsrattsforeningen Glasberget i Karlstad



Brf Glasberget i Karilstad
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERGET I KARLSTAD med siite i Karlstad org.nr. 716411-
3065 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ir en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus uppléata bostider till medlemmarna med

nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen bildades 1981. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-07-10.

Foreningen dger och férvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
GLASBERGET 3 1952 och 1986

Totalt 1 objekt

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Folksam. Hemforsédkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetstorsikring. Nuvarande
forsikringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benémning Total yta m?
55 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4168
27 garageplatser 0
Totalt 82 objekt 4168

Foreningens ligenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 35 st 3 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lennart Ortemo Ordférande 2021-06-18
Vivianne Klyft Ledamot 2021-06-18
Gun-Britt Olsson Ledamot 2021-06-18
Eva Rosvall Ledamot 2020-05-31
Dag Linderot Ledamot 2020-05-31

I tur att avga frdn styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr: Eva Rosvall och Dag Linderot.
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Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Lennart Ortemo, Vivianne Klyft, Eva Rosvall, Dag Linderot.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Mikael Wiklund med Britt Palmius som suppleant valda av foreningen, samt Joakim Mattsson med

Jorgen Gotehed som suppleant fran BoRevision AB.

Valberedning har varit: Kjell Hellstedt, Tommy Zetterqvist samt Malin Hiilpers, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma genomfordes med postrstning perioden 2021-05-27 - 2021-06-18.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférindrad och motsvarar i genomsnitt 811 kr/kvm. Féreningen har inte gjort ndgon
avgiftshojning sedan 2005 och styrelsens malsittning &r att inte behdva hja avgitten nirmaste aren. [ manadsavgiften

ingér inte hushallsel.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov, senast uppdaterad 2021-11-18.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Fastighetsbesiktning genomfors l6pande.
Utférda arbeten 2021

* Arkitekt- och konsulthjilp med planering och utformning av rabatter Stagnellsgatan 1 och Strandvigen 14 plus
definerad inkdpslista till rabatterna och bevattningsanliggning

Leverantér: Tradgdrdskonsult Linn Malmén AB, vixtinkép fran Blomsterlandet samt bevattning VVS-Montéren
Kostnad: 39 000 kr

* Belysning 1 trapphus Stagnellsgatan 1 och 3
Leverantor: Caverion Kostnad: 300 000 kr

* Reparation av gistligenheten - tak, viggar och kok
Leverantér: Byggfrid Kostnad: 250 000 kr

* Hissbyte och takarbeten Strandvigen 16

Leverantérer: Kone och Caland AB Kostnad: 2 miljoner

* Underhall av fastigheten genom att dtgéirda skador pa fasader och fogar pa Strandvigen 14 och Strandvigen 16

Leverantor: Caverion Kostnad: 45 000
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716411-3065

Sedan féreningen startade har féljande stdrre atgérder senast genomforts:

Artal Andamal

2013 Balkonger, terasser

2015 Varmesystem

2017 Hissar Stagnellsgatan 1 och 3, Strandvagen 14
2019 Solpaneler och varmepump

2021 Hiss Strandvagen 16

Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Planering infér 2022

* Nytt ldssystem ytterddrrar + porttelefon, uppskattad kostnad: 250 000 kr
* Byte och dversyn av garageportar, uppskattad kostnad: 300 000 kr

* Aterstillning av trapphus Strandvégen 16, uppskattad kostnad: 250 000 kr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsriitter 6verlatits.

Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 79 st, varav rostberiittigade medlemmar 55 st (en per bostadsritt).

Solprojektet genomforedes enligt plan 2019 som innebar installation av solpaneler och en virmepump. Projektet blev
mycket lyckat.

Fér den som &r intresserad kan man koppla upp sig pa sin egen dator och f6lja produktionen av ¢l pa solcellerna enligt
nedanstaende inloggning:

Surfa in pa: portal.ferroamp.com

E-postadress: glasbergssol(@gmail.com

Losenord: Brfglas19

Den traditionella Arsstimman stilldes in pga restriktioner for Corona viruset och istillet genomfordes en postréstning.

Raostlistor skickades ut till samtliga 55 ligenheter och styrelsen fick ett gensvar med 33 inkomna svar.

Under aret har tva stycken stiddagar genomforts den 8 maj och 13 november 2021. Det var mycket uppskattade och
lyckade stiddagar som genomfordes med restriktioner om att halla avstdnd. Over 40 personer vid varje tillfille

horsammade dessa inbjudningar som vid varje stiddag avslutades med korvegrillning och fika.

TV- och bredbandsavtalet med Com Hem 4r uppsagt fr o m 2022-09-08. En arbetsgrupp har bildats for att ta fram

underlag for val av ny leverantér.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 373 445 378 380 410
Skuldsattning, kr/kvm 6 574 6574 6713 6713 6833
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 126 91 125 131 128
Driftskostnad, kr/kvm 1000 306 363 390 925
Arsavgifter, kr/kvm 811 811 811 811 811
Totala intakter, kr/kvm 857 859 854 854 855
Nettoomséttning, tkr 3573 3582 3558 3561 3565
Resultat efter finansiella poster, tkr -1643 740 -1135 962 -1264
Soliditet, % 16 20 18 20 18

2021: Driftskostnader avviker fran tidigare ar, bla exkl personalkostnader men inkl underhallskostnader

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rintebédrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Vartor? Finansiering med lanat kapital dr ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Riintekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteférandring av de totala rantebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kinslig for rinteforindringar. Beskriver hur héjda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Dirfor ér det
viktigt att bedéma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3751589 0 0 3751589
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1171055 1500 000 -2128 754 542 301
S:a bundet eget kapital, kr 4922 644 1 500 000 -2128754 4 293 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1314321 =760 492 2128754 2 682 583
Arets resultat, kr 739 508 =739 508 -1 687 988 -1642 938
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2053 829 -1 500 000 440 766 1039 645
S:a eget kapital, kr 6 976 473 0 -1 687 988 5333535
* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 550 000 kr samt ianspraktagande skett med -2 678 754 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 553 829
Arets resultat, kr -1642 938
Reservation till underhalisfond, kr -550 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 678754
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1039 645
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -400 000
Balanseras i ny rdkning, kr 639 645

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
th‘toomséitt_r_ling B Not 2 3573111 3 582 256
SUMMA RORELSEINTAKTER 3573 111 3 582 256
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -4101 033 -1 744 679
Ovriga externa kostnader Not 4 -152 707 -120 733
Pcrsonalkostnader Not 5 -163 317 -128 383
Avskrivning_ar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -519 872 -519 872
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 936 928 -2 513 668
RORELSERESULTAT -1363 818 1 068 588
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -279 120 -329 080
SUMMA FINANSIELLA POSTER -279 120 -329 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 642 938 739 508
RESULTAT FORE SKATT -1 642 938 739 508

ARETS RESULTAT -1 642 938 739 508



2021 ARSREDOVISNING BRF GLASBERGET | KARLSTAD 7(12)

716411-3065

BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 29 936 143 30456015
Summa materiella anliggningstillgangar 29 936 143 30456015
Summa anlaggningstillgangar 29936 143 30 456 015

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 1054 1 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 108 239 115052
Summa kortfristiga fordringar 109 293 116 106
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 3 873 786 4707 003
Summa kassa och bank 3873786 4707 003
Summa omséttningstillgangar 3983079 4823109

SUMMA TILLGANGAR 33919 222 35279124
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3751589 3751 589
Fond for yttre underhall 542 301 1171055
Summa bundet eget kapital 4293 890 4922 644
Fritt eget kapital

Balanscrat rcsultat 2 682 583 1314321
Arets resultat -1 642 938 739 508
Summa fritt eget kapital 1 039 646 2 053 829
Summa eget kapital 5333536 6976473
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 27 400 000 15 400 000
Summa lingfristiga skulder 27 400 000 15400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 12 000 000
Leverantorsskulder 569 251 265 988
Skatteskulder 6105 4 455
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 39 849 41515
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 570 481 590 692
Summa kortfristiga skulder 1 185 686 12902 650
Summa skulder 28 585 686 28 302 650

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33919 222 35279124
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre forctag (K2). Redovisningsprinciperna 4r oforéndrade jimfort med foregdendc ar.

Bcelopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fil eller beraknas fi. Det innebir alt
foreningen redovisar inkomster till nomincllt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskalThingsvédrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjéirt éver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ér

Fond for yttre underhall

Rescrvering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan,
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttrc undcrhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har cn aterstacnde bindningstid pa dver ctt ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ctt &r och dcl av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amortcras inom ctt

ar [ran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsiklen
ar att forldnga cller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsratts[oreningar, som skattemassigt ar att betrakia som privatbostads(dretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar [6reningen [astighetsavgift och fastighetsskalt enligt gdllande
skatteregler. 1 forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjanstcinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens har scdan tidigarc ctt skatteméssigt underskott uppgaende till 21 985 tkr, vilket ér oforéindrat.




2021 | ARSREDOVISNING

BRF GLASBERGET | KARLSTAD

716411-3065

10 (12)

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostiider 3378 468 3378 468
Hyresintakt garage 151 596 151 596
Hyresintakt ovrigt 9750 10 800
El 14 529 7430
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 8568 11592
Ovriga intikter 10 200 22 370
3573111 3 582 256
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -216 110 -151 799
Tl =204 198 -118 454
Uppvéarmning =217 447 -155 690
Vallen -102 383 -103 490
Renhillning -91516 -86 050
TV -104 948 -104 505
Scrviccavtal -17 317 -17 624
Forvaltningskostnader fastighetsskdtsel -303 389 -257 881
Forsakringar -47 304 -44 249
Fastighetsskatt -80 245 -78 595
Pcriodiskt underhall -2 678 754 -596 856
Ovriga driftskostnader -37422 -29 486
-4 101 033 -1744 679
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 725 -13 520
Forvaltningskostnader adm, ck -82 089 -82 292
Kostnader dverlatelse och panter -7 490 -10 327
Foreningsverksamhet -2726 -1175
Kontorskostnad tele, porto -12 930 -11969
Konsulter -4 188 0
Foérbrukningsinventarier -30 559 -1450
-152 707 -120 733
Not5 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstéllda
Arvode till styrelsen -70 000 -62 200
Lon/ersittning div foreningsarbeten -21 040 0
Ovriga arvoden -50 000 -50 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -20 277 -14 183
-163 317 -128 383
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -519 872 -519 872
-519 872 -519 872
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2021-12-31 2020-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdcndc anskaftningsvirde byggnader 39936 923 39936 923
Ingéende anskallningsvérde mark 1699 180 1699 180
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 636 103 41 636 103

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingécnde avskrivningar byggnader -11 180 088 -10 660 216
Arcts avskrivningar byggnader -519 872 -519 872
Utgécende ackumulcerade avskrivningar enligt plan =11 699 960 -11 180 088
Utgdende redovisat viirde 29 936 143 30 456 015
Redovisade virden byggnader 28236963 28 756 835
Redovisade virden mark 1 699 180 1699 180

Fastighctsbeteckning: Glasberget 3

Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider hyreshus 1986 36 000 000 26 000 000 62 000 000 62 000 000

36 000 000 26 000 000 62 000 000 62 000 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 30 406 000 30 406 000
Summa stillda siikerheter 30 406 000 30 406 000

Not8 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1054 1054
1054 1054

Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsékring 49 594 47 304
Forutbetald TV 26 486 26 236
Torutbetald tele 1960 1 960
Forutbetald fastighetsskotsel 24 059 33472
Forutbetald medlemsavgift Bostadsritterna 6 140 6 080

108 239 115 052

Not 10 KASSA OCH BANK

Nordca afférsgiro 1293 909 2125725
Nordca sparkonto 563 927 563 927
Lansforsikringar placeringskonto 2015950 2015951
Swedbank SUS-konlo 0 1400

3873 786 4707 003
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2021-12-31 2020-12-31

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista irs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1.00% 2023-04-19 9900 000 0
Nordea 1,05% 2025-06-18 5 500 000 0
Stadshypotek 0,60% 2024-04-30 6 000 000 0
Stadshypotek 0,86% 2026-06-30 6000 000 0
27 400 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 400 000
Genomsnittsrantan vid drets utgng 0,89%
Amorteringar inom 2-5 fr berdknas uppgé till 2 000 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 25 400 000
Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervirdeskatt 3632 1 857
Medlemmars inre fond 24217 27 658
Depositioner fjarrkontroller 12 000 12 000
39 849 41 515

Not13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna arvoden 122 000 114 200
Upplupna sociala avgifler 16 529 15350
Upplupen el, virme, renhillning 93 276 46 833
Upplupna rintekostnader 26 146 31621
Upplupen revision 12 400 11 800
Upplupet underhall och reparationer 15 734 81 065
Upplupen fastighetsskotsel 1594 0
Upplupet serviceavtal 0 2 588
Férutbetalda arsavgifter och hyror 282 802 287235
570 481 590 692

Karlstad den Z’i 2022

L v —
e f:’77c’u://cu( /&f/ L ﬁ% &2/

" Lennart Ortemo Vivianne Klyfl

Onlfornde l/’,r'
Gion it e Mgl )
o X ﬁ‘_

Eva Rosvall

b

Gun-Britt Olsson

; ) «‘)‘/,, ‘@ - /\/’
Mikael Wiklund Joakim Maifsson
Féreningsvald revisor BoRevisioft i Sverige AB



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Glasberget i Karlstad, org.nr. 716411-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget i
Karlstad for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrkor darfor att ireningsstamman faststéller resultatrakningzn
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfér revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed baskrivs ndmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfbrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interma kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r fillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inle om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisicnssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att|&mna en revisionsheréttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt emdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa osgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden, Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentlighster ar hiigre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidesattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for at! utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig am effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandel om forisalt drift vid upprallandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar &r atillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram til datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e Ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétl som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om befydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Sz



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort an revision Vi har utfSri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Glasberget i Karlstad for enligl denna beskrivs ndrmare i avsnillet Revisorns ansvar. Vi &r
rikenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fireningens vinst eller frlust, Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Y7keseliska ansver enligt dessa krav.

i orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga cch
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner Styrelsen ansvarer for foreningens organisation och forvaltningen av
belr@ifande foreningzns vins| eller Gilusl, Vid [Gislay B uldelning farci'_lingcns angelagenhater. Detta inncfattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar fgnlbpande bedbma fareningens exkonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart, féreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsalideringsbehov, likvicitet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan franleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for atf en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller farsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fédust inte &r forenliot med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sZrskild betydelss i6r foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for var uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag til dispositioner betraffande fareningens vinst eller fGrlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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