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Foreningens firma, indamal och siite

§1

Féreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsrittsforeningen Tradgardsmistaren med
organisationsnummer 784400-0211. Styrelsen har sitt site i Mora kommun.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjanderétt utan tidsbegrinsning.

Medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och Gverlitelse av bostadsriitt

§2

Nar en bostadsritt Gverlatits eller vergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och flyttain i
lagenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i fSreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap i féreningen pa siitt styrelsen bestdimmer. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt dock inom
tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till foreningen, préva frigan om medlemskap.
Som underlag for prévningen har foreningen rétt att ta erforderliga upplysningar avseende ansokan. Ett
avtal om Overlételse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. I avtalet ska anges den ldgenhet som &verlatelsen avser samt pris. Motsvarande ska gilla vid
byte eller gdva. En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig.

§3

Medlemskap i freningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som
en bostadsritt Gvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bér godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en
andel i bostadsritt far véigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska
tillampas.

Medlemskap far inte viigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell ldggning.

Ett dodsbo efter avliden bostadsréttshavare fir utva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i
foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader fran
anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om en bostadsitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvirvaren att inom sex
manader frdn anmaningen visa att nigon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten
och skt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten sdljas genom
tvangsforsaljning for forvirvarens rikning.

En dverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller Overgétt till inte antas till medlem i
foreningen.

Avgifter m m

§4

Arsavgiften faststills av styrelsen. F dreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavaren
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal, som framgar av ekonomisk plan, registrerad hos Léansstyrelsen i Kopparbergs lin
den 12 mars 1965.

I rsavgiften ingér kostnader for virme och varmvatten, el (¢j hushillsel), renhallning, vatten samt till de i
§ 38 omnamnda fonderna.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat. For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dylikt utgar sirskild ersittning som bestdms av styrelsen.
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Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga
till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som géller vid tidpunkten {6r
ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsittning. Forvarvaren betalar
overlatelseavgiften. Pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppgé till
10 % per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r,
berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten &r
upplaten.

Styrelsen Ager ritt att uttaga sirskild balkongavgift utdver ordinarie manadsavgift.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§5 _

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande Svriga utrymmen (t ex

killarforrad) i gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

e ledningar for avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och
inte tjdnar fler dn en lagenhet

° till ytterdrr horande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar. Nycklar bestills genom den
styrelsen utser som ansvarig for lassystemet

° icke barande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jdmte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
sétt

o lister och foder

. innerdorrar

® mélning av elementen (vattenfyllda radiatorer)

J elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

° sakringsskap och darifrén utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer
brandvarnare

° fonster och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all mélning frutom

utvindig malning; motsvarande giller for balkong och franskt fonster (dorr med fonster)

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland annat for
o till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmatur

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbrunn

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstingningsventiler

e elektrisk handdukstork

e & @ o @ @

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat

vitvaror

rengdring av ventilationsgaller ovanfor spisen

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstingningsventiler

e & o

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av stamledningar for avlopp, virme, elektricitet och
vatten samt for ventilationskanaler, som foreningen forsett ligenheter med.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i Bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

§6
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter

rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§7
Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare i
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§8
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i fastigheten besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§9

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig foréndring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att fordndringen inte &r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Fordndringar ska alltid utftras pé ett fackmannaméssigt sitt.

Atgérd som krédver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp, viarme eller vatten utgér alltid vésentlig forandring.

§ 10

Niés bostadsréttshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid son anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han
eller hon ska ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed
meddelar.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av den som hér till hans hushall
eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eiler som dar utfor arbete for hans
rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skél kan misstinkas vara behéftat med ohyra
far inte foras in i ligenheten.

§ 11

Foretriddare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt § 6. Nér bostadsritten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om handrickning.

§12

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren @ndé upplata
hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ldgenheten och
hyresnimnden l&mnar tillstind till upplatelsen. Skil som kan &beropas ar arbete eller studier pd annan ort
under viss tid eller langtidssjukskrivning. Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan begréinsas till viss tid
och forenas med villkor.
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Bostadsrittshavare som onskar upplta sin ligenhet i andra hand ska skriftligen hos styrelsen anstka om
medgivande till upplételsen. I ansokan ska anges skiil till upplatelsen, under vilken tid den ska péga samt
namnet pé den till vilken ldgenheten ska upplétas i andra hand.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

§13
Bostadsrittshavaren far inte anvédnda ldgenheten for nagot annat indamal &n det avsedda.

§14

Nyttjanderitt till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestdmmelser férverkas bland annat om

o bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

ligenheten utan styrelsens godkédnnande upplats i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan medlem

ldgenheten anvinds for annat indamal #n det avsedda

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan

oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten

@ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

J bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta

° bostadsrittshavaren inte fullgr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning

® ® @ o

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

§ 15

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda bostadsrittshavaren
att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsriitten.

Sker riittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén lagenheten.

§ 16
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilytming har foreningen riitt till erséttning for skada.

§17

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning ska bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anst till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgirdade.

Styrelsen

§18

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledamédter med lagst en och hégst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs arligen av foreningsstimman fram till slutet av niista
ordinarie féreningsstimma och for hégst tva ar.

Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i foreningens hus.
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I hindelse av svarigheter att bland ovan uppriknade kategorier finna foreskrivet antal ledamdéter, som dr
villiga att ingd som ledamot i styrelsen, kan hogst tva ledaméter véljas som ej dr medlemmar i foreningen
och inte dr boende i féreningens hus.

Den som &r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt foraldrabalken kan inte valjas som
styrelseledamot.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av tva
styrelseledaméter i forening.

§19

Vid styrelsens sammantriide ska det foras protokoll i nummerfoljd for varje kalenderar. Protokollet
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser samt genomgés vid paftljande
styrelseméte for godkdnnande. Protokollet ska forvaras pa betryggande stt.

§20

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrader Gverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av de nérvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som ordf6randen bitridder. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nir for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

§21

Styrelsen eller firmatecknare for inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sddan
egendom.

Ligenhetsforteckning

§ 22

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och ligenhetsforteckning.
Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingéende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavaren har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen i friga om den ldgenhet
som han innehar som bostadsritt. Utdraget ska ange:
I. Dagen for utfirdandet.

2. Ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen.

3. Dagen for linsstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen
samt det senaste omriknade andelstalet for lagenheten.

4, Bostadsrittshavarens namn.

5. Vad som finns antecknat i fraga om pantsittning av bostadsritten.

Rikenskaper och revision

§ 23

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast 6 veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna.

Denna ska best av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberitielse i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

§24

For granskning av foreningens &rsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning ska
foreningsstéimman vélja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte
beh6ver vara medlemmar i foreningen — ska minst en vara auktoriserad eller godkind.

§ 25
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.
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§ 26

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring &ver av revisorerna
gjorda anmirkningar ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva veckor fore féreningsstimman.
Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberttelse ska styrelsen limna en skriftlig
forklaring &ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Féreningsstimma
§27
Ordinarie fSreningsstdimma ska hallas tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads utgéng.

§28
Medlem som Onskar anmiila drenden till stimma ska anmiila detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§29

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stimman.

§ 30
P4 ordinarie fSreningsstdmma ska fSljande drenden behandlas:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordftrande

Anmiilan av stimmoordf6randens val av protokollforare

Val av tva protokolljusterare tillika réstriknare

Frégan om foreningsstdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9.  Foredragning av revisorernas berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet till styrelseledaméterna

13.  Beslut om arvoden till styrelseledamdter, revisor och valberedning for nastkommande
verksamhetsar

14, Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt rende.

18.  Avslutande

P9 73 OV Ehy B b e

§31

Kallelse till foreningsstimman ska innehalla uppgift om de drenden som ska behandlas pa stimman.
Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten senast tvd veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex
veckor fore stdimman.

§32 :

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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§33

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte fSretrida
mer dn en medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.
Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem far pd foreningsstimman medfSra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

§ 34

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§35
Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstimma
hallits.

§ 36

OrdfSranden ska ombesdrja att protokoll fors vid freningsstimman. Detta ska innehalla stimmans beslut
samt om omrostning har dgt rum, att resultatet anges.

Rostlangden ska bildggas protokollet. Det justerade protokollet ska utdelas till samtliga medlemmar
senast tre veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

§ 37

Styrelsen ska ombesérja att foreningens aktuella drenden som berdr medlemmarna ges ut i
informationsblad och tillstills alla medlemmar via postbox i trapphusen.

Meddelanden kan 4ven anslés pé lamplig plats inom fastigheten.

Fonder

§ 38

Inom fSreningen finns féljande fonder:
e Fond for inre underhéll

. Fond fo6r yttre underhall

° Dispositionsfond

Till fond for inre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av lagenhetens
andelsvirde.

Till fond for yttre underhéll ska arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsiittas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Vinst

§39

Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
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Andring av stadgar

§40

Ett beslut om éndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade i foreningen #r ense
om det.

Beslutet ar dven giltigt, om det fattas pd tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst tva
tredjedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas, fordras dock att minst tre
fjdrdedelar av de rostande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

Ett beslut om 4ndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering. Beslutet far inte verkstillas forrin
registreringen har skett.

Upplosning, likvidation m m

§ 41

Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt

§ 42

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt Ovrig lagstiftning.



