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SR e el et g L sl |
Styrelsen for RB BRF Cykelverkstaden

Forvaltningsberattelse uim """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet frimja de
kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt
héllbar utveckling.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-15.

Féreningen har sitt séte i Tdby kommun.

Foéreningens likviditet har under aret foréndrats frén 128% till 61%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 509 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 214 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Taby Agaten 1. P4 fastigheten finns en byggnad med 111 ligenheter och 2 lokaler.
Fastighetens adress 4r Sadelgatan 7-9 A-H, 11, Viggbytorpsgatanl, Vintergaloppsgatan 1-7. 5 A-G i Téby.

Fastigheten #r ett hus i linje med Steg Ett, Riksbyggens boendekoncept som framforallt vénder sig till unga ménniskor
pé jakt efter ett eget boende. Hir erbjuder vi yteffektiva ligenheter i modern inredning.

Under 2019 har det tagits fram en aktivitetsyta, Téby Tradgard, av Riksbyggen i Téby Park. Vid bygget av aktivitetsytan
har det lagts stor tanke pa ekosystemtjdnster. Det finns dérfor en rod trdd genom allt ifrdn vilka véxter som planterats till
insektshotell som byggts. Aktivitetsytan ar dven platsen for Norra Stockholms forsta kéipphéstbana, vilket frimjar bade
platsens historia och en sport som véxer fram. Aven siljboden dr placerad i aktivitetsparken. Tillsammans hjélper de
olika ytorna i parken till med att bade sélja bostdder och skapa tankar om ett hallbart samhille, bade socialt och
miljomaéssigt.

Inflyttningen av fastighetens ligenheter pdbdrjades under december 2020 och under 2021 har inflyttning fortsatt.
Alldeles intill porten ligger en busshéllplats, nérhet till naturpark och grona strék som leder genom hela stadsdelen.
Fastigheten #r fullvérdeforsékrad i Folksam.

I forsikringen ingér styrelseforsikring samt kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga lagenheter. //
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 86
2 rum och kok 20
3 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal p-platser 14
Total tomtarea: 2711 m?
Total bostadsarea: 4322 m?
Total lokalarea: 312 m?
Arets taxeringsvirde 67 790 000 kr

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 312 m?
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Styrelsen har tecknat ett s.k. Riksbyggenavtal (RB-avtal) infor uppforandet av byggnaderna. Avtalet avser reglera
Riksbyggens atagande gentemot foreningen avseende att slutfora uppforandet av byggnaderna och dérmed
sammanhingande fragor. Detta innebér bland annat att Riksbyggen betalar rénte- och kreditivkostnader samt kostnader
for drift och underhll av fastigheten, for tiden fran godkénd slutbesiktning fram till sé kallad avrdkningsdag. Denna
infaller 5 manader efter godkénd slutbesiktning.

Godkénd slutbesiktning: 2021-05-19
Avrikningsdag: 2021-10-31

Enligt RB-avtalet tillfaller dverskott Riksbyggen och underskott betalas av Riksbyggen. Ett 6vergripande mal géllande
den ekonomiska forvaltningen, 4r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
Ovriga intdkter samt avsittning till fonder, ger en l&ngsiktigt hallbar ekonomi for foreningen.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fé aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 94 tkr och har inte haft nagot planerat underhall.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 83 tkr (19 kr/m?).
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

4

4
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mohamad El Marghichi Ordférande 2022

Lars-Olof Pettersson Vice ordférande Avgatt i september 2021

Kjell Drotz Ledamot 2022

Ewa Sundman Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Emmelie Renlund Suppleant 2023

Krister Wicander Suppleant 2022

Marianne Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2022

Linda-Li Kald Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lukas Grefberg

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Simon Thornroos 2022

Petra Engman 2022

Lukas Grefberg 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inflytt av fastighetens légenheter fortsatt och ett avrikningsbokslut for projektet har
upprittats. Avrikning skedde per 2021-10-31 och resultatet av den visade pé ett Gverskott som da enligt RB-avtalet
tillfaller Riksbyggen. Det totala beloppet blev 724 Tkr. Regleras genom att Riksbyggen stiller ut en faktura till
foreningen pa motsvarande belopp.

Foreningens lokaler har inte blivit uthyrda till hyresgéster enligt plan under éret. Detta har resulterat i att foreningen inte
kunnat ansdka om den &terhi#mtning av investeringsmoms man har ritt att soka. Didrav skjuts hela drendet over till 2022.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 8st. Vid rdkenskapsarets slut uppgick foreningens
medlemsantal till 168 st.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret har 12 dverlatelser av bostadsritter skett. _~

44
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021
Nettoomsittning 2218
Resultat efter finansiella poster -1 296
Balansomslutning 288 152
Soliditet % 78
Likviditet % 79

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

23 036 000 0

203 519 000 0

86 000

-86 000

-1295 740

Vid arets slut

226 555 000 0

86 000

-86 000

-1295 740

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1 295 740
-86 000

-1 381 740

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. /
/

(
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2218152 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 315236 0
Summa rorelseintikter 2 533 388 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -794 136 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 368 642 0
Personalkostnader 'Not 6 -107 272 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 509 441 0
Summa rorelsekostnader -3 779 492
Rorelseresultat -1246 104 0
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 26 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -49 661 0
Summa finansiella poster -49 636 0
Resultat efter finansiella poster -1295 740 0
Arets resultat -1 295 740 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 286 405 559 15 250 000
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 205 250 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 286 405 559 220 500 000
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 55500 0
Summa finansiella anléiggningstillgangar 55 500 0
Summa anliggningstillgingar 286 461 059 220 500 000
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 104 179 10 175 000
Ovriga fordringar Not 14 520 884 1777 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 297 147 0
Summa kortfristiga fordringar 922 210 11 952 309
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 769 023 16 552 586
Summa kassa och bank 769 023 16 552 586
Summa omsiittningstillgingar 1691 233 28 504 895
Summa tillgangar

288 152 291
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 555 000 23 036 000
Fond for yttre underhall 86 000 0
Summa bundet eget kapital 226 641 000 23 036 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -86 000 0
Arets resultat -1 295 740 0
Summa fritt eget kapital -1 381 740 0
Summa eget kapital 225 259 260 23 036 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 60 746 400 203 725137
Summa lingfristiga skulder 60 746 400 203 725 137
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 613 600 0
Forskott fran kunder Not 18 0 10 175 000
Leverantorsskulder Not 19 7 446 12 034 896
Skatteskulder Not 20 17 900 0
Ovriga skulder Not 21 670 087 30 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 837 598 3 862
Summa kortfristiga skulder 2 146 631 22 243 758
Summa eget kapital och skulder 288 152 291
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1636 042 0
Hyror, bostéder 102 766 0
Hyror, lokaler 403 025
Hyror, p-platser 75 600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -102 766 0
Vattenavgifter 43 131 0
Elavgifter 60 354 0
Summa nettoomsittning 2218 152 0
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 148 190 0
Ovriga ersittningar 64 480 0
Ovriga rorelseintikter 102 566 0
Summa évriga rorelseintakter 315 236 0
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -94 488 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 900 0
Forsikringspremier -55 760 0
Kabel- och digital-TV -172 680 0
Bevakningskostnader -6 432 0
Sné- och halkbekdmpning -45 066 0
Vatten -7 782 0
Fastighetsel -130 161 0
Uppvérmning -66 296 0
Sophantering och atervinning -189 273 0
Férvaltningsarvode drift -8300 0
Summa driftskostnader -794 136 0
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal -723 680 0
Forvaltningsarvode administration -547 408 0
Arvode, yrkesrevisorer -27 500 0
Ovriga forvaltningskostnader -700 0
Kreditupplysningar -371 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -63 290 0
Telefon och porto -3 294 0
Medlems- och féreningsavgifter -500 0
Bankkostnader -1 900 0
Summa ovriga externa kostnader -1 368 642 0
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -68 200 0
Sammantriddesarvoden -13 520 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 600 0
Sociala kostnader -23 952 0
Summa personalkostnader -107 272 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1509 441 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 509 441 0

anldaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 26 0
Summa évriga ranteintidkter och liknande resultatposter 26 0
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -49 596 0
Ovriga rintekostnader -65 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -49 661 0
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Mark 15250 000
15 250 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 272 665 000 0
Mark 0 15250 000
272 665 000 15 250 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 287 915 000 15250 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 509 441
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 509 441 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 286 405 559 15 250 000
Varav
Byggnader 271 155 559
Mark 15250 000 15 250 OOO/;
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan 205 250 000 0
Férdndring -205 250 000 - 205250 000
Vid arets slut 0 205 250 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
111 st garantikapitalbevis hos RB Intresseforening a 500 kr/st 55500 0
Summa andra langfristiga fordringar 55 500 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 104 179 0
Kundfordringar 0 10 175 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 104 179 10175 000
Not 14 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 602 0
Andra kortfristiga fordringar*® 15711 0
Ovriga kortfristiga fordringar** 504 571 1777 309
Summa ovriga fordringar 520 884 1777 309
*Infometric
** Hyresintdkter lokaler november & december
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 90 455 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 161 562 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 530 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 600 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 297 147 0
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Not 16 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 769 023 16 552 586
Summa kassa och bank 769 023 16 552 586
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 61360 000 0
Byggnadskreditiv och andra tillfdlliga lan 0 -203 725 137
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -613 600 0
Langfristig skuld vid arets slut 60 746 400 203 725 137
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Omsatta Arets Utg.skuld

lan amorteringar

STADSHYPOTEK 0,76% 2023-12-01 0,00 20 450 000,00 0,00 20450 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 0,00 20 450 000,00 0,00 20 450 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-12-01 0,00 20 460 000,00 0,00 20 460 000,00
Summa 0,00 61 360 000,00 0,00 61 360 000,00
Not 18 Forskott fran kunder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga forskott fran hyresgéster och andra kunder 0,00 10 175 000,00
Summa forskott fran kunder 0,00 10175 000,00

Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder* 675370 30 000
Skuld for moms -5283 0
Summa ovriga skulder 670 087 30 000

*Overskott vid avrdkningsbokslut som tillfaller Riksbyggen.

£
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 164 0
Upplupna réntekostnader 49 596 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 38 204 0
Upplupna elkostnader 127 465 0
Upplupna vattenavgifter 10 000 0
Upplupna virmekostnader 70 800 0
Upplupna kostnader for renhéllning 135662 0
Upplupna revisionsarvoden 20 625 3 862
Upplupna styrelsearvoden 57 810 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 28 360 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 280912 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 837 598 3862
Not 21 Stillda sdakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 61 360 000 0

Not 22 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 23 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter ridkenskapsarets utging kom en stérre faktura avseende renhéllning for 2021. Riksbyggen projektet ersétter med
det belopp som motsvarar tid fore avrakning. Féreningen fakturerar projektet for denna kostnad under 2022.

Projektet erstter foreningen enligt hyresgarantiavtal for ej utdebiterade lokalintékter for 2021, under 2022.

Foreningens lokaler har inte blivit uthyrda till hyresgéster enligt plan under ret. Detta har resulterat i att foreningen inte

kunnat ans6ka om den &terhéimtning av investeringsmoms man har ritt att soka. Dérav skjuts hela drendet dver till 2022

och hanteras vidare under aret.

Sedan rikenskapsérets utgang har inga 6vriga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stdllning, intréffat.

%
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Styrelsens underskrifter

e 2039-05-13

Ort och datum

Revin NGl

Mohamad El Marghichi Kjell Drdtz

QW Owdiman\

Ewa Sundman

Var revisionsberittelse har limnats 26 -gi -OJ = 7/

Engzells Revisionsbyré’l AB

Per Engzell Linda Li-Kéld
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Cykelverkstaden, org.nr 769635-8618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Cykelverkstaden for ar
2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedomer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild. i



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Cykelverkstaden for Ar 2021 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret..

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och didrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
Gvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omrdden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Cykelverkstaden i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ’ ‘
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0771-860 860 7393
www.riksbyggen.se Rumfin heta Livet
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