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G515 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Asbacka med séte i Soderhamn org.nr. 716458-6104 far hérmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foéreningen bildades 1982. Fastigheten Langror 2:54 Soderhamn forvérvades
1982-01-01. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-01.

FORENINGEN AGER OCH FORVALTAR

Foreningen 4ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Langror 2:54 Séderhamn ' 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dina F orsiakringar. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2022-09-01.

Antal , Benimning Total yta m?
26 . lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2388
Totalt 26 objekt ' 2388

Foreningens ligenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 4 st 3 rok, 16 st 4 rok.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Roll
Lennart Knudsen Ordférande
Marie Jonsson Ledamot
Mona Hoffmann Ledamot
Susanna Skald ‘ Ledamot
Sara Maritz Ledamot
Mikael Holmstrém ) Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Susanna Skold, Marie Johansson och Mona Hoffman.
Styrelsen har under aret héllit 8 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Lennart Knudsen, Susanna Skold.

Revisorer har varit: Mikael Zetterman vald av féreningen.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstaimma holls 2021-03-21. P4 stimman deltog 10 medlemmar férutom styrelsen.

RAKENSKAPSARET
Visentliga hindelser under rakenskapséret
Arsavgiften har under ret varit oforandrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Energibesiktning gjorde 2020-03-03.

UNDERHALL, INVESTERING ELLER REPARATIONER

Sedan féreningen startade har foljande storre atgérder genomforts de senaste éret:
Under 2021 har vi bytt dldre panna, installerat ny belysning pa bryggan.

Dragit ny el till lusthuset, ny belysning vid broféstet och ny belysning i

lusthuset. Aven flaggsting med julbelysning har tillkommit vid lusthuset.
Samtliga tak har rengjorts och behanlats.

Paborjat amortering av 1an pd SHB,

Fiberinstallation har ocksé gjorts.
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UNDERHALLSATGARD ELLER INVESTERING

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 dren:
Nya element planeras i sjéstugan och samlingslokalen med styrning.
Byte ytterddrrar i atta ligenheter (Daloc).

Malning invindigt i lusthuset.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER

MEDLEMSINFORMATION
Under éret har 1 bostadsritter dverlatits och 1 upplétits.

Vid réikenskapséreté borjan var medlemsantalet 38 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 41. -

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 326 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 5381 0 6] 0 0
Rantekanslighet, % 8 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm . 41 0 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 175 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 657 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm ) 673 0 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 1607 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 350 0 0 0 0
Soliditet, % , ’ 32 0 0 0 0

D4 det dr forsta aret vi redovisar nyckeltalen saknas det for tidigare &r. Byggs pa efter varja &r som gér.
Definitioner till nyckeltalen

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kv total yta

(boyta + lokalyta)

Varf6r? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsiittning:
.Definition: Totala réntebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med 18nat kapital dr ett viktigt méatt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstdndskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Riintekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebirande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi #r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hjda réntor kan

péverka drsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + viirme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsritten. Dérfor 4r det

viktigt att bedoma om &rsavgiften ligger rétt i forhéllande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stémmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2043 004 0 0 2 043 004
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1113272 0 71978 1185 250
S:a bundet eget kapital, kr 3 156 276 0 71978 3 228 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2190 558 448 082 ~71978 2 566 662
Arets resultat, kr 448 082 -448 082 350 184 350 184
S:a ansamlad vinst/foriust, kr 2 638 640 0 278 206 2 916 846
S:a eget kapital, kr 5794 916 0 350 184 6 145 100

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 228 022 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 2638 640
Arets resultat, kr , : 350 184
Reservation till underhalisfond, kr L -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 228 022
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr . 2916 846
Styrelsen foreslar ait medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr V -0
Balanseras i ny rdkning, kr ‘ 2 916 846

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning B Not 2 1606 610 1585344
SUMMA RORELSEINTAKTER 1606 610 1585344
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -417 280 0
Underhall enligt plan Not 4 -228 022 0
- Ovriga externa kostnader Not 5 -56 333 -622 535
Personalkostnader och arvoden Not 6 -31 409 -23 520
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -201 225 -199 989
SUMMA RORELSEKOSTNADER -934 268 -846 044
RORELSERESULTAT 672 342 739 300
FINANSIELLA POSTER
Riintekostnader och liknande resultatposter -317 386 -291 218
Ovriga finansiella poster Not 8 -4 772 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -322 158 -291 218
ARETS RESULTAT 350 184 448 082
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 17 865 784 17 844 509
Summa materiella anliggningstillgingar 17 865 784 17 844 509
Summa anldggningstiligangar 17 865 784 17 844 509
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB 839 168 104 345
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 96 93
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 53 482 0
Summa kortfristiga fordringar 892 746 104 438
Kassa och bank
Bank Not 12 461 609 1227135
Summa kassa och bank 461 609 1227135
Summa omsattningstillgangar 1354 355 1331573
SUMMA TILLGANGAR 19220 139 19 176 082
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bunder eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summau lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2021-12-31 2020-12-31
2043 004 2 043 004
1185250 1113272
3228254 3156276
2 566 662 2190 558

350 184 448 082
2916 846 2 638 640
6145 100 5794916

12110 034 12 849 034
12 110 034 12849034
739 000 350 000

13 683 14 142
51270 51270

0 104 345

161 052 12 375

965 005 532132
13075039 13 381 166
19220139 19 176 082
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NOTER
Not1  REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Aliménna vérderingsprinciper

Materiella anliggningstillgAngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan Gver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléiggningstiliglngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Avskrivning pé byggnad sker med 1% p# anskaffningsvirdet.

Fond for yttre underhall _

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrin foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens siékerstiilande av

medel for underhdll av foreningens tillgangar.

Kiassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en &terstdende
bindningstid p4 under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling

till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjinsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 Tkr
Forindring jamfort med foregiende ar 0 Tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1569 288 1555767
Hyresintikt ovrigt 2200 1800
Intakt Sverlételser och pantforskrivning 1 666 27 600
Ovriga fakturerade kostnader 0 177
Ovriga priméra intdkter och erséttningar 33 456 0
1606 610 1585344
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -81 857 0
El -27 209 0
Vatten -80 582 0
Renhéllning -22 255 0
TV, bredband, iptelefoni -34 280 0
Forvaltningskostnader -80 798 0
Forsakringar -19 775 0
Fastighetsskatt -51 270 .0
Ovriga driftskostnader -19 255 0
-417 280 0
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall Byte Virmepump -65 047 0
Underhéall Elinstallationer -82 225 0
Underhall tak -80 750 0
<228 022 0
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -563 0
Ovriga forvaltningskostnader -54 105 -622 535
Kostnader Gverlatelse och panter -1 666 0
-56 333 -622 535
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda inga inga
Arvode till styrelsen -26 000 0
Ovriga personalkostnader 0 -23 520
Sociala avgifter -5 409 0
-31.409 -23520
Not7 AVSKRIVNINGAR -
Byggnader -201 225 -199 989
=201 225 -199 989
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Kostnader foretagspaket i Swedbank och Handelsbanken -4 772 0
-4 772 0
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Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgérs av anskaffningsutgiften

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 19 988 754 19 988 754
Arets investering byggnader; Fiberinstallation 222 500 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 2412 000 2412000
~ Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22623254 22 400 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 4
Ingéende avskrivningar byggnader -4 556 245 -4 356256
Arets avskrivningar byggnader 201 225 -199 989
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 757 470 -4 556 245
Utgiende redovisat virde . _ 17 865 784 17 844 509
Redovisade virden byggnader 15453 784 15432 509
Redovisade virden mark 2412000 2412000

Fastighetsbeteckning:  Langror 2:54

Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark . Totalt Fireg dr
Bostidder hyreshus 1992 8 154 000 2 837000 10 991 000 10 991 000

‘ 8 154 000 2 837 000 10 991 000 10991 090
Stillda séikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 27 683 000 27 683 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 27 683 000 27 683 000

Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto ' 96 93
9% 93

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 39 550 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter ; 13932 0
53 482 0
Not 12 BANK
Konto i Swedbank 461 609 1227135

461 609 1227135
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista &rs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amertering
Stadshypotek 1,43% 2024-12-01 3 688 034 400 000
Stadshypotek 2,90% 2024-12-01 3 822 000 0
Swedbank o 1,39% 2024-11-25 5000 000 0
Swedbank 1,57% 2022-02-28 339 000 350 000
12 849 034 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del. 12110 034
Nista ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 339 000
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld ) 739 000
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,86%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3000000
Om fem &r berdiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 9099 034
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 51270 51270
51270 51270
Not 15 GVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder ‘ 0 104 345
0 104 345
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 11575 0
Upplupna riintekostnader 20959 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror . 125292 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3226 12 375
161 052 12375

Marie Jonsspn Mona Hoffmann

Susanna Skold

Var rev's} sberittelse vgiv;‘t; 2022-[’)f; /{

Micha! Zethrmar

R%sor vald av fOreningsstdmman



Revisionsberattelse

Till drsstamman i Asbacka BRF

Det som har granskats av mig ar: styrelsens ars-
redovisning, bokféring samt forvaltning i Asbacka BRF
for rakenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31.
Revisionen har utforts i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Vilket innebar att jag har
granskat arsredovisningen med tillhérande
rakenskapshandlingar.

Da inga felaktigheter finns, tillstryker jag att
arsstamman faststéller arsredovisningen samt
-férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsen

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Langrér den 15 Februari 2022

-

ichael Zetterman

Foreningens revisor



