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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Bankiren i Osby far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse '

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Osby.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1944 pé fastigheten Bankiren 2 som foreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser dr Goingegatan 5 A-B, Linnéavagen 31 A-B i Osby.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Ytam?
2 16 767
16 767
Lokaler, hyresritt 1 10
Parkeringsplatser 16
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-05-31, varvid 3 rostberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

André Svensson ordforande Vald till 2023
Josefin Johansson sekreterare Vald till 2023
Joel Svedin styrelseledamot Vald till 2023
Tommy Ahlberg ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Anette Johansson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av
HSB Riksfoérbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av styrelsen.

Under éret har André Svensson och Josefin Johansson varit vicevérdar i féreningen.

Ab
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Foreningen har avtal med nedanstédende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

E.ON Kundsupport Sverige AB elavtal

Oresundskraft AB elavtal

Fjarrvirme i Osby AB uppvirmning med fjarrvirme
Tele2 kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsdkringar fastighetsforsékring (fullvdrde)

[ féreningens fastighetsforsékring ingar bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

OVK, (obligatorisk ventilationskontroll) ar utford &r 2007.
Energibesiktning &r utférd av HSB Skane &r 2009.

Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 7 september 2021 av representanter for styrelsen och
underhallsplanerare fran HSB Skéne. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen
av foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehéller kinda
underhéllsatgarder pa féreningens fastighet de kommande 60 éren, nér de berdknas genomforas och vad utgiften for
atgarden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall
Under aret har féreningen gjort en ny parkering med utomhusbelysning.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:
Renovering trapphus och byte ldgenhetsdorrar utfort &r 2012

Byte fonster utfort &r 2014

Renovering fasader m m utfort &r 2014

Installerat fiber utfort ar 2018

Nytt milj6hus &r 2018

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1005 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den fo6r ar 2022 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 2,5% fr o m 2022-01-01.
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 1 660 000 kr. Under éret har féreningen amorterat 80 000 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 21 ar. Ao
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 17
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 7
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 5)
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 19

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, fem bostadsratter 6verlatits (forra aret 6verlits fem

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m?® bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m® bostadsrittsyta
Riintekostnakdy/m2 bostadsrittsyta
Réntekénslighet, %

Beldningsgrad (skuld/tax-virde), %
Avskrivning/m® byggnadsyta
Sparande/m? byggnadsyta
Energikostnad/m’ byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 16 962
Balanseras
i ny rdkning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utgdng 16 962

2021
768
158

1419
3733
3014

43%

1 005
2 164
40
2%

44%
12
315
253

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall

0 639 706

16 000

0 655 706

2020
771
157

1261
3733
3014

40%

1005
2269
43
2%

47%
112
358
251

Balanserat
resultat

447 596

156 523

-16 000

588 120

2019
751
75
1104
3733
3014
35%
990

2363

46
2%
49%

114
234
286

Arets
resultat

156 523

-156 523

157 946

157 946

HSB Brf Bankiren i Osby
Org nr 737000-1567

2018
743
140
1029
2453
1 967
33%
981
2451
51
2%

7%
113
293
256

Totalt

1 260 788

0
157 946

1418 734
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 604 120
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -16 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 0
Arets resultat 157 946
Summa till stimmans férfogande 746 066

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 746 066
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Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsdttning Not 2 767 686 770 954
Ovriga rorelseintikter Not 3 1511 0
Summa rorelseintékter 769 197 770 954
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -431 228 -385 135
Underhéll enligt plan Not 5 0 -35 085
Ovriga externa kostnader Not 6 -21 964 -33 805
Personalkostnader och arvoden Not 7 -51 015 -44 124
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -86 831 -86 827
Summa rorelsekostnader -591 037 -584 977
Rorelseresultat 178 160 185 977
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster 10 406 3184
Réntekostnader och liknande resultatposter -30 620 -32 638
Summa finansiella poster -20 214 -29 454
Arets resultat 157 946 156 523 A0
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 2427 689 2514 520
Pagéende nyanldggningar Not 10 209 941 0
Summa materiella anliggningstillgangar 2 637 630 2514 520
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 2638 130 2515020

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1190 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 11763 10 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 4209 4171
Summa kortfristiga fordringar 17 162 14 235

Kassa och bank

Bank Not 14 640 098 659 194
Summa kassa och bank 640 098 659 194
Summa omsittningstillgangar 657 260 673 429

&0

\

Summa tillgangar 3295390 3 188 449
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 962 16 962
Fond for yttre underhall 655 706 639 706
Summa bundet eget kapital 672 668 656 668
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 588 120 447 596
Arets resultat 157 946 156 523
Summa fritt eget kapital 746 066 604 120
Summa eget kapital 1418 734 1260 788
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 992 500 1 660 000
Summa langfristiga skulder 992 500 1 660 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 667 500 80 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 75 230 68 686
Leverantérsskulder 30 605 21 744
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1228 5332
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 109 594 91 899
Summa kortfristiga skulder 884 157 267 661
Summa skulder 1 876 657 1927 661
Summa eget kapital och skulder 3295 390 3188 4497«0
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 178 160 185977

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 86 831 86 827

264 991 272 804
Erhallen rénta 10 406 3184
Erlagd rénta -30 620 -32 420
Kassaflode fran lopande verksamhet 244777 243 568

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2927 4430
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 616495 -49 057
Kassaflode fran Iopande verksamhet 858 345 198 941
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -209 941 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -209 941 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -667 500 -72 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -667 500 -72 500
Arets kassafléde -19 096 126 441
Likvida medel vid arets borjan 659 194 532753
Likvida medel vid arets slut 640 098 659 194

-19 096 126 441

I kassaflodesanalysen medréknas foéreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne
in i de likvida medlen.

4v
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgéngen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras som
l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gdllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig férsiljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forédndringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. A0
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 771 108 771 108
Auvsatt till inre fond -10 800 -10 800
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 7378 10 646
767 686 770 954

Ovrigt 1511 0
1511 0

Reparationer -30 445 -2 543
El -25427 -22 207
Uppvéarmning -117 784 -112 483
Vatten -53 150 -60 068
Renhéllning -30 206 -28 068
TV, bredband, iptelefoni -8 259 -8 219
Forvaltningskostnader -142 126 -130 789
Forsakringar -10 664 -8 349
Fastighetsskatt -11234 -11 234
Ovriga driftskostnader -1933 -1175
-431 228 -385 135

Not5 Underhall enligt plan

Underhall 6vrigt 0 -35 085
0 -35085

Externt revisionsarvode -6 736 -8 725
Ovriga férvaltningskostnader -2.098 -2 244
Kostnader 6verlatelse och panter -7330 -10 363
Konsulter 0 -6 363
Medlemsavgifter HSB -5 800 -5 800
Stdmma och styrelse 0 -310
-21 964 -33 805

Not 7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda har varit 2

Arvode till styrelsen -8 150 -8 200
Vicevérdsarvode -25 004 -21 432
Ovriga arvoden -2996 2568
Revisionsarvode -3000 -3 000
Sociala avgifter -11 865 -8 924

-51015 -44 124

Not8 Avskrivningar ’
Byggnader -86 831 -86 827
-86 831 -86 827 A0
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Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

HSB Brf

2021-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2063.

Bankiren i Osby
Org nr 737000-1567

2020-12-31

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov varde
varde nedskrivning avskrivning period 2021-12-31
Ursp. byggnad (komp. inde 1474 578 -801 162 -26 477 1954-2063 646 939
Ursprunglig mark 10 488 10 488
Miljéhus 36619 -10 980 -3 663 2018-2028 21976
Fonsterbyte 2103 052 -367 990 -52 578 2014-2053 1 682 484
Fiber 82275 -12 360 -4113 2018-2038 65 802
Byggnader 3707 012 -1192 492 -86 831 2427 689
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 3696 524 3696 524
Ingéende anskaffningsviarde mark 10 488 10 488
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3707012 3707012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 192 492 -1 105 665
Arets avskrivningar byggnader -86 831 -86 827
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1279 323 -1 192 492
Utgaende redovisat viirde 2427 689 2514 520
Redovisade varden byggnader 2417201 2504 032
Redovisade vdrden mark 10 488 10 488
Fastighetsbeteckning: Bankiren 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiader sméhus 0 0 0 0
Bostader hyreshus 1954 3009 000 719 000 3728 000 3728 000
Lokaler 5000 0 5000 5000
3014 000 719 000 3733000 3733000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 2240 700 2240 700
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sidkerheter 2240700 2240700
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering 209 941 0
Utgaende varde pagéende nyanlédggningar 209 941 0

Pagéende nyanlaggningar avser parkeringsplatser med utomhusbelysning och planeras vara klart 2022.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

§kattekonto 4308 2609
Ovrig skattefordran 7455 7455
11763 10 064

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 2139 2108
Forutbetald kabel-TV och bredband 2070 2063
4209 4171

Sparbanken Skéne transaktionskonto 640 098 659 194
640 098 659 194

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane AB 1,58% 2022-05-10 637 500 50 000
Sparbanken Skéne AB 1,79% 2024-08-10 800 000 0
Sparbanken Skane AB 1,69% 2023-02-10 222 500 30 000
1 660 000 80 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 992 500
Nésta ars amortering av langfristig skuld 30 000
Lén som ska konverteras inom ett &r 637 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 667 500
Genomsnittsrantan vid &rets utgang 1,69%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 320 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1260 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde 68 686 68 580
Avsittning 10 800 10 800
Uttag -4 257 -10 694
75230 68 686

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 600 600
Arbetsgivaravgifter 628 628
Ovriga kortfristiga skulder 0 4104

1228 5332
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 18418 17 310
Upplupna rantekostnader 1820 1904
Upplupen revision 8900 8 650
Forutbetalda arsavgifter och hyror 64 084 56 222
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 372 7813
109 594 91 899

Osby LL/i 2022
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Vér revisionsberéttelse har avgivits 2022- 017' s if 4

/ Alexandra Ong

Anette Johansson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bankiren i Osby, org.nr. 737000-1567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bankiren i
Osby for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

\|



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bankiren i Osby for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Osby den Al 14 2022
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Anette Johansson
Av foreningen vald revisor

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING
En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig

kL £ gslag yidig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt éigzu‘f(")rhflllunden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i dvrigt
under rikenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhiallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar darets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-

bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna tor de flesta bostadsriittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for ytire underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



