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Stadgar for
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Bostadsrittsforeningen Goten

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens {inna dr Bostadsrittsforeningen Goten
Organisationsauminer 716438-4567

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till sndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter fér bostadséndamdl under nyttjanderéit och utan
tidsbegransning. Upplételsen omfattar dven mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet. En medlems rétt i foreningen, pa
grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens siite, rikenskapsar och féreningsstimma

Styrelsen skall ha sitt site i Ystad.
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om &ret fore april manads utgang. JHr § 9.

§ 4 Medlemskap

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person kan ¢j beviljas intrade
i foreningen. Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen. Om dvergng av bostadsritt
stadgas i § 10 nedan.

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen sd linge han/hon innehar bostadsritt.
Anmdlan om uttride ur foreningen skall goras skrifiligt och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnteckning.

§ 5 Avgifter

For bostadsriitten utgiende drsavgift faststills av styrelsen.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens lépande kostnader samt for
dei § 6 angivna avsattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas ursprungliga storlek

och erligges pé tider som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan besluta att erséttning for vatten,
renhallning och gemensam elektrisk kraft skall erléiggas efter féibrukning eller bostads storlek.
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Om inte drsavgiften erldgges i ritt tid utgr drojsmélsrinta enligt rantelagen pé den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén
forsakring.

Den medlem som koper bostadsriitten svarar for att dverldtelseavgiften betalas.

Pantsatiningsavgift fir maximalt uppga till | % av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén
forsakring,
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Vid andrahandsuthyrning utgdr en extra administrationsavgift som belastar bostadsriittshavaren.

Avgift skall betalas pa det satt som styrelsen bestimmer.

§ 6 Avsiittningar och anviindning av drsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens fastighet. Det Sverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rdkning,

§ 7 Styrelse

Styrelsen skall besth av ordforande samt minst tvd och hogst fyra ledamoéter samt minst en och
hogst tvé suppleanter, vilka viljs av foreningsstimman for tva ar frén ordinarie féreningsstimma
till dess ordinarie foreningsstamma haltlits under andra rikenskapsaret efter valet.

Om det for att erhilla statligt bostadsstéd krivs att en styrelseledamot och en suppleant utses av
kommunen skal] vederborande myndighet utse sidan. S lange detta erfordras skall antalet i
foreningen valda ledamoter darvid minskas med en ledamot och en suppleant. Av kommunen
utsedd ledamot och suppleant behover ej vara medlemmar i féreningen.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ir beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantréidet 6verstiger halften av
samtliga ledamater. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt bestut
erfordras enhatlighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom ett fristdende forvaltningstoretag,
Representant for foretaget far inte ingfl i styrelsen.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdimmans tillstnd avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga till eller bygga om foreningens
egendom.
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Det éligger styrelsen att:

° avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlémna
arsredovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorefse for foreningens intakter och kostnader
under &ret (resultatrikning) och for stallningen vid rikenskapsérets utgang
(balansrikning)

® uppritta budget och underhdllsplan samt faststilla drsavgiften for det kommande
rikenskapsaret.

® minst en géng arligen, innan &rsredovisningen avges, utvandigt besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tiligdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

o besiktning skall utforas av person med erforderlig kompetens.

o minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och
revisorernas berdttelse skall framlaggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for
det forflutna rakenskapséret.

o senast tvA vecka innan ordinarie foreningsstimma ska &rsredovisning och
revisionsberittelse finnas tillginglig for medlemmarna.

§ 8 Revisorer

Tv4 revisorer och en suppleant utses av ordinarie foreningsstamma intill nésta stimma halles.
Om det for att erhilla statligt bostadsstod krivs att en revisor och en revisorssuppleant utses av
kommunen skall vederborande myndighet utse sddana. S& lange detta erfordras skall antalet
revisorer darvid utdkas med en revisor och en revisorssuppleant.

Det 4ligger revisorerna att granska foreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning och senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimma avge revisionsberittelse.

§ 9 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélles en ging om aret fore april manads utgéng.

Extra foreningsstamma halles da styrelsen finner skal dartill eller nir det for uppgivet ndamal
begirs av revisorer eller av minst 10 % av samtliga rostberattigade.
Styrelsen kallar till extra foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma och extra foreningsstimma skall ange de drenden som skall

forekomma pé stimman.
Kallelse tilt foreningsstimma och extra foreningsstimma far utfiardas tidigast 6 veckor fore och
skall uifirdas senast 2 veckor fore stimma och distribueras titl samtliga medlemmar.

Alla kallelser och andra meddelanden far sindas digitalt via e-post till medlemmar under
forutsattning att dessa har lamnat skriftligt godkdnnande for detta. Har inte sadant godkénnande
lamnats skall distribution ske via utdelning eller brev med post.

Medlem som onskar visst drende behandlat vid stimma skall skrifiligt framstélla sin begéran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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Pa en ordinarie foreningsstamma skall foljande drenden behandlas:

I) Stammans &ppnande
2) Val av ordforande och sekreterare vid stdimman
3) Godkannande av rostlangden
4) Val av 2 stycken justerare tillika rostraknare
5) Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
6) Faststillande av dagordningen
7) Foredragning av styrelsens drsredovisning
8) Foredragning av revisorernas berittelse
9) Faststillande av resultat- och balansrakningen
10) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen. -
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
13) Val av styrelseledamoter och suppleanter
14) Val av revisorer och revisorssuppleant
15) Val av valberedning
16) Ovriga anmalda arenden
17) Stammans avsiutande

Pi extra toreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-6 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och som angetts i kallelsen till stimman.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rosiberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
mediem i féreningen, dkta make/maka, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt som giller hogst ett &r fran det
att den utfiirdades. Ett ombud fir bara foretrida en mediem.

Postrisstning ir inte tilldten.

Medlem far pd foreningsstdmma medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make/maka,
sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitriide.

Omrésthning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostberittigad pdkallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitriids
av ordforanden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sdrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut, behandlas i 9 kap. 16 och 23 §§ Bostadsrittslagen (SES 1991:614).

Vid stamma fort protokoll skall delas ut till medlemmarna senast efter tre veckor.
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§ 10 Upplitelse och dverging av bostadsriitt

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal, Séval overlatare som forvarvare skall
underteckna avtalet. Overldtelsehandling skall ange parternas namn och personnummer, den
lagenhet dverlitelsen avser samt de belopp som skall betalas som arsavgift och dverlitelseavgift.
Motsvarande skall gilla vid byte cller ghva. Bestyrkt avskrift av ¢verldtelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

For godkannande av ny bostadsrattshavare kan styrelsen fordra att fa kreditupplysning, uppgift
om arbetsgivare och referens fran tidigare hyresviérd.

Har bostadsratt dvergdtt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten endast om han/hon &r
eller antas som medlem i foreningen.

Dodsbo efter avliden bostadsrattshavare fr utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frén
dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som ej
far vagras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvingsforsaljas for dodsboets rakning.

Den/de som en bostadsratt har évergétt till, fir inte végras intride | féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta personen/personerna son
bostadsratishavare.

Aven juridisk person fir utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvingsforsiljning och dd
hade pantritt i bostadsritten, Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i
foreningen har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvingsforsiljas for den juridiska personens rakning.

En juridisk person som forvirvat en bostadsratt till en bostadsritisldgenhet skall végras intrade i
toreningen enligt § 4.

Har bostadsritt overgitt till bostadsrittshavarens make/maka eller nirstdende som varaltigt
sammanbodde med denne, fr intride i foreningen inte viigras.

Har annan person, till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller
liknande forviry inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa, att nigon som inte fir vigras intride i foreningen forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angivits i anmaningen far bostadsratten tvingsforsiljas for
forviirvarens rakning,

Har den till vilken bostadsratt dverldiits inte antagits till medlem dr dveridtelsen ogiltig. Detta
giller ¢f vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsiljning entigt bostadsrattslagen. Har i shdant fall
forvirvaren inte antagits till medlem skall foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig erséttning.

Efter det att foreningens styrelse godkant en dverlatelse, skall styrelsen besiktiga lagenheten i

nirvaro av bade siljare och kopare. Hirvid upprittas ett besiktningsprotokoll vilket skall
undertecknas av bide siljare och kopare samt av styrelsen utsedd(a) besikiningsman{mén).
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§ 11 Avsiigelse av bostadsriitt

Bostadsrittshavare kan sedan tvi &r forflutit frén det bostadsritien upplats avsiga sig
bostadsratten och didrigenom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelse
skall goras skriftligt till styretsen. Sker avségelse tvergér bostadsrétten fill féreningen vid det
manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angivits i denna,

§ 12 Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhorande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven till ligenheten horande markytor, térrad och carport.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelar rérande utformningen
av marken.

Bostadsrittshavaren svarar inom ligenhet for:
e rummens golv, viggar och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
¢ inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten sisom ledningar
och évriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventitation och el som foreningen
torsett lagenheten med. I fraga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast for
malning
sanitetsporslin med tillhorande tappventiler
tvitt- och diskbank med tillhérande armaturer
golvbrunnar, eldstader och rékgangar
fast monterad belysningsarmatur
samtliga vitvaror
ut- och invandiga trappor
ytter- och innerdorrar samt altan/balkongdérrar med tillhérande handtag, 1as och nycklar
samt ringklocka
glasrutor i fénster och dérrar samt fonsterbagar
& att minst en brandvarnare per véning 4r i funktion
o att till foreningen anmila fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar
for

<

Foéreningen svarar for:
e grundledningar for viirme, vatten, ventilation och el
virmepanna/virmepump/ventilationsaggregat
radiatorer med tillhdrande ventiler
ventilationsdon
malning av vttersidor av ytterdorrar och fonster (3.e vin endast evakueringsfonster)
ovriga utviindiga malningsarbeten
reparation med anledning av brand eller skada pa rorledning i ldgenheten

Detta giller dock inte om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande genom
vardsloshet eller forsummelse, Samma sak giller dven for person som tillhér dennes hushall eller
som &r gist i ldgenheten eller utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning,
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Bestiillning av arbete for vilket foreningen ar ansvarig fir ¢j ske utan styrelsens medgivande. Om
s§ sker riskerar bostadsrittshavaren att sjalv sté for utgiften.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande tillamplighet gélla som vid brand eller
rorledningsskada.

I friga om brandskada som bostadsrattshavaren ej sjilv vallat galler vad som nu sagts dock
eindast om denne brustit i den omsorg och tiflsyn som borde iakttagits. Ar bostaden forsedd med
balkong, terrass eller uteplats 8ligger det bostadsréttshavaren att svara for renhallning och
snoskottning.

Om osikerhet foreligger rérande ansvar och skyldigheter hanvisas till styrelsen.

§ 13 Andringar i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte foreta andringar i ldgenheten utan styrelsens tillstand, om
forandringen:

o medfor ingrepp i barande konstruktion

e indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

o annan vasentlig férandring av [agenheten som kan vara till pataglig skada for foreningen

Bostadsrittshavare som foretar ¢j tillatna forandringar i lagenheten utan styrelsens medgivande
kan bli ersittningsskyldig gentemot bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittshavaren far inte heller utan tillstdnd av styrelsen gora ndgon vésentlig forandring
utanfor liagenheten eller pd de markytor som tillhér lagenheten.

Alla arbeten skall utforas pa ett fackmannamassigt stt.
T de fall d4 bygglov krivs dligger det bostadsrittshavaren att sjélv séka och bekosta detta.

Om osikerhet foreligger skall alltid styrelsen informeras om avsedd fordndring.

§ 14 Forsiikring

Det ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsakring inklusive sd kallad
tillaggstorsakring for bostadsritt. Om sddan tilldggsforsikring for bostadsriatt ingdr i foreningens
fastighetsforsakring, innebar det att bostadsratishavaren uppfyller kravet pd tillaggstorsakring.

§ 15 Ordning och skick

Bostadsrdttshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten, De ordningsforeskrifter som foreningen
utfirdar skall foljas. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn over att allt vad som dligger
denne sjilv dven iakttas av dem som tilthor hushéllet, géster eller annan person som vistas i
ligenheten. Om det forekommer stérningar i boendet, skall foreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
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§ 16 Tilltriide till Kigenheten

Bostadsratisforeningen har ratt att erhdlla tilltrade tilf lagenheten nér det krévs for att utova nodig
tillsyn eller utfora arbeten som foreningen svarar for. Underlater bostadsrétishavare att bereda
foreningen tilltride till lagenheten nar foreningen enligt ovan har ritt till detta kan handréckning
forordnas. Nar en bostadsritt skall tvangsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1dta
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se tilf att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stérre olagenhet d4n nddvandigt.

§ 17 Andrahandsuthyrning

Bostadsrittshavaren fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke hirtill och skal foreligger. Tillstand begrénsas till 12 manader.
Bostadsrittshavaren rekommenderas kontakta hyresndmnden for erhéllande av erforderliga
blanketter.

En extra administrationsavgift utgr som belastar bostadsrattshavaren,

§ 18 Forverkande

Nyttjanderatt till lagenhet, som innehas med bostadsritt och som tilltratts, & forverkad och
foreningen siledes berattigad att uppséga bostadsrattshavare till avlyttning om nagot av
nedanstdende sker och bostadsritishavare ¢j efter tillsagelse vidtar rétielse utan drojsmal:

e bostadsrittshavaren drojer med betalning av manatlig del av &rsavgift mer &n en vecka
efter forfallodagen

e bostadsrittshavaren dréjer med att betala annan avgift utéver tvé veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

o bostadsrittshavaren upplater utan tillstind av styrelsen sin lagenhet i andra hand.

o bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet 4r villande till att ohyra forekommer i ligenheten eller genom att inte utan
oskiiligt drojsmal underrittar styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till
spridning av ohyran i fastigheten.

o lagenheten vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den, fill vilken lagenheten
upplatits i andra hand, &sidostter vad som enligt § 15 skall iakttagas eller brister i den
titlsyn som hér aligger bostadsrattshavare.

e tilltriide till lagenhet vagras i strid med § 16 och giltig orsak inte kan visas.

e lagenheten nyttjas helt eller till vésentlig del for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet vilken utgér brottsligt férfarande.

e bostadsrittshavaren inte fullgor annan sig dvilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Nyttjanderitten ar ej heller forverkad d& bostadsrittshavaren uppléter sin lagenhet i andra hand
om denne efter uppmaning utan drojsmél ansoker om tillstind tilf upplételse och fir ansokan
beviljad.

Forverkande och Férfarandet vid uppsigning regleras i 7 kap. 18 - 30 §§ Bostadsrittslagen (SFS
1991:614).

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som anges ovan
far bostadsriitten tvangsforsiljas for bostadsrittshavarens rikning sa snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenédrerna kommer dverens om annat.
Forsiljningen far dock ansta tills brist blivit &tgardad for vars avhjilpande bostadsréttshavaren
svarar. Av vad som influtit genom forséljning far foreningen uppbéra erforderlig ersittning for
att ticka foreningens fordran hos bostadsréttshavaren.

§ 19 Upplisning och likvidation

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § Bostadsrittslagen {SFS 1991:614).
Behélina tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

§ 20 Ovrigt

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.
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