ARSREDOVISNING 2021
HSB Brf Finnboda Tradgardar

MEDLEM | HSB

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=mé&nadsavgiften, "hyran” gdnger 12) tacker foreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

«  Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lénge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje &r véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksé fortlépande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap &r en viktig férutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du ar med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

P3 bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB - ddr méjligheterna bor
HSB bostadsrittsforening Finnboda Triadgardar
KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Finnboda Tradgérdar kallas till
ordinarie foreningsstimma

Tid: Tisdagen den 31 maj 2022, k1 18:00

Plats: Klubbhuset, mitt emot Ostra Finnbodavigen 43

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans dppnande

2% Val av stimmoordforande.

e Anmailan av ordférandens val av protokollforare.

4. Godkénnande av rostlangd.

5. Fragan om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tvé personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet.

8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.  Redovisning av produktionskostnad och finansiering

12. Genomgang av revisorernas beréttelse

13.  Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansridkning

14.  Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststdllda balansrdakningen

15.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

16.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for

styrelsen ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

17.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

18.  Val av styrelseledaméter och suppleanter



19 Presentation av HSB ledamot

20.  Beslut om antal revisorer och suppleanter

21.  Val av revisor/er och suppleanter

22.  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

23.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24.  Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt 6vriga
representanter 1 HSB

25.  Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda

arenden som angivits i kallelsen

a) Motion fran Christer och Anita Kaliff avseende hiss i Finnboda och klubbhuset

b) Motion fran Monica och Lars-Erik Fryxa, Ulf och Birgitta Boman, Christer Norgren,
Johan Eriksson, Ingrid och Lars Agren, Kerstin och Klas Lindberg, Eva Sundin-
Béckstrom och Christer Sundin.
Motionen avser ej funktionsdugliga duschrum i samtliga fyror pa Ostra
Finnbodavigen 37

¢) Motion inkommen frén Monica och Lars-Erik Fryxa avseende inkép av mangel till
tvattstuga

d) Motion inkommen frén Monica och Lars-Erik Fryxa angdende koksterrasserna och
tillgang till toaletten

26.  Foreningsstdmmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

P& foreningsstimman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalt forfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Medlem fér
foretradas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Medlem fér medfora ett
valfritt bitrdde.

Vilkommen till ordinarie foreningsstdimmal

Styrelsen



T Org Nr: 769633-4429
55

Styrelsen for
HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Org.nr: 769633-4429

f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF
FINNBODA TRADGARDAR | NACKA

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Tradgérdar i Nacka (769633-4429) far hirmed avge arsredovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Foreningen bildades den 18 oktober 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 december 2016.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Bostadsrittsforeningen Finnboda Tradgérdar ar ett sa kallad 55+ boende och i bostadsréttsforeningen
finns det gemensamma terrasser, ute kok och relaxavdelning med bastu, boulebana och vixthus

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Sickladn 37:84.
Foreningen har sitt site i Nacka.

Pa foreningens fastighet finns det:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 109 8 127

Hyresritter

Lokaler

Parkeringsplatser 21
_Garageplatser 65

Forsaljning och produktion har pagatt under verksamhetsaret.

Byggnaden ér fullforsdkrad hos Folksam inklusive tilldggsforsakring for bostadsrittshavare.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Inflyttning
Inflyttningen i bostadsréttsforeningen paborjas den 30 mars 2020 och sista inflyttningen genomfdrdes
den 12 februari 2021.

Gemensamhetsanliggning
Bostadsrittsforeningen ingér tillsammans med Seniorbostdderna i en gemensamhetsanldggning som.
I gemensamhetsanldaggningen GA:3 ingar:

- Korvéagar, grasytor och belysning

- Gangvagar, trappor, trottoarer och dagvattenledning
- Rekreationsytor, naturmark och planteringar

- Lusthus och véxthus
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769633-4429

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Styrelsen har under verksamhetsaret fattat beslut att hoja arsavgiften med 2% fran och med
den 1 januari 2022, enligt den ekonomiska planen.

Genomfort och planerat underhdll
Inget planerat underhéll har utforts da det &r en nyproduktion och byggnaden fardigstalldes under

verksamhetsaret.

Styrelse

Styrelsen har haft nedan sammanséttning till och med den 31 maj 2021:
Ordférande Petrus Jansson
Vice ordforande Madjid Behdjou
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot René Lintunen
Ledamot Krister Norlin
Ledamot Henrik Wahren
Ledamot Anne-Marie Traff
Suppleant Eva Hedenskog
Suppleant Monica Pettersson

Efter foreningsstimma den 31 maj 2021 har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Ordférande Petrus Jansson
Vice ordférande Madjid Behdjou
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot René Lintunen
Ledamot Krister Norlin
Ledamot Henrik Wahren
Ledamot Anne-Marie Traff
Suppleant Eva Hedenskog
Suppleant Monica Pettersson
Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetsaren héllit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare
Firmatecknare har fram till och med den 31 maj 2021 varit Petrus Jansson, Camilla Brinnfors,

Anne-Marie Traff och Madjid Behdjou.

Efter foreningsstimman den 31 maj 2021 har Petrus Jansson, Camilla Brénnfors, Anne-Marie Traff
och Madjid Behdjou varit firmatecknare.
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Revisorer
Foljande personer varit valda som revisorer:

Johan Nohall Foreningsvald ordinarie
Christer Kaliff Foreningsvald revisor suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Samarbetskommitté
Peter Bergman, Eva Sundin Béckstrom, Hans-Gunnars Isaksson och Inger Blomdahl har ingdtt i
samarbetskommittén.

Valberedning
Jan Bellbrand, Madeleine Edenberg och Solveig Jarliden har fungerat som valberedning.
Jan Bellbrand har varit ordférande i valberedningen.

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningen har utsett Anne-Marie Traff och Madjid Behdjou representant i HSB:s fullmaktige.

Finansiering
Bostadsrittsforeningens 1an, 113 778 000 kr, har under forsta kvartalets verksamhetsér placerats enligt
not 12. Féreningen har amorterat 570 000 kr.

Genomsnittsrintan pa dessa 1&n blev 0,84 % jamfort mot ekonomisk plan pé 1,8 %.
Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ej eftersom produktionen har pagatt under aret.

Underhallsplanens syfte ér att sékerstdlla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrakningen.

Avtal Systematiskt brandskyddsarbete
Avtal dr tecknat med HSB Stockholm avseende Systematiskt brandskyddsarbete.

Avtal HSB Stiid
Avtal ar tecknat med HSB Stéd gdllande stddning av fastigheten.

Serviceavtal
Serviceavtal ar tecknat med GG Hogtryck. Avser rengéring av pumpgropar tva ganger per ar.

Avtal Schindler Hiss
Avtal dr tecknat med Schindler Hiss géllande service av hissar.

Avtal HSB Stockholms fastighetsskotsel
Ett avtal dr tecknat med HSB Stockholms fastighetsskotsel. Avtalet géller sommardppning och
vinterstdngning av Bostadsréttforeningens utekok.
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Servitutsavtal pumpstation
Ett servitutsavtal ar patecknat av firmatecknare géllande pumpstation med tillhdrande anldggningar
(Nacka kommun).

Avtal pumpgropen/pumpstationer
Avtal dr patecknat av firmatecknare med Pumpsnabben och avtalet avser service och 6versyn av
pumpstationer.

Avtal larmoverforing
Avtal dr tecknat med Securitas géllande larmoverforing gédllande pumpstationer.

Avtal markskotsel av bostadsrittsforeningens mark samt gemensamhetsanliggningens mark
Avtal ir tecknat med HSB Stockholms utemilj6 géllande skotsel av bostadsrattsforeningens mark
samt gemensamhetsanldggningens mark.

Hallbarhet

Ekonomi
Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljémaéssigt ansvar som mojligt.
Social

Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 169 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021 och 58 Gverlatelser har skett
under verksamhetsaret 2021.
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Oversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéindas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
forstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jaimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora
det enkelt for ldsaren att jamfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal for dret 2021. Att ta med i
berdkningen &r inflyttning skett januari-februari och att intdkterna inte avser 12 ménader fullt ut, likasa
foreningens kostnader.

Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021
Sparande, kr/kvm 23
Skuldséttning, kr/kvm 13 888
Réntekanslighet, % 22%
Energikostnad, kr/kvm 147
Driftskostnad, krfkvm™ 448
Arsavgifter, kr/kvm 638
Totala intakter, kr/kvm® 742
Ovriga nyckeltal 2021
Mettoomsattning i tkr 6179
Resultat efter finansiella poster i tkr -7 453
Soliditet % 84%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll

Viér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.).
Dirfor méste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). P4 léng sikt gér pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sitt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jadmforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite
léangre ner gar det ocksa att se hur vi riknar ut vart sparande.
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Belaning, kr/kvin

Beléningen fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska
man utgad fran den bostadsréttens andelsvérde.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet ridknar in eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhéll), dvriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar
och hyresgister fakturerade, intdkter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pé ytan
for bostéder och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Ténk pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en
enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsréttens andelsvarde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intdkter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme
och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgister raknas ej med i totala intékter.
Maénga bostadsrattsforeningar har intékter utver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter)
och dé syns det hér.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhill och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den 16pande driften under rdkenskapséret.
Dirfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort. Aven
extraordindra poster av engangskaraktér exkluderas.

Forandring eget kapital

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingéng 340 700 000 0 0 25116 597 303
Reservering till fond 2021 237 000 -237 000
Ianspréktagande av fond 2021 0
Balanserad i ny rakning 597 303  -597 303
Upplatelse l&genheter 305 300 000 0
Arets resultat -7 452 710
Belopp vid drets slut 646 000 000 0 237 000 385419 -7452710
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 622 419
Arets resultat -7 452 710
Reservering till underhdllsfond -237 000
Tanspréktagande av underhallsfond 0
Summa till stémmans férfogande -7 067 291
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning -7 067 291

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 179 333 1 986 983
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3416 939 -1 321 574
Ovriga externa kostnader Not 3 -245 090 -27 502
Planerat underhall -122 661 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -149 951 -62 436
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -7 514 705 0
Summa rorelsekostnader -11 449 347 -1411 512
Rorelseresultat -5 270 013 575 470
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 765 21 833
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 203 462 0
Summa finansiella poster -2 182 697 21 833
Arets resultat -7 452 710 597 303
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 752 263 295 202 955 000

P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 428 659 000
752 263 295 631 614 000

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 752 263 795 631 614 500
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 363 216 593 777
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 108 546 37 230 382
Placeringskonto HSB Stockholm 898 897
Ovriga fordringar Not 10 9 429 726 92 471 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 170 736 116 878
11 724 268 346 413 413
Summa omsattningstillgdngar 11 724 268 346 413 413
Summa tillgdngar 763 988 063 978 027 913
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 646 000 000 340 700 000

Yttre underhélisfond 237 000 0

646 237 000 340 700 000

Fritt eget kapital/ansamlad fériust

Balanserat resultat 385 419 25116

Arets resultat -7 452 710 597 303
-7 067 291 622 419

Summa eget kapital 639 169 709 341 322 419

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 74 522 000 0
74 522 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 38 686 000 179 220 317

Leverantorsskulder 233 018 227 312

Skatteskulder 872 703 1210 036

Ovriga skulder Not 14 9438 314 455 431 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1066 319 616 578
50 296 354 636 705 493

Summa skulder 124818 354 636 705 493

Summa eget kapital och skulder 763 988 063 978 027 913
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l8ngfristig karaktir och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Féreningen kdpte samtliga aktier i Finnboda Tradgérdar Mark AB av Illiaden Holding AB som &gde en andel (7/25) i
fastigheten Nacka Sicklaén 37:77 fér 136 508 195 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsféreningars forvérv av fastighet via bolag. Forvérvet &r redovisat i enlighet med RedUS,
vilket innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skatteméssiga vérdet med 136 468 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 5 200 206 1833 853
Individuell méatning el 121 290 11 270
Individuell matning vatten 31993 2 259
Hyror 482 872 39 498
Bredband 177 501 68 301
Ovriga intakter 166 220 31 862
Bruttoomsattning 6 180 082 1987 043
Hyresforluster -749 -60
6179 333 1986 983
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 454 642 191 422
Reparationer 531 971 48 382
El 600 441 210 880
Uppvarmning 750 726 200 969
Vatten * 497 266 555
Soph@mtning 267 024 139 034
Fastighetsforsdkring 95 694 78 446
Kabel-TV och bredband ** 235 004 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 76 000 0
Forvaltningsarvoden 183 072 140 994
Ovriga driftkostnader 221 869 44 892
3416 939 1321574
*for hogt debiterat dren 2020-2021 och aterbetalat under 2021
**avser 2020-03-01 - 2021-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 963 0
Foérbrukningsinventarier och varuinkép 151 273 820
Administrationskostnader 49 864 26 683
Extern revision 23 000 0
Medlemsavgifter 19 990 0
245 090 27 502
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 114 120 28 380
Revisionsarvode 6 336 4730
Ovriga arvoden 3242 14 190
Sociala avgifter 26 253 15136
149 951 62 436
arvoden avviker pga for lite uppskattat
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 5593 9 025
Rénteintdkter HSB placeringskonto 1 489
Ranteintakter HSB bunden placering 0 12 320
Ovriga ranteintdkter 15171 0
20 765 21833
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I3ngfristiga skulder 805 252 0
Ovriga réntekostnader 1398 210 0
2 203 462 0
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde mark 202 955 000 202 955 000
Rrets investeringar 556 823 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 759 778 000 202 955 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -7 514 705 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 514 705 0
Utgdende bokfort varde 752263295 202 955 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 174 600 000 99 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 66 848 000 66 848 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvérde 241 448 000 165 848 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 428 659 000 0
Arets investeringar 0 428 659 000
Omklassificering till byggnad -428 659 000 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 0 428 659 000
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1733 888
Utldning HSB Bostad 0 91 261 317
Eventuell fastighetsskatt tax 2021 bostadsdel HSB Bostad 0 671 484
Fastighetsskatt tax 2020, enl beslut, bostadsdel HSB Bostad 0 535 492
Momsfordran 8 405 022 0
Ovriga fordringar 1022 971 2298
9429 726 92 471 479
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 170 736 116 878
170736 116 878
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 348941 0,61%  2022-03-01 37 926 000 0
Stadshypotek AB 348942 1,02%  2026-03-01 37 641 000 380 000
Stadshypotek AB 348943 0,89%  2025-03-01 37 641 000 380 000
113 208 000 760 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 109 408 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 74 522 000
Foreningen har I&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 113 778 000 113 778 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv Handelsbanken 0 179 220 317
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 38 686 000 0
38 686 000 179 220 317
Not 14 Ovriga skulder
Kop av fastighet fastigheten Nacka Sicklaon 37:77 + aktier i Finnboda Trédg8rdar Mark AB 0 202 955 000
Forutbetalda insatser 0 250 975 000
Ovriga kortfristiga skulder 9 438 314 1501 250
9438314 455431 250
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réantekostnader 79 191 0
Férutbetalda hyror och avgifter 576 245 304 337
Ovriga upplupna kostnader 410 883 312 241
1066 319 616 578

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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769633-4429

Noter

2021-12-31 2020-12-31

Not 16 Visentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anne-Marie Traff Camilla Brannfors

Henrik Wahren

Krister Norlin Madjid Behdjou

Rene Lintunen

Petrus Jansson

Va&r revisionsberéttelse har - = lamnats betraffande denna &rsredovisning

Johan Nohall Joakim Hall

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka , org.nr. 769633-4429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Tradgardar i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att illse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Johan Nohall
Av foreningen vald revisor

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Finnboda Trédgardar i Nacka signerades av
foljande personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Finnboda Tradgardar i Nacka signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BILAGA TILL F(")RVALTNIN_GSBERATTELSE FOR
HSB BRF FINNBODA TRADGARDAR | NACKA

HSB Bostadsrattsforening Finnboda Tradgardar i Nacka med organisationsnummer 7696334429
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades den 18 oktober 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 december 2016.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ér ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Bostadsrittsforeningen
Bostadsrattsforeningen ligger i Nacka och &r ett sa kallad 55+ boende och i bostadsréttsforeningen finns det
gemensamma terrasser med utekdk och relaxavdelningar med bastu, boulebana och véxthus.

HSB Brf Finnboda Tradgardar bestar av109 ldgenheter och ar fordelade pé fem hus i tvd husgrupper varav
tva korshus och tre smalhus.

Ligenheterna i korshusen ér fordelade enligt nedan

6 lagenheter med tvé rum och kok
19 lagenheter med tre rum och kok (varierande storlekar)
19 lagenheter med fyra rum och kdk (varierande storlekar)

Ligenheterna i smalhusen ér fordelade enligt nedan

21 lagenheter med tva rum och kok (varierande storlekar)
44 lagenheter med tre rum och kok

I fastigheten finns en 6vernattningslédgenhet/styrelserum, relax, bastu, tvittstugor, garage, cykelforvaring och
miljorum. Det finns dven fyra gemensamma terrasser i korshusen och mojlighet att anvédnda ett befintligt
klubbhus med pool och relaxavdelning.



Information frdn samarbetskommittén

Under verksamhetsaret har samarbetskommittén kopt in mébler och tillbehér till ute kdk och bastuterrasser
samt iordningsstéllande av dessa.

Inkdp har skett av hyvelbiank och diverse verktyg till hobbyrummet. Flera verktyg och maskiner har
skénkts/lanats ut av medlemmar.

Vixthuset, mellan Ostra Finnbodavigen 37 och Ostra Finnbodavigen 39 ér iordningsstéllt av
Triadgardsgruppen med inkopta golvplattor, diverse mobler, tradgardsredskap och véxter.

Nir det géller odlingslddor pa Vidablick sa disponerar bostadsréttsforeningen tvé av dessa lador.
Fler intresserade stér pa véntelista for odlingslador.

Samarbetskommittén har dven deltagit i utredning om fler landningsplatser for bilar 1 garaget.
Organiserat och genomfort Sensommarfest och Gloggmingel pé Vidablick.

Foljande aktivitetsgrupper har under aret startat upp antingen pa initiativ av enskilda medlemmar eller som
ett resultat av 6Snskemal frén medlemmar: Tradgérd/Vaxthus, Boule, Biljard, Promenad, Cykel,
Vattengympa, Yoga, Kultur, Bridge, Hantverk, Bokcirkel, Fredagscafé.

Vidare har vi tillsammans med nagra styrelsemedlemmar haft regelbundna dialogmdten med styrelsen 1
Seniorhusets boendefdrening. Som ett resultat har en “Klubbhusgrupp” bildats med tva representanter frdn
oss och tvé representanter frin Seniorhuset for att vara de som i forsta hand administrerar bokningar och
uppkomna frigor.



HSB STOCKHOLM

REDOVISNING AV
PRODUKTIONSKOSTNAD OCH FINANSIERING
FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING FINNBODA TRADGARDAR I NACKA

Produktionskostnad enligt ekonomisk plan

Byggnadskostnad: 766 041 000
Produktionskostnad brutto: 766 041 000
Produktionskostnad netto: 766 041 000
Slutlig produktionskostnad

Kontraktssumma: 766 041 000
Produktionskostnad brutto: 766 041 000
Finansiering enligt ekonomisk plan

Lan , Rédnta 1,60 %, bindningstid 1 ar 37 926 000
Amortering 0 kr

Lan, Rénta 1,74 %, bindningstid 2 &r 37926 000
Amortering 0 kr

Léan, Rénta 2,05 %, bindningstid 4 &r 37926 000
Amortering 370 900 kr/&r

Summa lan: 113 778 000
Insatser: 646 000 000
Atervunnen moms 6 263 000
Summa finansiering: 766 041 000
Nuvarande finansiering

Lan

Swedbank, Ranta 0,61 %, bunden tom 2022-03-01 37 926 000
Amortering 0 kr

Swedbank, Réinta 0,89 %, bunden tom 2025-03-01 37 641 000
Amortering 380 000 kr/ar

Swedbank, Rénta 1,02 %, bunden tom 2026-03-01 37 641 000
Amortering 380 000 kr/ar

Total summa lan: 113 208 000
Insatser: 646 000 000
Summa nuvarande finansiering: 759 208 000

sid 1 (2)



Motion 1 Hiss i Finnboda

Under flera &r har det fran vissa funnits 6nskemal om hiss i Finnboda. HSB och vara politiker i Nacka
kommun har diskuterat och utrett fragan. Enligt lokalmedia &r alla boende fér en hiss?!

Om hissen blir verklighet berérs var forening i allra hégsta grad, inte minst ekonomiskt.

Det ar viktigt att var forening far sin rost hord innan eventuellt beslut fattas.

Vi 6nskar att stimman ger i uppdrag till styrelsen, att sakligt diskutera hissens fér och nackdel, och
darefter redovisa sitt beslut med férslag till eventuell vidare handldggning.

Motion 2 Klubbhuset

Var brf har méjlighet att anvinda lokaler i "klubbhuset” genom ett juridiskt nyttjanderattsavtal.

Det har ett mycket stort socialt och ekonomiskt vérde for oss alla i var brf.

Enligt uppgift galler avtalet till och med ar 2025.

Vi dnskar att stimman ger i uppdrag till styrelsen, att snarast forhandla med HSB s, att vi garanteras
tillgang till "klubbhuset” i minst 25 ar efter 2025.

Med vénlig hdlsning
Christer & Anita Kaliff, lagenhet nr 026.



Stvrelsens svar pd motion nr 1, Hissfrigan

Hissfragan har utretts av kommunen. Enligt NVP den 19 november 2020 svarar
kommunstyrelsens ordférande Mats Gerdau, M, sa hér pa en interpellation frén Khashayar
Farmanbar, S: ”For att kunna bygga hissen behdvs forst markdtkomst, ddrefter planmdssigt
stod och sedan en hallbar finansiering. Men frdgan stupar i dagsliget redan pd
markdtkomsten”.

En av de markdgare som berdrs av den placering som har diskuterats, Vimpelkullen, har idag
inget giltigt bygglov for ”Disponentvillan” och dédrmed troligen inte just nu ndgon egentlig
plan for vad de ska gora med sin fastighet.

Styrelsen héller darfor med kommunen om att det i alla fall for nérvarande — stupar redan pé
markatkomsten. Om &dgaren av “Disponentvillan” vill diskutera utvecklingen av omrédet ar vi
givetvis intresserade, men for narvarande saknas de forutséttningarna.

Motionen anses ddrmed besvarad.

Styrelsens svar pa motion nr 2. klubbhuset

Styrelsen héller med motiondrerna om att Klubbhuset har ett mycket stort socialt
och ekonomiskt varde for oss alla i var bostadsréttsforening

Som motionérerna uppger géller avtalet fram till och med 2025. Dérefter forldngs det med tva
ar i taget, om det inte har sagts upp senast ett ar innan avtalstiden utgdng.

Styrelsen foresléar att 2024 érs styrelse far vidta de atgérder den finner lampligt.

Motionen anses ddrmed besvarad.



Motion till ordinarie foreningsstamma 2022

Brf Finnboda tradgardar, Nacka

Motion angdende ej funktionsdugliga duschrum i samtliga fyror pd Ostra Finnbodavigen
37

Undertecknade foreslar att féreningens styrelse far i uppdrag att undersdka majligheten till
byggjustering pa grund av ej funktionsdugliga duschrum.

Idag kan toalettstolarna, i duschrummen, inte anvdandas utan problem eftersom utrymmet
mellan toalettstol och tvattstall &r for trangt (23 cm). Det gar inte att sitta pa toalettstolen,
med raka ben, for en person med normallangd.

Avstandet fran vagg till tvattstall ar 93 cm. Tvattstallet r 40 cm. Utrymmet vid andra sidan
om tvattstallet, mot vaggen ar 26 cm.

Problemet med for litet avstand framfor toalettstolen har papekats, av flera
ldgenhetsinnehavare, till HSB och besiktningsman vid de besiktningar som hallits men utan
resultat. Ritningarna i séljprospektet 6verensstammer inte dverens med verkligheten. Vi
foreslar darfor att styrelsen far uppdraget att driva fragan vidare.

Nacka 2022-03-19

Cecilia och Hans-Gunnar Isaksson, Igh 24

Anita och Christer Kaliff, Igh 26

Monica och Lars-Erik Fryxa, Igh 30

UIf och Birgitta Boman, Igh 32

Christer Norgren, Igh 34

Johan Eriksson, Igh 36

Ingrid och Lars Agren, Igh 38

Kerstin och Klas Lindberg, Igh 41

Eva Sundin-Backstrom och Christer Sundin, Igh 43
Ovanstdende personer har adress: Ostra Finnbodavéigen 37




Styrelsens svar avseende motion rérande duschrum pa
Ostra Finnbodavigen 37

Nir styrelsen fick kinnedom kring fradgan om placering av toalettstol i berérda duschrum
anmaldes det for drendeutredning till HSB Bostad i enlighet ABT06 (Allmdnna bestammelser
for totalentreprenader avseende byggnads-, anlaggnings- och installationsarbeten).

For att foreningen skall kunna driva drendet vidare gentemot entreprendren HSB Bostad
krdvs ett underlag som pavisar att ett faktiskt entreprenadfel foreligger. | syfte att
dubbelkontrollera tidigare bedémning och fa stod for att driva fragan vidare gentemot HSB
Bostad begirde styrelsen ett sarskilt uttalande av besiktningsmannen.

Styrelsen fick féljande svar:
Utlatande avseende fraga om tillganglighet/utrymme WC

Bakgrund.
Vid besiktning av rubr. projekt fanns fragan huruvida utrymmeti den
lilla WC 'n mellan toalettstol och handfat var tillrackligt.

Besiktningsmannen vid besiktningstillfillet ansag att utrymmet var acceptabelt
om an med viss begriansning av utrymmet men att en vuxen person kunde nyttja
toaletten och att funktionen uppfylles. I lagenheten finns dven ett

bad med anpassad toalett for rullstolsburna.

Slutsats

BBR 3:1453 3:146 samt BFS2013:14 ger i sig ingen detaljerad hanvisning pa
specifika matt for ett mindre WC som ej skall vara handikappanpassat. Svensk
Standard SS 91 42 21:2006 som avser "Byggnadsutformning -Bostdder-Invandiga
matt” ger en hianvisning vilka matt som bor nyttjas.

En WC-stol utan krav pa tillginglighet har en grans for betjdningsarea pa 1200
mm dir mattet galler ex viagg. Vid mindre WC som i det aktuella fallet ar det
vanligt féorekommande att ex ett handfat, handdukstork eller annan utrustning
kan inkrakta ndgot pa detta matt utan att for den delen vare sig funktion eller
strikt norm &sidosatts. Darfor tillstyrks riktigheten i tidigare utférd besiktning.

Per Nylund

Av RISE certifierad besiktningsman
Certifikat nr: SCO172-16

medlem i SBR:s entreprenadbesikiningsgrupp

Mot bakgrund av ovanstiende svar fran besiktningsmannen anser styrelsen att fragan ar
utredd. Styrelsen anser darfér motionen som besvarad.



Motion till ordinarie foreningsstamma 2022

Brf Finnboda tradgardar, Nacka

Motion angdende koksterassernas tillgang till toalett

Vid bokning av kéksterasserna, pa Ostra Finnbodavigen 35 och 37, finns ingen tillgang till
toalett.

Koksterasserna bokas enbart under sommarmanaderna och bastun med tillhdrande terrass
bokas mestadels under vintermanaderna. Det borde darfor inte vara ett problem om boende
och géster pa kdksterasserna dven far tiligang till bastu-toaletten (ej bastu-terassen) under
samma klockslag som kdksterassen ar bokad.

Undertecknade foreslar att foreningens styrelse far i uppdrag att understka mojligheten till
anvandning av bastu-toaletten nar koksterassen ar bokad.

Nacka 2022-03-19

Monica och Lars-Erik Fryxa, Igh 30

Styrelsens svar:

Vi undersokte redan under férra varen mojligheterna till detta och tog da in tva offerter.
Att komplettera med en blippldsare vid bastudérren for att kunna komma at toaletten
landade pa ca 80 000 kr + moms /hus. Da maste man ocksa mojliggora att man kommerin i
hallen fran terrassen men inte andra vagen for den i bastun vill ju inte bli iakttagen genom
den andra glasdérren. | kostnaderna for detta ingar nya relationsritningar,
brandgenomféringar etc.

Om man istdllet far stanga om sig i bastun manuellt sa landar kostnaden pa 48.500 kr +
moms per hus. Det skulle ocksa innebéra att alla kunde komma in i bastun om den var
obokad.

Styrelsen fattade da det beslutet att det var en alldeles for hdga kostnader fér att motivera
detta. Vi drog parallellen med Vidablick dar alla far ga hem till sin egen toalett.

Boende i korshusen har ju ndra hem men skulle man d@nda behova tillgang till toaletten sa far
man boka bastun.

Vi anser darmed motionen besvarad.



Motion till ordinarie foreningsstdmma 2022

Brf Finnboda tradgardar, Nacka

Motion angdende inkop av mangel till tvittstuga

Undertecknade foreslar att foreningens styrelse far i uppdrag att undersdka mojligheten till
inkdp av en mangel till ndgon av de tva tvattstugor som finns i féreningen.

Nacka 2022-03-19

Monica och Lars-Erik Fryxa, Igh 30



Svar pa motion om Mangel
Tvéattstugorna har tyvérr inte projekterats for att en mangel enkelt ska fa plats.

En av medlemmarna har tittat p& mojligheten och kostnaden fér att installera en mangel
i 35:an berdknas till 40 tkr.

Styrelsen anser att det fér narvarande inte &r en forsvarlig kostnad, men har det med
som ett ev. framtida projekt.

Motionen anses darmed besvarad.




Styrelsen:
Madjud Behdjou
Ann-Mari Traff
Monica Pettersson
Kent Ryberg

Ulf Sandstrom
Lars Anderberg

Christer Kaliff
Inger Blomdahl

Hans-Gunnar Isaksson
Revisor:

Johan Nohall

Revisor suppleant
Valberedning:

Klas Lindberg
Madeleine Edenberg

Solveig Jarliden

Arvoden:

Valberedningen foreslar att arvoden till styrelsen, revisor och valberedning skall vara oférdndrade under nista

verksamhetsar.

Dvs att 2 prisbasbelopp motsvarande 96 600 kronor ska utga till styrelsen att fritt fordela inom sig (2022 ars

prisbasbelopp)

Valberedningen foresléar att valberedningen far ett arvode pa 10% av ett prisbasbelopp (2022 ar prisbasbelopp)

Valberedningens forslag

omval som ordférande
omval ledamot
ordinarie ledamot

nyval ledamot
nyval ledamot
nyval ledamot
nyval ledamot
nyval ledamot

nyval suppleant

omval

Vivianne Berggren

nyval
omval
omval

att fritt fordela inom sig, 4 800 kronor

Valberedningen foreslar att revisorn far ett arvode pd 10% av ett prisbasbelopp (2022 ars prisbasbelopp), 4 800

kronor

Mvh

Jan Bellbrant, Madeleine Edenberg och Solveig Jarliden

2 ar
2 ar
1 ar
2 ar
1 ar
2 ar
2 ar
1 ar

1 ar

1 ar
1 &r

1 ar

1 ar
1 ar



= Fullmakt

Pa foreningsstaimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person fér utéva sin rostritt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och giller
hogst ett ar fran utfirdandet.

Ot oo Datum ........oooovvvvvii
FUAKE OF oo
att fOretrada bostadsréttshavaren ..o
Lagenhetsnummer .............. 3

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)







ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foéreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader dr lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostmaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féoreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsitmingen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel tll fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framaover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



