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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BONDEN 13

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2005-11-02.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 29. Féreningen har 1 hyreslagenhet och 46
bostadsritter om totalt 1 967 kvm och 4 lokaler om 280 kvm.

Forsdkring
Fastigheten r forsiakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Marie Mattfolk ~ Ordférande
Johanna Allgvie  Suppleant
Maria Lindal Suppleant
Nettis Aho Ledamot
Nils Hégmo Ledamot
Viktor Lindroos  Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd av ledaméterna i férening.
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Revisorer

Oskar Norman  Revisor

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-29. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Under aret har foreningen arbetat vidare med de kvarstdende punkterna fran tidigare ars OVK (Obligatorisk

Ventilations Kontroll).

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021 2020 2019 2018
1736833 1793890 1807968 1861055
-29177 205616 127 790 210990
76 77 76 77
1563303 1356411 1190705 1034471
68 964 000 68 964 000 68 964 000 52 078 000
1967 1967 1967 1967
715 716 719 752
7117 7117 7117 7117
0,69 0,65 1,03 1,17
23,50 23,34 23,20 23,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
49 644 861
5606 904
1356411
-9521 999
205616

47 291 793

Disp av foreg
ars resultat

205616
-205 616
0

Disp av
Ovriga poster

206 892
-206 892
-29177
-29177

2021-12-31
49 644 861
5606 904
1563 303
-9523275
-29 177

47 262 616

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9523 275
Arets resultat -29177
Totalt -9552 452

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 206 892
underhall
Balanseras i ny rakning -9 759 344
-9552 452

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1736 833
34575

1771 408

-964 752
-178 618
-134 075
-409 620

-1 687 064

84 344

-113 521
-113 521

-29177

-29177
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2020-01-01 -
2020-12-31

1784 583
20 800

1 805 383

-850 614
-114 107
-131 420
-409 628

-1505 768

299 615

-93 999
-93 999

205616

205616
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

59575130
16 407

59 591 537

59 591 537

15013
17 210
102 927

135150

2069 210
2069 210

2204 360

61795 897
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2020-12-31

59 975 366
25791
60001 157

60001 157

11 167
26928
78 364

116 459

1561 326
1561 326

1677 785

61 678 942
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not

14

14

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31

55251 765
1563 303

56 815 068

-9 523275
-29 177

-9 552 452

47 262 616

13 849 250
13 849 250

150 000
106 512
15024
43 426
369 069

684 031

61795 897

Si gned docunent (b8d23e)

2020-12-31

55251765
1356411

56608176

-9521 999
205616

-9 316 383

47 291 793

3960 000
3960 000

10 039 250
5579
31102
18934
332284

10 427 150

61 678 942
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1561 326 1096 630
Resultat efter finansiella poster -29177 205616

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 409 620 409 628
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 380 443 615244

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 691 -16 120
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 146 132 -134 428
Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital 507 884 464 696
Investeringar

Finansiella placeringar
Arets investeringar 0 0

Kassaflode fran investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 507 884 464 696
Likvida medel vid arets slut 2069 210 1561 326
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bonden 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Servitutsavtal

Statligt stod hyresrabatt
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

OVK

Stidning

Yttre skotsel och snoréjning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdmtning

Vatten

Summa

Not 6, @vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt/avgift

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021 2020

50 413 52 357
295734 334181
5851 5824
34575 11493
1374141 1375956
10 694 25572
1771408 1 805 383
2021 2020

37 250 27 025
51 864 51 371
56 707 0
51 825 56 216
21 486 4366
219132 138 978
2021 2020

0 26 648

66 121 52 697
66121 79 345
2021 2020

45 319 37 338
328 458 296 383
63 317 59 735
62177 58 378
499 271 451 833
2021 2020

49 534 45 442
124 213 122 803
6 481 8 667

0 3547

180 228 180 458
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Not 7, @vriga externa kostnader
Avgift till Brf-organisation
Bankkostnad

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Arsstimma

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

0

6 990
84 695
21 166
31911
21000
11 250
1 606
178 618

2021
37075
97 000

134 075

2021

95 904
17 617
113 521

2020
5810

6 502
80 003
1346

0

0

16 865
3581
114107

2020

31420
100 000
131 420

2020

91631
2368
93 999
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
64 510 158 64 510 158
64510 158 64510 158
-4534 792 -4 134 552
-400 236 -400 240

-4 935 028 -4 534792
59575 130 59 975 366
24 944 535 24 944 535
23113 000 23113 000
45 851 000 45 851 000
68 964 000 68 964 000
2021-12-31 2020-12-31
66 815 66 815

66 815 66 815

-41 024 -31 636

-9 384 -9 388

-50 408 -41 024

16 407 25 791
2021-12-31 2020-12-31
17210 26 928

17 210 26928
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Villkorsandringsda
Not 14, Skulder till kreditinstitut gscag
Nordea 2023-08-16
Nordea 2024-02-21
Nordea 2023-01-18
Summa
Kortfristig del:

Amortering inom 12 mdnader
Villkorsindring inom 12 manader

Summa kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31

21 349
8 644
48 169
2194
2294
20277
102 927

Skuld
2021-12-31
2500000
3960 000

7 539 250
13999 250

Rantesats
2021-12-31

0,53 %
0,97 %
0,56 %

150 000
0
150 000

2020-12-31
20 444

8 644
45155

0

0

4121

78 364

Skuld
2020-12-31

2500 000
3960 000
7 539 250
13 999 250

0
10 039 250
10039 250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Fastighetsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Sociala avgifter

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

16

2021-12-31
5408

47 665

151 142
3937

0

115 650

10 389

34 878

369 069
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3608

37 025
151954

0

4227

115 650
9691

10 129
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Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 21750 000
Summa 21750 000

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Inga visentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsérets utging.

2020-12-31
21750 000
21750 000

Ort och datum

Marie Mattfolk Nettis Aho
Ordforande

Nils Hogmo Viktor Lindroos

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Oskar Norman
Revisor
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                        		2022-05-10T07:51:40.821Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by MARIE MATTFOLK  (ssn: 197706034829, email: mmattfolk@hotmail.com, signeeId: 627a15b2282319a1dcad4359)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197706034829",
    "name": "MARIE MATTFOLK",
    "givenName": "MARIE",
    "surname": "MATTFOLK"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "217.213.116.140"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1637017200000",
    "notAfter": "1731797999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by MARIE MATTFOLK  (email: mmattfolk@hotmail.com, signeeId: 627a15b2282319a1dcad4359)


                        
                        		2022-05-10T07:59:01.540Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Nils Högmo  (email: nils.hogmo@gmail.com, signeeId: 627a1324282319a1dcad429d)


                        
                        		2022-05-10T10:38:12.369Z
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                        		Documents signed with BankID by Nils Högmo  (ssn: 198702096333, email: nils.hogmo@gmail.com, signeeId: 627a1324282319a1dcad429d)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198702096333",
    "name": "Nils Högmo",
    "givenName": "Nils",
    "surname": "Högmo"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "212.247.230.160"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1595023200000",
    "notAfter": "1658181599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-10T10:39:06.598Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Nils Högmo  (email: nils.hogmo@gmail.com, signeeId: 627a1324282319a1dcad429d)


                        
                        		2022-05-10T10:39:07.235Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Nettis Aho  (email: nettisaho@gmail.com, signeeId: 627a1393282319a1dcad42de)


                        
                        		2022-05-10T13:49:30.718Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Nettis Aho  (email: nettisaho@gmail.com, signeeId: 627a1393282319a1dcad42de)


                        
                        		2022-05-10T13:50:00.342Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Nettis Fanny Matilda Aho  (ssn: 199607048064, email: nettisaho@gmail.com, signeeId: 627a1393282319a1dcad42de)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "199607048064",
    "name": "Nettis Fanny Matilda Aho",
    "givenName": "Nettis Fanny Matilda",
    "surname": "Aho"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "90.129.211.199"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1629151200000",
    "notAfter": "1786917599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-10T13:50:00.879Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Nettis Fanny Matilda Aho  (email: nettisaho@gmail.com, signeeId: 627a1393282319a1dcad42de)


                        
                        		2022-05-10T13:50:01.578Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Viktor Lindroos  (email: lindroosviktor@gmail.com, signeeId: 627a13d8282319a1dcad42f1)


                        
                        		2022-05-10T18:25:16.914Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Viktor Lindroos  (email: lindroosviktor@gmail.com, signeeId: 627a13d8282319a1dcad42f1)


                        
                        		2022-05-10T18:25:53.424Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Viktor Lindroos  (ssn: 199212134317, email: lindroosviktor@gmail.com, signeeId: 627a13d8282319a1dcad42f1)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "199212134317",
    "name": "Viktor Lindroos",
    "givenName": "Viktor",
    "surname": "Lindroos"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "188.151.109.20"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1573513200000",
    "notAfter": "1731279599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-10T18:25:53.837Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Oskar Norman (email: oskar.norman@gmail.com mailId: beebafe2-13f0-441c-9517-f8398a643e4b, signeeId: 627a15c8282319a1dcad436b)


                        
                        		2022-05-10T18:25:54.996Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Oskar Norman  (email: oskar.norman@gmail.com, signeeId: 627a15c8282319a1dcad436b)


                        
                        		2022-05-10T18:27:17.892Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Oskar Norman  (ssn: 197009010039, email: oskar.norman@gmail.com, signeeId: 627a15c8282319a1dcad436b)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197009010039",
    "name": "Oskar Norman",
    "givenName": "Oskar",
    "surname": "Norman"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "188.151.144.139"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1569621600000",
    "notAfter": "1664315999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-10T18:29:17.974Z
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                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2022-05-10T18:29:18.281Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2021

BRF BONDEN 13
769613-3300

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BONDEN 13

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2005-11-02.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 29. Féreningen har 1 hyreslagenhet och 46
bostadsritter om totalt 1 967 kvm och 4 lokaler om 280 kvm.

Forsdkring
Fastigheten r forsiakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Marie Mattfolk ~ Ordférande
Johanna Allgvie  Suppleant
Maria Lindal Suppleant
Nettis Aho Ledamot
Nils Hégmo Ledamot
Viktor Lindroos  Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd av ledaméterna i férening.
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Revisorer

Oskar Norman  Revisor

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-29. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Under aret har foreningen arbetat vidare med de kvarstdende punkterna fran tidigare ars OVK (Obligatorisk

Ventilations Kontroll).

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1736833 1793890 1807968 1861055
Resultat efter fin. poster -29 177 205616 127 790 210990
Soliditet, % 76 77 76 77
Yttre fond 1563303 1356411 1190705 1034471
Taxeringsvirde 68 964 000 68 964 000 68 964 000 52 078 000
Bostadsyta, kvm 1967 1967 1967 1967
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 715 716 719 752
Lan per kvm bostadsyta, kr 7117 7117 7117 7117
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,69 0,65 1,03 1,17
Belaningsgrad, % 23,50 23,34 23,20 23,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 49 644 861 - - 49644861
Upplatelseavgifter 5 606 904 - - 5 606 904
Fond, yttre underhall 1356411 - 206 892 1563 303
Balanserat resultat -9 521 999 205616 -206892  -9523275
Arets resultat 205 616 -205 616 -29177 -29177
Eget kapital 47 291 793 0 -29177 47 262 616
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9523 275
Arets resultat -29177
Totalt -9552 452

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 206 892
underhall
Balanseras i ny rakning -9 759 344
-9552 452

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1736 833
34575

1771 408

-964 752
-178 618
-134 075
-409 620

-1 687 064

84 344

-113 521
-113 521

-29177

-29177

2020-01-01 -
2020-12-31

1784 583
20 800

1 805 383

-850 614
-114 107
-131 420
-409 628

-1505 768

299 615

-93 999
-93 999

205616

205616
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

59575130
16 407

59 591 537

59 591 537

15013
17 210
102 927

135150

2069 210
2069 210

2204 360

61795 897

2020-12-31

59 975 366
25791
60001 157

60001 157

11 167
26928
78 364

116 459

1561 326
1561 326

1677 785

61 678 942
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

55251 765
1563 303

56 815 068

-9 523275
-29 177

-9 552 452

47 262 616

13 849 250
13 849 250

150 000
106 512
15024
43 426
369 069

684 031

61795 897

2020-12-31

55251765
1356411

56608176

-9521 999
205616

-9 316 383

47 291 793

3960 000
3960 000

10 039 250
5579
31102
18934
332284

10 427 150

61 678 942
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1561 326 1096 630
Resultat efter finansiella poster -29177 205616

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 409 620 409 628
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 380 443 615244

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 691 -16 120
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 146 132 -134 428
Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital 507 884 464 696
Investeringar

Finansiella placeringar
Arets investeringar 0 0

Kassaflode fran investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 507 884 464 696

Likvida medel vid arets slut 2069 210 1561 326
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bonden 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Servitutsavtal

Statligt stod hyresrabatt
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

OVK

Stidning

Yttre skotsel och snoréjning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdmtning

Vatten

Summa

Not 6, @vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt/avgift

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

50 413 52 357
295734 334181
5851 5824
34575 11493
1374141 1375956
10 694 25572
1771408 1 805 383
2021 2020

37 250 27 025
51 864 51 371
56 707 0
51 825 56 216
21 486 4366
219132 138 978
2021 2020

0 26 648

66 121 52 697
66121 79 345
2021 2020

45 319 37 338
328 458 296 383
63 317 59 735
62177 58 378
499 271 451 833
2021 2020

49 534 45 442
124 213 122 803
6 481 8 667

0 3547

180 228 180 458
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Not 7, @vriga externa kostnader
Avgift till Brf-organisation
Bankkostnad

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Arsstimma

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

0

6 990
84 695
21 166
31911
21000
11 250
1 606
178 618

2021
37075
97 000

134 075

2021

95 904
17 617
113 521

2020
5810

6 502
80 003
1346

0

0

16 865
3581
114107

2020
31420
100 000
131 420

2020
91631
2368
93 999
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
64 510 158 64 510 158
64510 158 64510158
-4534 792 -4 134 552
-400 236 -400 240

-4 935 028 -4 534792
59575 130 59 975 366
24 944 535 24 944 535
23113 000 23113 000
45 851 000 45 851 000
68 964 000 68 964 000
2021-12-31 2020-12-31
66 815 66 815

66 815 66 815

-41 024 -31 636

-9 384 -9 388

-50 408 -41 024

16 407 25 791
2021-12-31 2020-12-31
17210 26 928

17 210 26928
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Villkorsandringsda
Not 14, Skulder till kreditinstitut gscag
Nordea 2023-08-16
Nordea 2024-02-21
Nordea 2023-01-18
Summa
Kortfristig del:

Amortering inom 12 mdnader
Villkorsindring inom 12 manader

Summa kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31

21 349
8 644
48 169
2194
2294
20277
102 927

Skuld
2021-12-31
2500000
3960 000

7 539 250
13999 250

Rantesats
2021-12-31

0,53 %
0,97 %
0,56 %

150 000
0
150 000

2020-12-31
20 444

8 644
45155

0

0

4121

78 364

Skuld
2020-12-31

2500 000
3960 000
7 539 250
13 999 250

0
10 039 250
10039 250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Fastighetsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Sociala avgifter

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

16

2021-12-31
5408

47 665

151 142
3937

0

115 650

10 389

34 878

369 069

2020-12-31
3608

37 025
151954

0

4227

115 650
9691

10 129
332284
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Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 21750 000
Summa 21750 000

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Inga visentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsérets utging.

Ort och datum

Marie Mattfolk Nettis Aho
Ordforande

Nils Hogmo Viktor Lindroos

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Oskar Norman
Revisor

17

2020-12-31
21750 000
21750 000
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