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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kasernhdjden 11 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Regementet 17 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 57 bostadsritter.

Léigenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
10 st 2,5 rum och kok
13 st 3 rum och kok

4 st 3,5 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 4 575 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Nordeuropa Forsékring. Bostadsrittsforsékring ingér. Féreningens
fastighet dr en ombyggd kasernbyggnad som fardigstélldes 2010. Vardear 2010.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
15 kr per kvm bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2021-05-24 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Mikael Bergergérd Ledamot Ordférande
Lars Domeij Ledamot

Peter Olsson Ledamot

Carolin Danielsson Ledamot

Helena Eriksson Suppleant

Jesper Holm Akerberg Suppleant

Vid stimman avgick Mikael Larsson ur styrelsen.
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 95 200 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Nordeuropa Forsakring.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Henrik Back
Lisbeth Bjorkquist

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-09.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett avtal med HSB Vérmland om energioptimering samt avtal om fastighetsférvaltning
med Varmlands Fastighetsservice AB.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 90 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har sex overlatelser skett.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har ingenting att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oférindrade for 2021. Genomsnittlig avgift 4r ca 642 per m>.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardear 2010. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 459 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Kommentar till rets resultat

Sedan 2014 gors avskrivningar pa foreningens fastighet med ca 1% av anskaffningsvérdet, vilket leder
till att foreningen redovisar forlust. Kassaflodet dr dock fortsatt positivt da amorteringarna ligger kvar pa
en lagre niva.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Lan per m? bostadsyta
Avgift per m? bostadsyta
Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lansprékstagande av yttre
fond

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

2021 2020
3099 3094
-160 -2 088

8 995 9078
642 642

101 427 102 140
58,9 58,7

Medlems-

insatser

62 515 000

62 515 000

Fond for yttre

underhall

732 500

68 500

-700 000

101 000

2019
3108
-101
9161
642
104 449
59,4

Balanserat

resultat

-1251 596

-2 087 953

-68 500

700 000

-2708 049

2018
3109
-41
9353
642
105 488
58,9

Arets

resultat

-2 087 953

2087953

-160 345
-160 345

3(11)

Totalt

59 907 951
0

0

0

-160 345
59 747 606
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -2 708 048
Arets resultat -160 345
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -2 868 393

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 68 500
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
att i ny rdkning overfores -2 936 893

-2 868 393

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3099 181
3099 181

-1 485278
-118 303
-120 688

-1 057 000

-2 781 269

317 912

4 898
-483 155
-478 257

-160 345

-160 345

5(11)

2020-01-01
-2020-12-31

3093 632
3093 632

-3361 778
-116 556
-119 921

-1 057 000

-4 655 255

-1 561 623

6 134
-532 464
-526 330

-2 087 953

-2 087 953
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

97 931 035

97 931 035

97 931 035

69 929
22114

92 043

3403 867

3495910

101 426 945

6(11)

2020-12-31

98 988 035
98 988 035

98 988 035

75 287
216 818

292 105

2 859 564
3 151 669

102 139 704
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 515 000 62 515 000
Fond for yttre underhall 101 000 732 500
Summa bundet eget kapital 62 616 000 63 247 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 708 048 -1 251595
Arets resultat -160 345 2087 953
Summa eget kapital 59 747 607 59 907 952
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 28 155750 41 152 380
Summa lingfristiga skulder 28 155 750 41 152 380
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12 997 290 380 000
Leverantorsskulder 83 563 330 665
Skatteskulder 37107 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 28 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 405 628 340 327
Summa Kortfristiga skulder 13 523 588 1079 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 426 945 102 139 704
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pd foreningens fastighet gors enlig plan pé ca 100 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2022 samt den del av dvriga 1an som amorteras under 2022
redovisas som Kkortfristiga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplatser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard
Energiavtal

Ventilation

Reparation och underhall
Hissar

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Samfillighetsforening
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2021

2934 381
164 800
3099 181

2021

152 773
0

3570
240 921
106 917
59 995
442 751
168 848
69 882
7307
42 687
10 872
83 191
60 776
34 788
1485278

2021

95200
25 488
120 688

9(11)

2020

2938 366
155267
3093 633

2020

125117
32178
3586
2354 244
43 878
37143
353 671
160 808
64 192
1376
44229
10 872
40 698
57 880
31906
3361778

2020

94 600
25321
119 921
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsékringspremier
Ekonomisk forvaltning
Ranta, 1an

Summa

2021

106 727 600

106 727 600

-7 739 565
-1 057 000

-8 796 565

97 931 035

66 000 000
17 000 000
83 000 000

97 257 805
673 230
97 931 035

2021-12-31

69 929
0
69 929

2021-12-31

0
0
22114
0
22114

10 (11)

2020

106 727 600

106 727 600

-6 682 565
-1 057 000

-7 739 565

98 988 035

66 000 000
17 000 000
83 000 000

98 314 805
673 230
98 988 035

2020-12-31

69 929
5358
75 287

2020-12-31

29 875
42 687
22 024
122 232
216 818
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,23
1,23
1,06

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum féor ~ Amorteringar

rintedndring 2022-12-31
2022-03-01 235000
2025-03-30 144 340
2023-06-01 0

379 340

11 (11)

Léinebelopp
2021-12-31

12 852 950
13 495 890
14 804 200
41 153 040

-12 997 290
28 155750

Med befintliga lans amorteringstakt beriiknas den totala lAneskulden uppga till ca 39 256 000 kr om fem

ar.

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Karlstad 2022- 0 ~) 9

Mikael Berge/rgé’n‘d

Ordférande

Carolin Danielsson

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2022- 03 J (

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

2021-12-31

46 000 000
46 000 000

Lars Domeij
Ledamot

\\,(,MCJ)UM

Peter Olsson
Ledamot

Tt O~

2020-12-31

46 000 000
46 000 000



WeAudit

Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Bostadsréltsféreningen Kasernhdjden 11, orgnr
:769615-3894

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Kasernhéjden 11 fér &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen
av foreningens formaga att fortsélta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilampligt, om forhallanden sem kan paverka formagan atl fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for ait en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felakligheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
lillrdckliga och andamalsenliga for alt ulgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighel
Mill féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefalta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga
uteldmnanden, felaklig information eller asidosétiande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for alt uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
anlagandet om fortsalt drift vid upprétlandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga alt fortsatta verksamheten. Om vi drar slulsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberaltelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan forlsélta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsratisféreningen Kasernhojden 11 fér ar
2021 samt av férslaget lill dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust.

Vi lilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvallningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god reviserssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillréickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och alt tillse att foreningens
organisalion &r utformad sa att bokféringen, medelsfrvaliningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ultalande
om ansvarsfrihet, ar alt inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréltslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorns
professionella bedomning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dverlrédelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar faltade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den S [ 1 3 ~ 2022

WeAudit Sw?den AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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