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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Handkassan har under aret handhafts av Stefan Svensson

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Tengblads Tradgard Huskvarna och den
tekniska foérvaltningen av Assamblin Jénkdping AB och Jonkdpings Energi.

Vid arets utgang var medlemsantalet 41 stycken fordelade pa 30 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsékrad till fullvarde i Lansférsékringar JOnkdping.

Foreningens sate ar i Jonkdping.

Styrelsen

Ordférande Bjorn Wilander

Sekreterare Veronica Milic

Kassor Stefan Svensson

Ledamot Stefan Adelind

Suppleant Maria Fredriksson

Revisor Svensk Redovisningstjanst Huskvarna
Revisorssuppleant Ann-Viol Pettersson Huskvarna
Valberedning Anders Johansson, sammankallande

Emil Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har beviljat fem stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen haft nio styrelsemoten, samt en ordinarie féreningsstamma den 2021-05-25.
Alla méten ar protokollférda och finns med i arsredovisnings parmen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Jonkoping Vadmalen 2

Adress: Kungsangsvagen 14-72, Jénkbping

Byggar: 2008

Taxeringsvarde: 28 200 000 kr varav byggnadsvarde 22 600 000 kr

Lagenhetsfordelning: Bebyggelsen utgors av fem flerbostadshus i tva vaningar,
sa kallad BoKlok flerbostadshus med fem férradsbyggnader
och en kallsorterings-byggnad.

Total boyta: 1 890 m?

Fastighetens areal: 7127 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok & 50 m? 10 st

3 rum och kok & 63 m? 10 st

4 rum och kok a 76 m? 10 st

Totalt 30 st

P-anlaggning

P-platser 30 st parkeringsplater, en till varje lagenhet

2 st gastparkeringsplatser samt
2 st handikapp-platser

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Vara balkonger renoverades under forsta halvaret av en kostnad c:a 250 000 kr.
Vi installerade 3*2 laddenheter for batteribilar till en kostnad av 124 000 kr.
Foreningen fick tillbaka 62 000 kr fran Naturvardsverket efter allt var klart.

Ett av vara bundna Ian pa 4 000 000 kr. forféll 12 mars. Styrelsen tog beslut att
binda det nya pa 8 ar till en ranta pa 1,30% i Handelsbanken.

Foreningen amorterade 525 000 kr. pa ett rorligt 1an.

Vart arsmoéte den 25 maj i Kungsportskyrkan hélls i god anda.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhéall resultat resultat
Vid arets borjan 22 550 000 618 000 1532 141 475 828
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 475 828 -475 828
Fondavséttning enligt stdmmobeslut 60 000 -60 001
Arets resultat 240 831
Vid arets slut 22 550 000 678 000 1947 968 240 831
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Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1491719 1491720 1491722 1548 975 1 565 852
Resultat efter finansiella poster 240 831 475 828 480 197 -85 733 455 903
Resultat i % av nettoomséattningen 16,1 31,9 32,2 -5,5 29
Soliditet, % 64,8 63,7 62,4 61 61
Balansomslutning 39211610 39498109 39553442 39685095 39847803
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 721 721 721 759 843
Lan 7127 7404 7709 8 026 8 079
Gemensam elkostnad 14 9 10 12 11
Varmekostnad 104 88 95 100 97
Vattenkostnad 43 38 38 35 35
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1947 970
arets resultat 240 829
Totalt 2188 799
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30kr/m? boarea 60 000
balanseras i ny rakning 2128 799
Summa 2188 799
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1491719 1491720
Ovriga rérelseintakter 2 829 1885
Summa rorelseintakter 1494 548 1493 605
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -922 556 -647 936
Personalkostnader 4 -48 613 -47 354
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -78 347 -73 374
Summa rorelsekostnader -1 049 516 -768 664
Rorelseresultat 445 032 724 941
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -5 750
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -204 196 -249 863
Summa finansiella poster -204 201 -249 113
Resultat efter finansiella poster 240 831 475 828
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 240 831 475 828
Skatter 0 0
Arets resultat 240 831 475 828
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37 658 648 37 730 895
Inventarier, verktyg och installationer 7 54 900 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 713 548 37 730 895
Summa anlaggningstillgangar 37 713 548 37 730 895
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 303 2135
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 532 49 254
Summa kortfristiga fordringar 52 835 51 389
Kassa och bank

Kassa och bank 1445 227 1715825
Summa kassa och bank 1445 227 1715825
Summa omsattningstiligangar 1498 062 1767 214
SUMMA TILLGANGAR 39 211610 39 498 109
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 550 000 22 550 000
Fond fastighetsunderhall 678 000 618 000
Summa bundet eget kapital 23 228 000 23 168 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1947 969 1532141
Arets resultat 240 831 475 828
Summa fritt eget kapital 2188 800 2 007 969
Summa eget kapital 25416 800 25175 969
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 900 000 13994 475
Summa langfristiga skulder 10 900 000 13994 475
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2569475 0
Leverantorsskulder 106 560 70 285
Skatteskulder 22 050 42 301
Ovriga skulder 21689 21119
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 175 036 193 960
Summa kortfristiga skulder 2894 810 327 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39211610 39 498 109
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 500
-Markanlaggning (asfaltering) 20

Not 2 Nettoomsattning

2021-12-31 2020-12-31

Manadsavgifter 1362 085 1362 085
Bilplatshyror utan el 36 000 36 000
Tv-avgifter 93 600 93 600
Oresutjamning 34 35
1491719 1491720
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Not 3 Driftskostnader

8(10)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 27 308 16 685
Varme 195 946 166 970
Vatten och avlopp 81 340 71 991
Renhallning, sophantering 57773 58 389
Sndrojning 38 632 9 249
Reparation och underhall 4 556 29 296
Underhall gard & park 15410 35191
Ovriga driftskostnader 5795 19 807
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 42 870 42 870
Fastighetsforsakringar 25 049 23 925
Gemensam tv-anlaggning 14 630
Bredbandskostnader 86 419 93 754
Forbrukningsinventarier 0
Planerat underhall 234 375 0
Ovriga féreningskostnader 43 465 21102
Administrationskostnader 40 826 52741
Extern revisionskostnad 3125 3125
Bankkostnader 5037 2623
Ovriga frammande tjanster 219
Summa 922 556 647 937
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 38 463 37478
Sociala kostnader 10 150 9 876

48 613 47 354

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader 204 046 249 863
Rantekostnader swap 150
Rantekostnad leverantorsskulder 60
Summa 204 256 249 863
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Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 38 577 500 38 577 500
38 577 500 38 577 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -846 605 -773 231
-Arets avskrivning enligt plan -72 247 -73 374
-918 852 -846 605
Redovisat varde vid arets slut 37 658 648 37 730 895
Bokfort varde byggnader 32 082 492 32 148 364
Bokfort varde markanlaggningar 62 156 68 531
Bokfort varde mark 5514 000 5514 000
37 658 648 37 730 895
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 685 16 685
-Nyanskaffningar (Installation av laddstolpar) 61 000
Vid arets slut 77 685 16 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 685 -16 685
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 100
Vid arets slut -22 785 -16 685
Redovisat varde vid arets slut 54 900 0
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank hypotek 2025-01-24 2,14% 6 900 000 6 900 000
Stadhypotek 2029-03-12 1,30% 4 000 000 4 000 000
Nordea 2022-03-30 0,57% 2 569 475 3669475
13 469 475 14 569 475
Varav kortfristig del 1 ar 0 -100 000
Varav kortfristig del 1 ar. Férvantas omférhandlas -2 569 475 -3 569 475
Kvarstaende langfristig del 10 900 000 10 900 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen
forvantas omférhandlas -6 900 000 -4 000 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 000 000 6 900 000

Adseseiytlyi EFREES AR TaBa69816a348d 86 21150«TH2EHERRIE P8 (BRI 62318 620274 36848562608 824 6866 eaSicR2SiRal 13T 2 668 2 {3 b T BT 3Ad8B @B 5



Brf BoKlok Vadmalen 10(10)
769616-5138

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 950 000 15950 000

Summa stéllda sakerheter 15950 000 15950 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 25 840 26 576
Forutbetalda intékter 115 527 120 931
Ovriga upplupna kostnader 37 318 46 453
Felinbetalningar -3 648

175 037 193 960

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen beslutade att lagga ut grasklippningen pa entrepenad. Tengblads
Tradgard utfor detta pa prov under 2022 av en kostnad pa c:a 50 000 kr.
Vara hyresavgifter hojs inte under 2022.

Underskrifter
Bjorn Wilander Veronica Milic Stefan Svensson
Styrelseordférande Sekreterare Kassor

Stefan Adelind
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Svensk Redovisningstjanst Huskvarna,
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Foéljande handlingar har undertecknats den 5 maj 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsaret 1 januari 2020 — 31 december 2021.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning samt att styrelsens forvaltning har skett
enligt de stadgar och forordningar som galler for en bostadsrattsforening.

Jag tillstryker darfor
att balans- och resultatrakning faststalls,
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Huskvarna den 29 april 2022

Daniel Assarsson

Av foreningen vald revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 6 maj 2022
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Handkassan har under aret handhafts av Stefan Svensson

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Tengblads Tradgard Huskvarna och den
tekniska foérvaltningen av Assamblin Jénkdping AB och Jonkdpings Energi.

Vid arets utgang var medlemsantalet 41 stycken fordelade pa 30 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsékrad till fullvarde i Lansférsékringar JOnkdping.

Foreningens sate ar i Jonkdping.

Styrelsen

Ordférande Bjorn Wilander

Sekreterare Veronica Milic

Kassor Stefan Svensson

Ledamot Stefan Adelind

Suppleant Maria Fredriksson

Revisor Svensk Redovisningstjanst Huskvarna
Revisorssuppleant Ann-Viol Pettersson Huskvarna
Valberedning Anders Johansson, sammankallande

Emil Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har beviljat fem stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen haft nio styrelsemoten, samt en ordinarie féreningsstamma den 2021-05-25.
Alla méten ar protokollférda och finns med i arsredovisnings parmen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Jonkoping Vadmalen 2

Adress: Kungsangsvagen 14-72, Jénkbping

Byggar: 2008

Taxeringsvarde: 28 200 000 kr varav byggnadsvarde 22 600 000 kr

Lagenhetsfordelning: Bebyggelsen utgors av fem flerbostadshus i tva vaningar,
sa kallad BoKlok flerbostadshus med fem férradsbyggnader
och en kallsorterings-byggnad.

Total boyta: 1 890 m?

Fastighetens areal: 7127 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok & 50 m? 10 st

3 rum och kok & 63 m? 10 st

4 rum och kok a 76 m? 10 st

Totalt 30 st

P-anlaggning

P-platser 30 st parkeringsplater, en till varje lagenhet

2 st gastparkeringsplatser samt
2 st handikapp-platser

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Vara balkonger renoverades under forsta halvaret av en kostnad c:a 250 000 kr.
Vi installerade 3*2 laddenheter for batteribilar till en kostnad av 124 000 kr.
Foreningen fick tillbaka 62 000 kr fran Naturvardsverket efter allt var klart.

Ett av vara bundna Ian pa 4 000 000 kr. forféll 12 mars. Styrelsen tog beslut att
binda det nya pa 8 ar till en ranta pa 1,30% i Handelsbanken.

Foreningen amorterade 525 000 kr. pa ett rorligt 1an.

Vart arsmoéte den 25 maj i Kungsportskyrkan hélls i god anda.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 22 550 000 618 000 1532 141 475 828
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 475 828 -475 828
Fondavséttning enligt stdmmobeslut 60 000 -60 001
Arets resultat 240 831
Vid arets slut 22 550 000 678 000 1 947 968 240 831
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Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1491719 1491720 1491722 1548 975 1 565 852
Resultat efter finansiella poster 240 831 475 828 480 197 -85 733 455 903
Resultat i % av nettoomsattningen 16,1 31,9 32,2 -5,5 29
Soliditet, % 64,8 63,7 62,4 61 61
Balansomslutning 39211610 39498109 39553442 39685095 39847803
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 721 721 721 759 843
Lan 7127 7 404 7709 8 026 8 079
Gemensam elkostnad 14 9 10 12 11
Varmekostnad 104 88 95 100 97
Vattenkostnad 43 38 38 35 35
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1947 970
arets resultat 240 829
Totalt 2188 799
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30kr/m? boarea 60 000
balanseras i ny rakning 2128 799
Summa 2188 799
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1491719 1491720
Ovriga rérelseintakter 2 829 1885
Summa rorelseintakter 1494 548 1493 605
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -922 556 -647 936
Personalkostnader 4 -48 613 -47 354
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -78 347 -73 374
Summa rorelsekostnader -1 049 516 -768 664
Rorelseresultat 445 032 724 941
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -5 750
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -204 196 -249 863
Summa finansiella poster -204 201 -249 113
Resultat efter finansiella poster 240 831 475 828
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 240 831 475 828
Skatter 0 0
Arets resultat 240 831 475 828
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37 658 648 37 730 895
Inventarier, verktyg och installationer 7 54 900 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 713 548 37 730 895
Summa anlaggningstillgangar 37 713 548 37 730 895
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 303 2135
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 532 49 254
Summa kortfristiga fordringar 52 835 51 389
Kassa och bank

Kassa och bank 1445 227 1715825
Summa kassa och bank 1445 227 1715825
Summa omsattningstiligangar 1498 062 1767 214
SUMMA TILLGANGAR 39 211610 39498 109
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 550 000 22 550 000
Fond fastighetsunderhall 678 000 618 000
Summa bundet eget kapital 23 228 000 23 168 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1947 969 1532141
Arets resultat 240 831 475 828
Summa fritt eget kapital 2188 800 2 007 969
Summa eget kapital 25416 800 25175 969
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 900 000 13994 475
Summa langfristiga skulder 10 900 000 13994 475
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2569475 0
Leverantorsskulder 106 560 70 285
Skatteskulder 22 050 42 301
Ovriga skulder 21689 21119
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 175 036 193 960
Summa kortfristiga skulder 2894 810 327 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39211610 39 498 109
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 500
-Markanlaggning (asfaltering) 20

Not 2 Nettoomsattning

2021-12-31 2020-12-31

Manadsavgifter 1362 085 1362 085
Bilplatshyror utan el 36 000 36 000
Tv-avgifter 93 600 93 600
Oresutjamning 34 35
1491719 1491720
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Not 3 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 27 308 16 685
Varme 195 946 166 970
Vatten och avlopp 81 340 71 991
Renhallning, sophantering 57773 58 389
Sndrojning 38 632 9 249
Reparation och underhall 4 556 29 296
Underhall gard & park 15410 35191
Ovriga driftskostnader 5795 19 807
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 42 870 42 870
Fastighetsforsakringar 25 049 23 925
Gemensam tv-anlaggning 14 630
Bredbandskostnader 86 419 93 754
Forbrukningsinventarier 0
Planerat underhall 234 375 0
Ovriga féreningskostnader 43 465 21102
Administrationskostnader 40 826 52 741
Extern revisionskostnad 3125 3125
Bankkostnader 5037 2623
Ovriga frammande tjanster 219
Summa 922 556 647 937
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 38 463 37478
Sociala kostnader 10 150 9876

48 613 47 354

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader 204 046 249 863
Rantekostnader swap 150
Rantekostnad leverantorsskulder 60
Summa 204 256 249 863
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Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 38 577 500 38 577 500
38 577 500 38 577 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -846 605 -773 231
-Arets avskrivning enligt plan -72 247 -73 374
-918 852 -846 605
Redovisat varde vid arets slut 37 658 648 37 730 895
Bokfort varde byggnader 32 082 492 32 148 364
Bokfort varde markanlaggningar 62 156 68 531
Bokfort varde mark 5514 000 5514 000
37 658 648 37 730 895
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 685 16 685
-Nyanskaffningar (Installation av laddstolpar) 61 000
Vid arets slut 77 685 16 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 685 -16 685
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 100
Vid arets slut -22 785 -16 685
Redovisat varde vid arets slut 54 900 0
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank hypotek 2025-01-24 2,14% 6 900 000 6 900 000
Stadhypotek 2029-03-12 1,30% 4 000 000 4 000 000
Nordea 2022-03-30 0,57% 2 569 475 3669475
13 469 475 14 569 475
Varav kortfristig del 1 ar 0 -100 000
Varav kortfristig del 1 ar. Férvantas omférhandlas -2 569 475 -3 569 475
Kvarstaende langfristig del 10 900 000 10 900 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen
forvantas omférhandlas -6 900 000 -4 000 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 000 000 6 900 000
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Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 950 000 15950 000

Summa stéllda sakerheter 15950 000 15950 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 25 840 26 576
Forutbetalda intékter 115 527 120 931
Ovriga upplupna kostnader 37 318 46 453
Felinbetalningar -3 648

175 037 193 960

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen beslutade att lagga ut grasklippningen pa entrepenad. Tengblads
Tradgard utfor detta pa prov under 2022 av en kostnad pa c:a 50 000 kr.
Vara hyresavgifter hojs inte under 2022.

Underskrifter
Bjorn Wilander Veronica Milic Stefan Svensson
Styrelseordférande Sekreterare Kassor

Stefan Adelind
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Svensk Redovisningstjanst Huskvarna,
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Handkassan har under aret handhafts av Stefan Svensson

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Tengblads Tradgard Huskvarna och den
tekniska foérvaltningen av Assamblin Jénkdping AB och Jonkdpings Energi.

Vid arets utgang var medlemsantalet 41 stycken fordelade pa 30 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsékrad till fullvarde i Lansférsékringar JOnkdping.

Foreningens sate ar i Jonkdping.

Styrelsen

Ordférande Bjorn Wilander

Sekreterare Veronica Milic

Kassor Stefan Svensson

Ledamot Stefan Adelind

Suppleant Maria Fredriksson

Revisor Svensk Redovisningstjanst Huskvarna
Revisorssuppleant Ann-Viol Pettersson Huskvarna
Valberedning Anders Johansson, sammankallande

Emil Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har beviljat fem stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen haft nio styrelsemoten, samt en ordinarie féreningsstamma den 2021-05-25.
Alla méten ar protokollférda och finns med i arsredovisnings parmen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Jonkoping Vadmalen 2

Adress: Kungsangsvagen 14-72, Jénkbping

Byggar: 2008

Taxeringsvarde: 28 200 000 kr varav byggnadsvarde 22 600 000 kr

Lagenhetsfordelning: Bebyggelsen utgors av fem flerbostadshus i tva vaningar,
sa kallad BoKlok flerbostadshus med fem férradsbyggnader
och en kallsorterings-byggnad.

Total boyta: 1 890 m?

Fastighetens areal: 7127 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok & 50 m? 10 st

3 rum och kok & 63 m? 10 st

4 rum och kok a 76 m? 10 st

Totalt 30 st

P-anlaggning

P-platser 30 st parkeringsplater, en till varje lagenhet

2 st gastparkeringsplatser samt
2 st handikapp-platser

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Vara balkonger renoverades under forsta halvaret av en kostnad c:a 250 000 kr.
Vi installerade 3*2 laddenheter for batteribilar till en kostnad av 124 000 kr.
Foreningen fick tillbaka 62 000 kr fran Naturvardsverket efter allt var klart.

Ett av vara bundna Ian pa 4 000 000 kr. forféll 12 mars. Styrelsen tog beslut att
binda det nya pa 8 ar till en ranta pa 1,30% i Handelsbanken.

Foreningen amorterade 525 000 kr. pa ett rorligt 1an.

Vart arsmoéte den 25 maj i Kungsportskyrkan hélls i god anda.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 22 550 000 618 000 1532 141 475 828
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 475 828 -475 828
Fondavséttning enligt stdmmobeslut 60 000 -60 001
Arets resultat 240 831

Vid arets slut 22 550 000 678 000 1947 968 240 831
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Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1491719 1491720 1491722 1548 975 1 565 852
Resultat efter finansiella poster 240 831 475 828 480 197 -85 733 455 903
Resultat i % av nettoomsattningen 16,1 31,9 32,2 -5,5 29
Soliditet, % 64,8 63,7 62,4 61 61
Balansomslutning 39211610 39498109 39553442 39685095 39847803
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 721 721 721 759 843
Lan 7127 7 404 7709 8 026 8 079
Gemensam elkostnad 14 9 10 12 11
Varmekostnad 104 88 95 100 97
Vattenkostnad 43 38 38 35 35
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1947 970
arets resultat 240 829
Totalt 2188 799
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30kr/m? boarea 60 000
balanseras i ny rakning 2128 799
Summa 2188 799
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1491719 1491720
Ovriga rérelseintakter 2 829 1885
Summa rorelseintakter 1494 548 1493 605
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -922 556 -647 936
Personalkostnader 4 -48 613 -47 354
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -78 347 -73 374
Summa rorelsekostnader -1 049 516 -768 664
Rorelseresultat 445 032 724 941
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -5 750
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -204 196 -249 863
Summa finansiella poster -204 201 -249 113
Resultat efter finansiella poster 240 831 475 828
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 240 831 475 828
Skatter 0 0

Arets resultat 240 831 475 828
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37 658 648 37 730 895
Inventarier, verktyg och installationer 7 54 900 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 713 548 37 730 895
Summa anldggningstillgangar 37 713 548 37 730 895
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 303 2135
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 532 49 254
Summa kortfristiga fordringar 52 835 51 389
Kassa och bank

Kassa och bank 1445 227 1715825
Summa kassa och bank 1445 227 1715825
Summa omsattningstiligangar 1498 062 1767 214
SUMMA TILLGANGAR 39 211610 39 498 109
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 550 000 22 550 000
Fond fastighetsunderhall 678 000 618 000
Summa bundet eget kapital 23 228 000 23 168 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1947 969 1532141
Arets resultat 240 831 475 828
Summa fritt eget kapital 2188 800 2 007 969
Summa eget kapital 25416 800 25175 969
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 900 000 13994 475
Summa langfristiga skulder 10 900 000 13994 475
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2569475 0
Leverantorsskulder 106 560 70 285
Skatteskulder 22 050 42 301
Ovriga skulder 21689 21119
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 175 036 193 960
Summa kortfristiga skulder 2894 810 327 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39211610 39 498 109
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 500
-Markanlaggning (asfaltering) 20

Not 2 Nettoomsattning

2021-12-31 2020-12-31

Manadsavgifter 1362 085 1362 085
Bilplatshyror utan el 36 000 36 000
Tv-avgifter 93 600 93 600
Oresutjamning 34 35
1491719 1491720
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Not 3 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 27 308 16 685
Varme 195 946 166 970
Vatten och avlopp 81 340 71 991
Renhallning, sophantering 57773 58 389
Sndrojning 38 632 9 249
Reparation och underhall 4 556 29 296
Underhall gard & park 15410 35191
Ovriga driftskostnader 5795 19 807
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 42 870 42 870
Fastighetsforsakringar 25 049 23 925
Gemensam tv-anlaggning 14 630
Bredbandskostnader 86 419 93 754
Forbrukningsinventarier 0
Planerat underhall 234 375 0
Ovriga féreningskostnader 43 465 21102
Administrationskostnader 40 826 52741
Extern revisionskostnad 3125 3125
Bankkostnader 5037 2623
Ovriga frammande tjanster 219
Summa 922 556 647 937
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 38 463 37478
Sociala kostnader 10 150 9 876

48 613 47 354

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader 204 046 249 863
Rantekostnader swap 150
Rantekostnad leverantorsskulder 60
Summa 204 256 249 863
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Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 38 577 500 38 577 500
38 577 500 38 577 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -846 605 -773 231
-Arets avskrivning enligt plan -72 247 -73 374
-918 852 -846 605
Redovisat varde vid arets slut 37 658 648 37 730 895
Bokfort varde byggnader 32 082 492 32 148 364
Bokfort varde markanlaggningar 62 156 68 531
Bokfort varde mark 5514 000 5514 000
37 658 648 37 730 895
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 685 16 685
-Nyanskaffningar (Installation av laddstolpar) 61 000
Vid arets slut 77 685 16 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 685 -16 685
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 100
Vid arets slut -22 785 -16 685
Redovisat varde vid arets slut 54 900 0
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank hypotek 2025-01-24 2,14% 6 900 000 6 900 000
Stadhypotek 2029-03-12 1,30% 4 000 000 4 000 000
Nordea 2022-03-30 0,57% 2 569 475 3669475
13 469 475 14 569 475
Varav kortfristig del 1 ar 0 -100 000
Varav kortfristig del 1 ar. Férvantas omférhandlas -2 569 475 -3 569 475
Kvarstaende langfristig del 10 900 000 10 900 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen
forvantas omférhandlas -6 900 000 -4 000 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 000 000 6 900 000
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Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 950 000 15950 000

Summa stéllda sakerheter 15950 000 15950 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 25 840 26 576
Forutbetalda intékter 115 527 120 931
Ovriga upplupna kostnader 37 318 46 453
Felinbetalningar -3 648

175 037 193 960

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen beslutade att lagga ut grasklippningen pa entrepenad. Tengblads
Tradgard utfor detta pa prov under 2022 av en kostnad pa c:a 50 000 kr.
Vara hyresavgifter hojs inte under 2022.

Underskrifter
Bjorn Wilander Veronica Milic Stefan Svensson
Styrelseordférande Sekreterare Kassor

Stefan Adelind
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Svensk Redovisningstjanst Huskvarna,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsaret 1 januari 2020 — 31 december 2021.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning samt att styrelsens forvaltning har skett
enligt de stadgar och forordningar som galler for en bostadsrattsforening.

Jag tillstryker darfor
att balans- och resultatrakning faststalls,
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Huskvarna den 29 april 2022

Daniel Assarsson

Av foreningen vald revisor
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