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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for
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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2014-04-03 har till &andamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i juni manad 2022.

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske med borjan i november manad 2022 och avslutas i juni manad 2023.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 60%.

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning: Lund Grasskiftet 3

Adress: Grafibblegrand 1-15, 4-12, Gullrisgrand 1-15, 4-12,
Gulmaregranden 1-15, 4-12
247 56 Dalby

Areal. 11119 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Lunds kommun 2020-06-25

Antal Byggnader: 8

Byggnadstyp: Radhus

Antal Igh: 39

BOA (m?): 4083

Byggnadernas utformning
Byagnaderna uppférs i en eller tvé vaningar i radhuslanger med sammanlagt 39 lagenheter.

Byggnaderna ar uppférda pé ett sadant séatt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréatishavarna. ‘



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet, anslutningspunkt i ett av miljshusen.
Byggnaderna &r anslutna till Tele2s fibernat for TV, data, tele, anslutningspunkt i ett av miljshusen.

Gemensamma utrymmen

3 stmiljdhus

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Regelstornme, isolering och trabjélklag

Yttervigg Puts

Yttertak Papptak

Balkong/entréramp Tratrall med pinnaracke i aluminium

Fonster Utvandigt av aluminium, invandigt tr&

Ytterdorr Tradérr

Virme Uppvarmning med franluftsvarmepump. Enplansradhusen har vattenburen

golvvarme. Tvaplansradhusen har vattenburen golvvarme péa nedre plan, pa
ovre plan finns vattenburna radiatorer

Ventilation Franluft i kak o badrum/we, tilluft via springventiler i sovrum o vardagsrum

Ligenhetsférrad Ett forrad i anslutning till huset

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostédder

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hali Parkett Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum/Allrum Parkett Malat Malat Fonsterbénk

Kok Parkett Malat Maiat Kdksinredning och vitvaror enligt 1genhetsritning.
Sovrum Parkett Malat Maiat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad/Tvatt Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
: Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin. Varmepump.

Wec/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

WG Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréattsféreningens
styrelse har en omgéng titningar tillgangligt.

Forsékringar

Fastigheterna avses bli fullvardeférsékrade hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostéder har &nnu ej faststallts men
beraknas till

19 700 000 kr
141 334 000 kr

161 034 000 kr

95 061 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sékerhet Réntesats* Bindningstid Amortering
% c:a ar
Lan 1 17 693 000 kr Pantbrev 0,89 1 1,0% rak
Lan 2 , 17 693 000 kr Pantbrev 2,40 3 1,0% rak
Lan 3 17 693 000 kr Pantbrev 2,92 5 1,0% rak

Rantor for 1an ovan &r angivna per 2022-04-12

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

53 079 000 kr
107 955 000 kr

161 034 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisnhing av ldgenheterna).



E. Berakning av féreningens l6pande intdkter och kostnhader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminédra och grundar sig pa beddmningar gjorda april méanad 2022.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 858 100 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Kostnad for TV,Data, Tele *, 93 600 kr

Bostadsréttshavarna tecknar egna abonnemang for elférbrukning (vérme o
hushallsel) med leverantér. Preliminér bedémning 2.400-2.900 kr/manad, baserat
pa prislage februari 2022. Avvikelser kan férekomma beroende pa hushallets
sammansattning, levnadsvanor samt elpriser.

) Driftkostnader som hostadsrétishavaren ska svara fér utéver arsavgift bostéder. Beloppen per ldgenhet redovisas
i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser (37 parkeringsplatser & 500 kr/manad) 222 000 kr

SUMMA INTAKTER 3173700 kr

Itz



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réantor 1094 600 kr
Amorteringar 530 800 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens 1an (motsvarar 700 000 kr
¢:a 1,3 % -enhetshdjning av rantan i den prelimindra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i 756 000 kr
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 59 500 kr

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 127 300 kr

Utemiljo inkl snéréjning 159 200 kr

Styrelsearvode 76 600 kr

Revisionsarvode 16 400 kr

Forsakringar 60 000 kr

Elférbrukning {gemensamma ytor) 20 000 kr

VA-kostnader inkl hushall 87 900 kr

TV/Data/Tele (Grundutbud) * 93 600 kr

Renhallning/sophamtning 40 500 kr

Lépande underhall 5 000 kr

Forbrukningsmaterial och évriga utgifter 10 000 kr

) Ovanstéende driftskostnader ér beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
belédgenhet, storlek etc. Driftskostnademna beror ocksa pa hushéllens sammansétining cch levhadsvanor. Det
faktiska kostnaden for enstaka poster kan bii hdgre eller lagre &n det beréknade vérdel.

) Se foregaende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 2 -kr
SUMMA KOSTNADER 3 081 400 kr
Avsattning till underhallsfond 82 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 10 300 kr

2 Fér de forsta femion aren efter vrdedret utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostader.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 3173 700 kr
Summa kostnader - - 3081 400 kr
Aterféring amorteringar S 530 800 kr
Avskrivningar - 1177 783 kr
SUMMA RESULTAT - 554 683 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 ar.
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F. Redovisning av ldgenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstillning antal platser_
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall Varm Under P4 |Med tak| Utan tak
37

Parkeringsplatserna ar placerade pa gemensam parkeringsyta och hyrs via féreningen.

Hyra for parkeringsplats ar 500 kr/méanad.

G. Nyckeltal
BOA: 4083 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berdkningsarund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser *
Foreningens lan *
Anskaffhingsvéarde *

Belaningsgrad |
Snittranta féreningens lan
Réntekosthadsreserv fér foreningens lan

Arsavgift, bostader *
Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan beddmd férbrukning) ***

Kassafldde ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning *** ‘

krfm?

26 440
13 000
39 440

33,0%
2,1%
1,3%

krim?®

700
23
185

150
288
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Ovriga upplysningar

Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020. Mindre avvikelser i funktion
eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning fér att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Lund Gréasskiftet 3 fran Riksbyggen ekonomisk forening.

* Uppdragsavial forséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings-~ och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas féreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det 1aneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansbker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmé 2022-05-02

Riksbyggen-Bostadsrattsforening Utsikten i Dalby
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Thomas Westman Nicklas Tempel / Kristina Quist
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avseende Riksbyggen Bostadsratisférening Utsikten i Dalby
Organisationsnummer 769627-9152

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattsiagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2 maj 2022, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt
med férhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berakningar &r vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar
uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intraffar ndgot som ar av vasentlig betydelse for beddmning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt férréan en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-01-14
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-04-29
Beslut om bygglov 2020-06-25

Képekontrakt, fastighet 2022-05-02

Utdrag ur fastighetsregistret 2022-01-27
Uppdragsavtal forsaljning 2021-10-02
Riksbyggenavtal 2022-05-02

Kreditoffert Sparbanken 2021-03-01

Aktuella rantenivaer per 2022-04-12
Driftkostnadsberakning 2022-04-26

Berdkning av taxeringsvarde 2022-02-01
Foton fran byggarbetsplats 2022-03-23

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

NYHENEHEEHEERE

Stockholm 202-05-18 Stockholm 202-05-18

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



