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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Byggmastaren i Kumla far hdrmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamél att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-09-04.

Foreningen som har sitt séte i Kumla, ager fastigheten Byggmastaren 11, i Kumla och
byggdes ar 1989.

P& fastigheten finns 2 bostadshus med 60 ldgenheter med adresserna Vattugatan 6-8,
Gotgatan 8-12 och Hagendalsvégen 9-11, Kumla.

Légenhetsfordelning:

42st  2rok 61,5-70,0 m2

15st  3rok 87,5-90,0 m2

2 st 4rok 105-113,5m2

1st 295,0 m2 (lagenhet och gemensamhetslokaler)

Inom foreningen finns 4 lokaler som ar upplatna med bostadsratt samt 19 garage och 10 p-
platser.
Lagenhetsyta: 4 617 kvm.

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Folksam Forsdkring dér aven bostadsrattstillagget
ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 22/7 2021.

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Mélardalen. Den tekniska
forvaltningen har skotts av PG Bygg & Allservice AB. Lokalvérden skéts av Kumla Stad AB
tom 2021-05-31. Efter det datumet har Klart & Fint Gvertagit trapphusstadningen.
Foreningen har avtal med ComHem gallande kabel-TV.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar

Utbyte av centralflaktar 2015
Asfaltering innergérd 2014
Byte av garageportar 2017

Agarférhdllanden, mediemmar
Foreningen hade vid arets slut 83 (80) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.a
Under &ret har 4 (3) lagenhetsoverlételser skett. s
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Styrelsen

Annika Hallberg ordférande

Thomas Lindstrém vice ordférande

Lisbeth Bjork sekreterare

Roger Kindevég ledamot

Agnetha Sundqvist ledamot

Leif Ringqvist ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamoterna Annika Hallberg, Thomas
Lindstrém och Agnetha Sundgqvist.

Styrelsen har under dret héllit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lisbeth Bjork, Thomas Lindstrom, Annika Hallberg
och Agnetha Sundqvist tva i forening.

Viceviard
Vicevard har varit Peter Hellsten PG Bygg & Allservice AB.

Revisor
Revisor har varit Marika Haglund med Kerstin Dokken som suppleant samt revisor frdn
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har varit Inger Hellberg och Jan Svensson, sammankallande Jan Svensson.

Fullmdktigeombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma
Foreningens ombud till MalarDalarnas foreningsstdmma har varit Agnetha Sundqvist.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-10 pé foreningens innergdrd. P stdmman deltog
16 mediemmar.

Underhall och investeringar

Under hosten har en del mébler och porslin képts in till samlingslokalen. Det har ocksa
utforts takrengdring som handlar om rengéring och mossbehandling pa fastighetens yttertak.
Beslut om ommalning i samtliga trapphus har tagits, arbetet kommer att géras i borjan av
2022. Styrelsen tittar pd maojligheten att installera laddstolpar i nérheten av 6vriga
parkeringsplatser. Det finns ocksa stora behov av ytterligare plats for forvaring av cyklar och
forvaring med laddningsmadajligheter av Permobilar.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under hésten 2021. En revision av
underhalisplanen gors varje ar i samband med fastighetsbesiktning. Dar bedéms om de
planerade underhdlisdtgérderna skall genomfiras eller kan skjutas fram ett eller flera dr.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pé 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 45 000 kronor.&Wb
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Ekonomi
* Foreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 27 974 266 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 430 000 kr.

Arsavgifterna var ofdrandrade infér 2021-01-01. Styrelsen har dven beslutat om oféréndrade
avgifter fr. o m 2022.

Den genomsnittliga avgiftsnivédn i féreningen uppgdr till 699 kr per kvm.

Budgeten for ar 2022 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgérder.

Féreningen har en stabil ekonomi och reservering till fond for yttre underhall gors enligt
underhalisplan. .

Rterfring har skett av nedskrivning med 3 151 647 kr, d& den inte lagre bedéms vara
motiverad. Resultateffekten efter justering av tidigare gjorda avskrivningar uppgar il
2 729 976 kr.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledning for sitt uppdrag av HSB Malardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.
Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbrevet Nytt frdn HSB MélarDalarna.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna. Gunnar Ericsson har deltagit p& informationsmdte
med HSB MalarDalarna. Gunnar har dessutom deltagit p& HSB MalarDalarnas drsstamma.

Styrelsen har inte deltagit i ndgra utbildningar under 3ret.

Medlemmarna har erhdllit information frén styrelsen genom medlemsbrev 4 ganger under
Sret. Alla aktiviteter under 2021 var instéllda p& grund av Covid 19.

Flerdrsdversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 3 508 3 509 3512 3722 3921
Resultat efter finansiella poster tkr 2 945 -110 551 183 305
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 39% 35% 35% 34% 33%
Rrsavgifter bostader kr/m? 699 699 699 699 786
Bankskuld kr/m? 6 059 6 152 6 245 6 338 6 424
Réntekostnader kr/m? 87 91 88 87 104
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 64% 65% 66% 73% 74%
Avsittning underhallsfond kr/m? 10 30 27 35 22@%&/
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Forandringar i eget kapital
Medlemsinsatser

Uppl. Insatser Underh.- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1 000 7 181 039 6 428 100 2 130 967 -110 310
Omforing av drets resultat enl drsstamma -110 310 110 310
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -111 000 111 000
Avsattn, fond for yttre uh enl underhélisplan 45 000 -45 000
Arets resultat 2 944 868
Belopp vid drets slut 1000 7181039 6362100 2086 657 2944 868
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 020 657
Disponerat ur UH-fonden 111 000
Avsatt till UH-fonden - 45000
Arets resultat 2 944 868
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 5031 525
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 5031 525

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhadll till 6 362 100 kr.

Rrets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhdll blir 3 010 868 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningaraw
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintikter T A B S
Nettoomsattning Not 2 3 507 897 3 508 687
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader E IR
Driftskostnader Not 3 -1 924 696 -1 745 477
Planerat underhdll Not 4 -111 000 -651 106
Personalkostnader och arvoden Not 5 -66 787 -67 644
Av- och nedskrivhingar av materiella anlidggningstillgangar Not 6 1 908 588 ~761 149
Summa rorelsekostnader -193 895 -3 225 376
Rérelseresultat =~ . - 3314002 283311
Finansiella poster
Ranteintadkter och liknande resultatposter Not 7 30 281 24 761
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -399 415 -418 382
Summa finansiella poster -369 134 -393 621
Arets resultat 2944868 . -110310
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhallsfond -45 000 -137 000
Disposition underh&lisfond 111 000 651 106
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 66 000 514 106
Overskott efter férindring av underhdlisfond 3 010 868 403 7969‘%%/
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 9 36 403 567 34 494 979
Mark Not 10 2 237 000 2 237 000
Inventarier Not 11 0 0
38 640 567 36 731 979
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
Langfristiga placeringar Not 13 7 000 000 7 000 000
7 000 500 7 000 500
Summa anlaggningstillgdngar 45 641 067 43 732 479
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 84 1 366
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1531115 980 280
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 26 776 22 437
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 505 74 257
‘ 1 635 480 1078 340
Kassa och bank Not 16 1000 1 000
Summa omsdttningstillgdngar 1 636 480 1079 340
Summa tillgdngar 47 277 547

44 811 819'%%
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

‘Eget kapital och skulder e Cen e ’

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 7 181 039 7 181 039

Upplatelseavgifter 1000 1000

Underhélisfond 6 362 100 6 428 100
13 544 139 13 610 139

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 086 657 2 130 967

Arets resultat 2 944 868 -110 310

5031525 2 020 657

Summa eget kapital 18 575 664 15 630 796

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 15 831 266 16 975 000
15 831 266 16 975 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 12 143 000 11 429 266

Leverantdrsskulder 150 980 172 782

Fond for inre underhall 65 424 65 424

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 24 367 25 357

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 486 846 513 194
12 870 617 12 206 023

Summa skulder 28 701 883 29 181 023

Summa eget kapital och skuider 47 277 547 44 811 819 g@w
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Kassafldodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 944 868 -110 310
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar -1 908 588 761 149
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1036 280 650 839
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 305 -2 374
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -49 140 155 687
Kassaflode frén l6pande verksamhet 980 835 804 152
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -430 000 -430 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -430 000 -430 000
Arets kassaflode 550835 . 374152
Likvida medel vid rets bérjan £ 7981280 7607128
Likvida medel vid arets slut - 8532115 7981280

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

Y
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Noter

Not1 =~ Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért over forvantade nyttjiandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av fdreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att [3nen
ska férléngas.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pad en del placeringar.

F6rehingen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 19 825 264 kr. (19 825 264 kr)
Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

How
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not2 - Nettoomsittning S B2 ;
Arsavgifter 3360 396 3360 396
Hyror 101 100 101 100
Ovriga intakter 53 601 53 651
Bruttoomsattning 3515097 3515 147
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -7 200 -6 400
3507 897 3 508 687
Not3 ' Driftskostnader R L D
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 299 248 321 866
Reparationer 118 317 111 419
El 182 025 177 249
Uppvarmning 637 953 499 507
Vatten 181 558 167 121
Sophamtning 84 158 75928
Ovriga avgifter 80 309 83 611
Forvaltningskostnader 162 150 132 482
Fastighetsavgift 129 230 127 430
Ovriga driftskostnader 49 747 48 864
1924 696 1745 477
Not4  Planerat underhdll - L S
Underhall enligt plan 111 000 651 106
111 000 651 106
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 600 56 408
Revisorsarvode 3000 3000
Léner och andra ersattningar 0 1 000
Sociala kostnader 6187 7 236
66 787 67 644
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under §ret.
Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar L PR
Byggnader 821 388 761 149
Aterféring nedskrivning -3 151 647 0
Justering avskriviing tidigare ar 421 671 0
-1 908 588 761 149
Not 7 .. Ranteintikter och liknande resultatposter RO PO
Rénteintdkter 30 281 24 761
30 281 24761
Not 8  Rintekostnader och liknande resultatposter e L
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 399 055 415 227
Ovriga finansiella kostnader 360 3155
399 415

418 382X W/
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HSB brf Byggmastaren i Kumla

1

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 9 Byggnader S RO S
Ing&ende anskaffnlngsvarde 47 269 184 47 269 184
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 47 269 184 47 269 184
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 622 558 -8 861 409
Justering avskrivningar tidigare ar -421 671 0
Arets avskrivningar -821 388 -761 149
Utgdende avskrivningar -10 865 617 -9 622 558
Ingdende nedskrivningar -3 151 647 -3 151 647
Arets terforda nedskrivningar 3 151 647 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -3 151 647
Bokfort virde 36 403 567 34494 979

Taxeringsvérde for Byggméstaren 11 i Kumla. Vérdedr 1989,
Byggnad - bostéder hyreshus 31 000 000 31 000 000
Byggnad - lokaler 2 865 000 2 865 000
33 865 000 33 865 000
Mark - bostéder hyreshus 8 600 000 8 600 000
Mark - lokaler 1 304 000 1 304 000
9904 000 9 904 000
Taxeringsvérde totalt 43 769 000 43 769 000
‘Not 10 - Mark : i S
Ing8ende anskaffnlngsvarde 2 237 000 2 237 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 2 237 000 2 237 000
Bokfort virde 2 237 000 2 237 000
Not 11 ‘Inventarier. T e
Ingdende anskaffnmgsvarde 21 429 21 429
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21429 21429
Ing&ende avskrivningar -21 429 -21 429
Utgdende avskrivningar -21 429 -21 429
Bokfort virde 0 0
Not 12, Aktier, andelar och vardepapper o S
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 13 - Langfristiga placeringar AR SN
HSB Malardalarna, specialini&ning. Loptld 2022 03 17, rénta 0,40 % 1 000 000 1 000 000
HSB Malardalarna, specialinléning. Loptid 2022-05-19, ranta 0,40 % 3 000 000 3 000 000
HSB Malardalarna, specialinléning. Léptid 2022-06-19, ranta 0,55 % 1 500 000 1 500 000
HSB Malardalarna, specialinldning. Loptid 2022-09-16, ranta 0,55 % 1 500 000 1 500 000
7 000 000

7 000 000
|
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar - ; ‘ » e R
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 84 1366
84 1 366
Not 15  Ovriga kortfristiga fordringar & o ; S e
Aktuell skattefordran 3683 4829
Skattekonto 23 093 17 608
26 776 22 437
Not 16 Kassa och bank - S e SRIEEEE T e
Handkassa 1000 1 000
1 000 1000
Not 17 - Eget kapital : SR : SR T d
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1000 7 181 039 6428 100 2 130 967 -110 310
omforing av 8rets resultat enligt &rstamma -110 310 110 310
Disp. Fond for yttre uh en styrelsebesiut -111 000 111 000
Avsitin, Fond for yttre uh en! underh8llsplan 45 000 -45 000
Arets resultat 2 944 868
Belopp vid arets slut 1000 7 181 039 6 362 100 2 086 657 2 944 868
Not 18 * Langfristiga skulder till kreditinstitut - S
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 110970 1,32% 2025-03-30 5433 266 60 000
Stadshypotek AB 63965 1,50% 2024-03-30 4 767 000 200 000
Stadshypotek AB 952825 1,54% 2022-03-01 6 217 000 70 000
Swedbank 2753457411 1,39% 2023-02-24 5991 000 100 000
Swedbank 2855498909 1,00% 2022-05-28 5 566 000 0
27 974 266 430 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 831 266
Styrelsen har for avsikt att omsétta [8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 25 824 266
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 42 756 000 42 756 000
Summa stillda sdkerheter 42 756 000 42 756 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 ‘ : T e ey
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta 8rs beraknade amortermgar) 430 000 430 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars laneomsittning) 11 713 000 10 999 266
12 143 000 11 429 266
Not 20 - Ovriga kortfristiga skulder e R e e
Arbetsgivaravgifter 6 187 7 236
Kallskatt 18 180 18 121
24 367 25 357
Not 21" ‘Upplupna kostnader och forutbetalda intikter , Lo PR
Forutbetalda hyror och avgifter 277 686 262 584
Upplupna réntekostnader 19 341 21081
Ovriga upplupna kosthader och forutbetalda intakter 189 819 229 529
486 846

513 194&W
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REVISIONSBERATTELSE

Tili foreningsstdmman i HSB brf Byggméstaren i Kumla, org.nr. 716411-6720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB brf
Byggméstaren i Kumla for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 8r oberoende i férhaliande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

.

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att l3sa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrickning ar ofdrenlig med rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inh&mtat under revisionen

samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 8r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom;

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern konfroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten. &WU



e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av fagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppnéa en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB brf Byggmastaren i Kumla for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhllande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fireningens vinst eller fBrlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och
ansvarsfrinet for rikenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar or foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller riust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, .
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elter férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimfig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka illkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Fa .
K,ign}la den bl / l( 2022

\/W‘AZ /Zi/mg%%

Asa Axell Marika Haglund v

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 716411-6720

i Kumla

Kostnader
2 500 860

2000000
1500000
1000000

500 000

0 2020

- aind

def
2 ef
500000 . 05" , Lo e

o ?\a“e(’d ° of <0
-1 000 000

#2021

-1 500 000

-2 000 000

-2 500 000

Driftkostnader

Kr
700 000

600 000
500 000
400 000

2020

300 000 2021

200 000

100000




Org Nr: 716411-6720

8%

RANTEKANSLIGHET




NYCKELTAL
Sparande

248
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldsattning

6059
krfkvm

Rintekénslighet

8%

Energikostnad

217

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

699
krfkvm

DEFINITION

Org Nr: 716411-6720

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnitiliga vérdet av de investeringar
som behdver genomfdras under de nérmaste
30 aren, Vérdet anges per kvm total yta {boyta

+lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

{boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

Arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrait innebar att foreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsbkningar.

Fér att ha framforhalining bor
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behéver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven,

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnads&ndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken #gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens ménadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151~ 200 Kr/kvm
2 =100 —- 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov i@mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2 000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 999 krfkvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 00015 000 kr/kvm

1 => 15 000 kr’kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktrnérke fér en normal
energikostnad ari
dagslaget

cirka 200 krkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

BOr varderas utifran risken
fér framtida tigjningar.



