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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Féreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Thor 11.

§ 2. Verksamhet

Féreningen ska frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppldta
bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjande i foreningens hus, utan fidsbegransning.
Upplatelsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement fill bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem
som har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Karlstad (kommun), Véarmland (I&n).

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststdller arsavgiften for varje Iagenhet. Arsavgiften ska faststéllas sé att
foreningens ekonomi ar IGngsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pd féreningens
bostadsratter i forhdllande till IGgenheternas andelstal.

Styrelsen fér besluta att dndra andelstalet om de inbérdes férndllandena inte pdverkas.
Om andelstalet ska éndras och det gor att dven det inbdrdes férndllandet mellan
andelstalen pdverkas mdste det beslutas av féreningsstdmman. Féreningsstdmmans beslut
blir giltigt om minst tre fiGrdedelar av de réstande, rdstar ja.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan berdknas efter férorukning, area, per Idgenhet
eller baserat pd viktat andelstaltal enligt bostadsrattsforeningens ekonomiska plan.

Det gdller ersattning for varje I&dgenhets:

varme

vatten

el

renhdlining

tv

bredband

telefoni

§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

upplatelseavgift
overlételseavgift
pantsattningsavgift

avgift fér andrahandsuppldatelse

Upplatelseavgift ér en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen
ndr bostadsratten uppldts férsta géingen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen far ta ut en dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nér en
bostadsrétt dvergdr till ndgon annan. Avgiften fér hdgst vara 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).
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Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren fér arbete vid
pantsattning av en bostadsratt. Avgiften fér vara hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ social-forsékringsbalken (2010:110).

En avgift fér andrahandsuppldatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
ldgenhet drligen uppgd till hdégst 10 % av gdllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
social-férsakringsbalken (2010:110). Om en Iadgenhet upplats i andra hand under en del av
ett &r, berdknas avgiften efter det antal ménader som Idgenheten dr uthyrd. Uthyrning
under del av en mdnad rdknas som en hel ménad. Avgiften betalas av den
bostadsrattshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for dtgdrder som féreningen ska géra med
anledning av bostadsréttslagen eller annan férfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska bestd av 1&gst tre och hdgst atta styrelseledamdter med Iagst noll och hdgst
atta styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter vdljs av
foreningsst@mman for tiden fram fill slutet av nasta ordinarie foreningsstémma.

§ 7. Revisorer

For granskning av féreningens Arsredovisning och rédkenskaperna samt styrelsens
forvaltning véljs en till tvé revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av
foreningsst@mman for tiden fram fill slutet av nasta ordinarie foreningsstémma.

§ 8. Rdkenskapsar
Foreningens rékenskapsar ska vara 1:e januari — 31:e december.

§9. Arsredovisning

Styrelsen ska lédmna drsredovisningen fill revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie
férenings-stdmman. Arsredovisningen ska bestd av resultatrékning, balansrdkning och
forvaltningsberattelse.

§ 10. Arenden pa ordinarie féreningsstémma

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex mdanader fran rékenskapsérets utgdang. P&
den ordinarie féreningsstdmma ska féljiande drenden behandlas.

1. Val av ordférande vid st&mman och stdmmoordférandens val

av protokollférare

Uppréttande och godkdnnande av réstidngd

Val av en eller tvd justerare

Prévande av om stdmman blivit behérigen sammankallad

Godk&nnande av dagordning

Framl&ggande av érsredovisningen och revisionsberdttelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen samt disposition av
vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrgkningen

8. Beslut om ansvarsfrinet &t styrelseledaméterna

9. Frdga om arvoden fill styrelseledamdterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. Val av styrelse

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Annat drende som ska tas upp pd stamman enligt lag eller féreningens stadgar

L os I Do bo
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§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar fill féreningsstédmma. Kallelsen ska innehdlla de Grenden som ska
forekomma pd sté&mman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor fére stmman.

Kallelse fill féreningsst@mma ska ske genom brev med posten eller via e-post fill samtliga
medlemmar.

§ 12. Medlems rost

P& foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock fillsammans endast en rost. Om en medlem har flera
bostadsratter i bostadsratts-féreningen har medlemmen en rést.

En medlems ratt pd foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stallféretrédare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten gdller hdgst ett ér frén att den utfardades. Ett ombud
far hogst foretrdda tvé medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pd féreningsstdmman. For en fysisk person géller
att endast dessa far vara bitréide eller ombud:
e en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo
foraldrar
syskon
barn

§ 13. Bostadsratishavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hdlla Idgenheten till det inre i gott skick.

Till det inre raknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kd&k, badrum och &vriga utrymmen som hor till Iiigenheten
glas i fénster och dérrar

I&genhetens ytter- och innerdorrar

Med ansvaret féljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens
ansvar omfattar éven tillhérande évriga utrymmen och mark, om sédan ingdr i
uppldtelsen. Bostadsrattshavaren ér ocksd skyldig att folja féreningens regler och beslut
som ror skotseln av marken. Féreningen ansvarar i dvrigt for husets underhaill.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér méining av
e innersidor av fénstrens bagar och karmar
radiatorer
vattenarmaturer
de anordningar fér avlopp, vérme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som
foreningen férsetft Idgenheten med
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Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

e malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdodrrar och ytterfénster

e reparationer av de ledningar for avliopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som féreningen férsett Idgenheten med och som tj@nar mer &n en
ldgenhet

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pd grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom
e eget vdllande
e vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushdllet eller av den som
gdastar hushdllet, eller av nGdgon som utfér arbete ildgenheten for
bostadsrattshavarens rakning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som hen borde iakttagit

Bostadsrattsforeningen fér utféra underhdlisatgérder som bostadsréttshavaren ansvarar
for. Beslut om detta ska fattas pd en féreningsstdmma. Atgdrderna fér endast utforas i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 14. Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens fillstédnd gora
e ingrepp i bdrande konstruktion
e Aandring i befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten
e annan vasentlig féréndring av ldgenheten

Styrelsen far inte vagra att ge ftillstdnd om férandringen inte ar till skada eller nackdel for
féreningen.

§ 15. Underhall

Styrelsen ska arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sdkerstdlla att det finns medel for att trygga underhdllet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhdlisplan fér genomférande av underhdll av féreningens
hus. Avsattning till yttre underhdll ska ske enligt underhdlisplanen. Dessutom ska styrelsen
varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 16. Vinst eller forlust
Den vinst eller férlust som uppstdr ska balanseras i ny rékning.

§ 17. Upplésning

Om féreningen uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
IGdgenheternas insatser.

Ovrigt
For frégor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga filldmpliga férfattningar.



