Brf Gamla Bergnaset
769628-1257

Arsredovisning

Bostadsrdttsféreningen
Gamla Bergnaset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen érligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens @&ndamal

att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lule&.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en skta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nils-Erik Wallin Ordférande
Atrin Khatibinaz Ledamot
Christine Elisabeth Landstrom Ledamot
Paula Ida-Marie Nilsson Ledamot
Ulla Elisabeth Persson Ledamot
Nils Kemppainen Larsson Suppleant
Ira Marjatta Vehmanen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Ljungstrand Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie foreningsstimma halls 2021-06-02.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
BERGNASET 2:52 2015 Luled
BERGNASET 2:143 2015 Lulea

Fullvardesforsakring finns via Lansforsékringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg féor medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme med vattenburen varme och radiatorer i rum..
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1961 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1976.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 322 m2, varav 1 322 m?2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3rok - 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar -

Ny Luftavfuktare 2021 Till torkrummet
Utbyte av vvs pump 2021 Hus 3

Utbyte av styrventil och 2021 Hus 5
cirkulationspump

Ny grasklippare 2021

Nytt lassystem, kodlas 2021 4 st entreér

Ny ytterbelysning 2021 4 st entreér+2 stolpar
Installation av fiber 2021 Alla 21 lagenheterna
Planerat underhall Ar Kommentar .
Utbyte av styrutrustning 2022 2 st

utebelysning

Varmvattensystem 2022 Hus 3

Renovering av carport 2022 Forstarkning av tak
Reparationer av betonggoly, 2023 4 st

balkonger och entreér

Foérvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr
Forvaltningsavtal SBC
Snéréjning BDX
Trappstadning Lilja & Co
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-06-30 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 200 756 217 747

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 983 230 965 343
Finansiella intakter 431 404
Okning av langfristiga skulder 236 236 0
Okning av kortfristiga skulder 0 50 857
1219897 1016 604

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 529726 478 508
Finansiella kostnader 240 621 252 845
Okning av materiella anldggningstillgangar 201290 120 848
Okning av kortfristiga fordringar 1021 17 630
Minskning av langfristiga skulder 0 163 764
Minskning av kortfristiga skulder 7 656 0
980 314 1033595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 440 339 200 756
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 239 583 -16 991

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posfema
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 7%

23%
Taxebundna
kostnader
25%
Fastighetssk
Avskriv- att/avgift
Arsavgifter ningar B i
76% 26% Ovrig drift

16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet f&r bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Pa grund av den radande pandemin med covid-19 under aret har verksamheten i féreningen varlt pa sparléga endast

arbete med I6pande arenden har genomférsts.Pa grund av att féreningen bestar av manga personer i riskgruppen
har endast n&gra ute aktiviteter genomférts.

Installation av fiber i alla 21 ldgenheterna har genomférts.
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Ny utomhus ledbelysning har installerats bestdende av nya lampor vi 4 st entreér samt 2 st belysningsstolpar.

Arbetet med varmvattenproblemet i hus 3 har fortsatt med bl.a. byte av ws pump.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 19 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 26
Tillkommande medlemmar: 3

Avgéende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 611 598 596 576
Hyror/m?2 hyresrattsyta 679 665 663 550
Lan/m? bostadsrattsyta 13504 13311 13 445 13578
Elkostnad/m? totalyta 34 29 37 35
Vérmekostnad/m? totalyta 83 81 83 75
Vattenkostnad/m? totalyta 55 57 39 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 182 191 196 195
Soliditet (%) a4 45 45 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) -59 -42 58 -65
Nettoomsattning (tkr) 983 965 964 902
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 322 m2 bostider.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fdréandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13817 682 0 0 13817 682
Fond fér yttre underhdll 443 946 30 000 -14 098 428 044
S:a bundet eget kapital 14 261 628 30 000 -14 098 14 245 726
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -800 994 -30 000 -28°065 -742 929
Arets resultat : -59 100 -59 100 42 163 -42 163
S:a ansamlad forlust -860 094 -89 100 14 098 -785 092
S:a eget kapital 13401534 -59 100 0 13 460 634
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -59 100
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -770 994
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -30 000
summa balanserat resultat -860 094

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning dverfors -860 094

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 983 230 965 343
Summa rorelseintdkter 983 230 965 343
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -474 483 -437 883
Ovriga externa kostnader Not 4 -55 243 -40 625
Avskrivning av materiella Not 5 -272 414 -276 558
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -802 140 -755 066
RORELSERESULTAT 181 090 210 277
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 431 404
Rantekostnader och liknande resultatposter -240 621 -252845
Summa finansiella poster -240 190 -252 441
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -59 100 -42 163
ARETS RESULTAT -59 100 -42 163
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 6,11 29 633 581 29 699 696
Maskiner Not 7 0 5009
Summa materiella anldggningstillgangar 29 633 581 29 704 705
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 633 581 29704 705
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 455 12 466
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 430 612 186 102
Summa kortfristiga fordringar 443 067 198 568
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 65 157 69 052
Summa kassa och bank 65 157 69 052
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 508 224 267 620
SUMMA TILLGANGAR 30 141 805 29 972 325
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13817 682 13817 682
Fond for yttre underhall Not 11 443 946 428 044
Summa bundet eget kapital 14 261 628 14 245 726
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -800 994 -742 929
Avrets resultat B -59 100 -42 163
Summa ansamlad forlust -860 094 -785 092
SUMMA EGET KAPITAL 13 401 534 13 460 634
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 3 169 986 16 169 375
Summa langfristiga skulder 3 169 986 16 169 375
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 13 399 389 163 764
kreditinstitut

Leverantérsskulder 35637 38 315
Skatteskulder 65 830 64 190
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 69 429 76 047
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 570 285 342 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 141 805 29972 325

Sida 8 av 13



Brf Gamla Bergnaset
769628-1257

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

_Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 &r
Maskiner 5ar 5ar
Parkeringsplatser 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 749 921 733 592
Hyror bostader 118 770 116 324
Hyror parkering 15 300 14 100
Hyror forrad 29 250 29700
Hyror carport 70 000 71 600
Oresutjdmning -11 27

983 230 965 343
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 49 218 46 201
Stadning entreprenad 17 856 17 292
Gemensamma utrymmen 6728 895
Gard 9452 2972
Forbrukningsmateriel 4138 4089
Fordon 2 200 296
89 592 71745
Reparationer
Tvattstuga 0 9106
Entré/trapphus 1103 0
Las 11754 0
WS 25 367 24 051
Vdrmeanlaggning/undercentral 23 008 0
Elinstallationer 0 1182
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 11918
Balkonger/altaner 9325 0
70 557 46 257
Periodiskt underhall
‘Balkonger/altaner 0 14 098
0 14 098
Taxebundna kostnader .
El 44 847 38 260
Varme 109 599 106 688
Vatten 72 920 74 997
Sophdmtning/renhélining 3131 31230
258 677 251 176
Ovriga driftkostnader
_Forsdkring 22 927 22 477
22 927 22 477
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32730 32 130
TOTALT DRIFTKOSTNADER 474 483 437 883
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 313 613
Féreningskostnader 0 673
Fritids- och trivselkostnader 0 309
Forvaltningsarvode 37 592 36 780
Administration 6 485 2 250
Korttidsinventarier 5478 0
Konsultarvode 5375 0
55243 40 625
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 259 054 259 054
Forbattringar 5933 2°475
Markanldggning 2417 0
Maskiner 5009 15 028

272 414 276 558

Not 6 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 31367 173 31246 325
Nyanskaffningar 201 290 120 848
Utgaende anskaffningsvirde 31568 463 31367 173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1667 477 -1405 948
Arets avskrivningar enligt plan -267 404 -261 529
Utgdende avskrivning enligt plan -1 934 882 -1667 477
Planenligt restvarde vid arets slut 29 633 581 29 699 696
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 5217139 5217139
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 10 201 000 10 201 000
Taxeringsvarde mark B 3 636 000 3 636 000

13 837 000 13 837 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 13 482 000 13 482 000
Lokaler 355 000 355 000
13 837 000 13 837-000

Not 7 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 75141 75141
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 ) 0
Utgaende anskaffningsvarde 75 141 75141
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -70132 -55 103
Arets avskrivningar enligt plan -5 009 -15 028
Utrangering/férséljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -75 141 -70 131
Redovisat restvérde vid arets slut 0 5010
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 31580 30548
Klientmedel hos SBC 212 149 131704
Fordringar 23 850 23 850
Réntekonto hos SBC 163 033 0
430 612 186 102
_Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 428 044 398 044
Reservering enligt stadgar 30 000 30000
Reservering enligt stsmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stsmmobeslut -14 098 0
Vid arets slut 443 946 428 044
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,350 % 1056 313 1056313 2022-01-30
Handelsbanken 1,420 % 400 000 0 2022-09-30
Handelsbanken 1,430 % 3333750 3373750 2025-06-30
Handelsbanken 1,400 % 7999 312 8083 076 2022-06-30
_Handelsbanken 1,400 % 3780 000 3820 000 2022-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 16 569 375 16 333 139
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 399 389 -163 764
3169 986 16 169 375
Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 750 555 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt bel&ning har bekréaftats hos bank.
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Réanta 1357 0
Avgifter och hyror 68 072 76.047
69 429 76 047
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Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2022 planeras

* utbyte av styrutrustning utebelysning
* renovering av varmvattensystem hus 3
* forstarkning av tak carport

Under 2023 planeras

* reparation av 4 st balkonger och entre'er, betonggolv

Styrelsens underskrifter

Luled den 2({) / g 2022
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Nils-Erik Wallin " Atrin Khatibinaz
Ordférande Ledamot
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Christine Elisabeth Landstrom Paula Ida-Marie Nilsson
Ledamot Ledamot

Ulla Elisabeth Persson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den ZQ / b 2022

Magnus ij

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman for Brf Gamla Bergndset, org. Nr 769628-1257

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Gamla Bergndset
foér ar 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt

ansvar som revisor ar att uttala mig om rakenskaperna och den évriga forvaltningen pa grundval av
min revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad forsakra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Det 4r min uppfattning att Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger darmed en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning per 2021-12-31, i enlighet med

god redovisningssed i Sverige. Jag tillstyrker att arsstimman faststaller resultat- och balansrékning i
enlighet med arsredovisningen.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Darfor

rekommenderar jag féreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som revisionen
omfattar.

Luled den 26 maj 2022

Mlhﬂ 7ATS0N
= "
Magnus Ljunztrand

Internrevisor



