Stadgar for
Bostadsréttsféreningen Stigmannen

Undertecknade styrelseledamodter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar

pé extra féreningsstdmma den 15 oktober 2002

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fdreningens firma och dndamal

1§

Fareningens firma &r Bostadsrattsfdreningen Stigmannen.

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsidgenheter
och lokaler under nyttianderdtt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.
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Sérskilda bestdmmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sdte i Smista i Huddinge kommun.
48

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére
juni manads utgang. Jfr 17 §.

Rékenskapsar

5§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/ 1 —~31/12,
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Medlemskap
6§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte
féljer av 2 kap 10 § bostadsréttsiagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att

skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

Anmélan om uttrdde ur féreningen skall géras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Avgifter
8§

F6ér bostadsratten utgdende insats och &arsavgift faststdlls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

Fér bostadsratt skall erldggas érsavgift till bestridande av
foreningens kostnader f6r den [6pande verksamheten, samt for de i
9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostads-
ratternas andelstal och erléggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

_Andring av andelstal beslutas av féreningsstdmman.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for
virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran f6rfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverldtelseavgift
tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbas-
beloppet enligt lagen (1962:381) om allmén f&rsékring.

Den mediem till vilken en bostadsratt ¢vergatt svarar normait
for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsédttning av bostadsratt far pantséttnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det s#ft styreisen bestdmmer.
Betalning far dock alitid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

Avsittning och anvidndning av arsvinst
9§

Avséttning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen,
senast fran och med det verksam-hetsar som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 03 % av taxeringsvédrdet for
féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall
balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst
en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt vélis av féreningen
pa ordinarie stdimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma
hallits. ;

Mied undar -7 for férsta styckets regel om att samtliga véljs av
for ungen, g: att under tiden intill den ordinarie férenings-
starvma som .nfaller ndrmast efter det slutfinansieringen av

- utsedd vicevard, vilken sjdlv

féreningens hus genomftrts utses en ledamot och en suppleant av
AB Bostadsgaranti och véljs &vriga ledaméter och suppleanter av
foreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och suppleant
utsedda av AB Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nédr samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

118§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet narvarandes
antal Gverstiger hélften av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter
&r nérvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, fGrutom av styrelsen, av tvad av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen

inte behdver vara medlem i

foreningen, eller genom en fristaende férvaitningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhénda ftreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtratt.

15§

Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaitningen av féreningens angeldgen-
heter genom att avidmna arsredovisning som skall innehalla
beréttelse om verksamheten under aret (f8rvaltningsberétteise)
samt redogérelse f&r féreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrékning) och for stéllningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens hus samt inventera &vriga tillgdngar och i
férvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fre den fdreningsstdmma, pa vilken ars-
redovisningen och revisionsberattelsen skall framidggas, till
revisorerna l&mna  Aarsredovisningen fér det forflutna
rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tilistdlla
medlemmarna kopia av darsredovisningen och revisions-
berattelsen.

16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie freningsstdmma for

tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Revisor aligger:

att verkstdlla revision av féreningens drsredovisning jémte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tvad veckor fére ordinarie féreningsstdmma framldagga
revisionsberéttelse.

Féreningsstimma
17§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om éret vid tidpunkt som
framgar av 4 §.

Extra stdmma halis da styrelsen finner skl till det och skall av
styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet andamal hos styrelsen




skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberéttigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden il
féreningens medlemmar skall ske genom anslag a lampliga platser
inom foreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de
drenden som skall fsrekomma pa stdmman. Medlemn, som inte bor i
foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kédnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stémma och skall
utfardas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och senast en
vecka fore extra stamma.

18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall
skrififigen framstdlla sin begéran hos styrelsen i s& god tid att
arendet kan tas upp i kallelsen till stdémman.

19§

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma féljande drenden

a) Upprattande av férteckning &ver ndrvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (réstidngd).

b) Val av ordférande vid stdmman.

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

e) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisionsberéttelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrédkningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

iy Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av
forlust.

j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.
P43 extra stimma skall férekomma endast de &renden, for vilkka

stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen tiil densamma.

20 §

Protokoll vid f&reningsstdmma skall féras av den stdmmans
ordférande utsett dértill. | friga om protokollets innehall géller
1. att réstiingden skal tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall f&ras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt {6r medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rist. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina férplikteiser mot féreningen.

Bostadsratishavare far utbva sin rostratt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, &kta make,
sambo eller néarstdende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Full-
makten géller higst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett bitrdde
som antingen skall vara medlem i féreningen, make, sambo eller
nérstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omréstning vid féreningsstdmma sker &ppet om inte nér-
varande réstberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val gemom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattsiagen (1891:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen
av foreningens hus genomférts, maste godkénnas av AB
Bostacsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och 6vergang av bostadsrétt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet uppldtelsen avser, d&ndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23§

Har bostadsrétt évergatt till ny innehavare, far denne utbva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom O&verlatelse forvarva
bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostads-
réttshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r fran dodsfallet, far
fareningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med aniedning av
bostadsréattshavarens dod eller att négon, som inte far végras
intrade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sdkt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostads-
ratten tvangsférsiljas fér dddsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva
bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsdljning eller
vid tvangsférsiljning och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter farvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far
vigras intrade i foreningen har fdrvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratien tvangsférsiljas for
den juridiska personens rdkning.

24 §

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intréde i
féreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
féreningen skaligen bdr godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har farvérvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven om de | firsta
stycket angivna fdrutséttningarna fdr medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make
far maken végras intrdde i féreningen endast da@ maken inte
uppfyller av féreningen uppstailt sarskit stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma galler ocksa nér en bostadsratt till en
bostadslégenhet évergatt till nagon annan nérstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om f&rvérv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje
styckena tilldmpning endast om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt &vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv och férvérvaren inte antagits til
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att nadgon som inte far végras intréde i
féreningen, forvirvat bostadsratten och sékt mediemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvangsférséljas for férvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om &veriatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av s&ljaren och képaren. | avtaiet skall
den ldgenhet som &verlatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
dverlateiseavtalet skall tillstéllas styrelsen.



Avsigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall goéras skriftigen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse tvergar bostadsratten till féreningen vid det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsréttshavarens réittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla

ldgenheten jdmte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta géller

aven marken, om sadan ingéar i upplatelsen,

Till Iagenhetens inre réknas:

® rummens véggar, golv
fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i
lagenheten sdsom ledningar och &vriga installationer fér vatten,
avlopp, varme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte ar stamledningar,

@ glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfénster,

® ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt ;

& svagstrdmsanlaggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterfénster och yiterdérrar och inte heller f6r annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet,
vatten, rékgangar och ventilation som féreningen férsett ldgenheten
med.

Bostadsratishavaren svarar fér reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom véardsléshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller som gédstar honom eller nagon annan
som han inrymt i l&genheten eller som dér utfor arbete fér hans
rékning. lfraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket férsta meningen géller i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i I&genheten.

och tak samt underliggande

29§

Bostadsréttshavaren far inte géra ndgon vésentlig férandring i
ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvédnder ldgenheten
iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfbr huset. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta
ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skl
kan misstdnkas vara beh#ftat med ohyra far inte féras in i
lagenheten.

31§

Foretréddare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall tvangsférséljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att lata [dgenheten visas pa [amplig tid.
Fareningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet &n nédvandigt.

32§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand

endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behévs dock inte, :

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv forsélining eller
tvangsféirsélining av en juridisk person som hade pantritt |
bostadsrédtten och som inte antagits till medlem:i féreningen,
eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsrétten till lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplateise enligt

andra stycket,
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-upplatelse,
far bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin lagenhet i andra
hand, om han under viss tid inte har tilifdlle att anvénda lagenheten
och hyresndmnden I&mnar tillstand till upplateisen. Sadant tillstand
skall [&mnas, om bostadsratts-havaren har beaktansvarda skal for
upplételsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke. Ett tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och forenas
med villkor.

33§

Bostadsréattshavaren fir inte anvanda ldgenheten fér nagot annat
&ndamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast aberaopa
avvikelse som &r av avsevard betydelse fér féreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer |
lagenheten, om det kan medféra men f&r fSreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

-85

’ Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och

som tilltrétts ‘dr forverkad och féreningen séledes berittigad att
séga upp bostadsréattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller

upplatelseavgift utéver tvd veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala arsavgift utover tva vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan béhéviigt samtycke eller tillstand
upplater ldgenheten i andra hand,

3. om légenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsléshet &r vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskdligt dréjsmal undermitta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pad annat sitt vanvardas eller om bostadsritts-
havaren eller den som l&genheten uppléatits till i andra hand
asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte l&mnar filltrade till l&genheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvidnds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilkken till inte ovésentlig del ingdr brottsligt
férfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderatten &r inte fbrverkad, om det som
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket

2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bii att

efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.
ifraga om' en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av

forhallande som avses | forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan drjsméal anséker om
tilistand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

ligger

Om fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har

foreningen rétt till ersattning for skada.




Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgdngar skall fordelas
mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utéver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1981:614) och andra tilldmpliga lagar.



2004-12-09

BOSTADSRATTSFORENINGEN STIGMANNEN

Rekommendation for tolkning av Bostadsgarantis monsterstadgar § 28

Bostadsrittshavaren har en till tiden obegridnsad nyttjanderitt till sin ldgenhet.

Foreningens hus, och dérmed ocksa de enskilda ligenheterna, dgs emellertid av
bostadsrattsféreningen.

Utan sérskild lag- och stadgebestdammelse skulle det dérfor vara bostadsréttsféreningens uppgift
att svara for underhall av sivil ligenheterna som 6vriga utrymmen i huset.

Inneborden av_bostadsr'zittshavarens underhéllsskyldighet #r att han skall, dels vidta de
reparationer som behovs, dels svara for kostnaderna for atgiarderna.

Han i#r alltsi skyldig att p4 egen bekostnad ombesorja tapetsering, mélning och andra
reparationer sa att lagenheten halls i gott skick.

Vad som ir att betrakta som “gott skick™ preciseras inte i lagen eller bostadsrittsforeningens
stadgar. Fragan fir bedomas efter en allmin virdering med hénsyn till husets dlder m.m.

Av Bostadsgarantis monsterstadgar for bostadsrittsforeningar, §28, framgér att bortsett fran
malning, svarar féreningen for underhéll av radiatorer och vattenarmaturer, samt de anordningar
fran stamledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som
féreningen forsett lagenheten med.

Om bostadsrittshavaren sjilv utrustar lagenheten med installationer som avviker fran den
standard som 4r godtagen av bostadsrittsforeningen, ansvarar bostadsréttshavaren sjalv for
installationerna.

Om bostadsrittsforeningens fastighetsforsékring ticker skada pa egendom, som
bostadsrittshavaren ansvarar for, tas skadan pa fastighetsforsikringen.

Bostadsrittshavaren svarar emellertid for sjdlvrisken.

Bostadsrittsforeningen kan gé utover sitt ansvar betriffande underhall i bostadsrdttshavarens
lagenhet, om sérskilda omstdndigheter motiverar detta, men kan inte utoka bostadsréttshavarens
ansvar enligt stadgarna eller bostadsrittslagen.

Hir foljer en forteckning &ver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgirder som
bostadsrittshavaren respektive bostadsrittsforeningen ansvarar for. Vi vill dock understryka att
det finns tolkningsméjligheter som gér utéver har framforda synpunkter och
rekommendationer.
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BYGGDEL

Koksutrustning

Diskmaskin
Diskbanksbeslag

Kyl- frys och svalskap
Spis

Ugn och Microugn
Koksflakt

VVS-artiklar

Avloppsledning

Badkar

Blandare, dusch/slang, vattenlés,
bottenventil, packningar
Duschkabin el. motsv.
Golvbrunn/sil inkl. avloppsrensning
Torktumlare

Tvattmaskin

Tvattstall

Vattenledning inkl avstéingningsarmatur *

Vattenradiator med ventil/termostat
Ventilationsdon
Ventilationsfilter

WC-stol

Lagenhetsdorr
Dormrblad, karm, foder

Léscylinder, laskista, beslag
Mekanisk ringklocka

Namnskylt

Tidningshallare

Trycke och beslag

Tétningslister

Golv i lagenhet

Ytbehandling, ytbeldggning, byte
Innerviggar i liigenhet

Ytskikt t.ex tapet, mélning eller
annan ytbeldggning ’

Innertak i lJigenhet

Ytbeldggning och ytbehandling

Medlems
ansvar

=

*
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Anmirkningar

Foreningens ansvar om flikten ingar
i husets ventilationssystem

Medlem svarar for mélningen

Medlem svarar for malningen
Medlem svarar fér malningen
Fran- och tilluftsfilter

Byte och rengoring av t.ex. filter
i koksflakt

Anordning for vattentillforsel, byte
och rengoring

Avser ytbehandling utsida ytterdorr

Enstaka justeringar

Inkl]. titskikt i vatrum

Inkl. tatskikt i vatrum
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ansvar

Fonster och fonsterdorr

Invindig malning av karm, bage,
samt mellan bagar

Yttre malning *
Fonsterbagar

- Fonsterglas

Spanjolett inkl. hanstag
Beslag

Fonsterbank

Persienn och markis
Vidringsfilter
Tétningslister
Springventil

Balkong/Terrass

Malning av balkonggolv samt

insida pa skdrmar

Viadringsstillning och beslag

Ovrigt t.ex. sidopartier av tri el btg. *

Ovrigt

Inredningssnickerier
Badrumsskap

Hatthylla

Glober till koks-,klk-,vatrumsbelysning
Invindiga trappor i ligenhet
Innerdorrar

Troslar, socklar, foder, lister
Gardinsténger

Torkstéllning

Beslag

Elartiklar
Elartiklar *

Forrad m.m.

Killar- och vindsforrad som tillhor
lagenheten

Fristdende forrad som tillhor ldgenheten

Avskiljande nit/platvigg i forrad *
Sopskap eller liknande
Garage tillhdrande ligenheten

3(4)
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Anmirkningar

Milning utsida balkongtak,
balkongsida och balkongskirm

Skép, Lidor, Kryddhylla

Stigarledningar till sikringsskapet

Utrustning i ligenhet t.0.m sikringssképet

Samma regler som for ligenhet betr. golv,
Viggar, tak, dorr, inredning o.s.v

Samma regler som for ligenhet betr. golv,
Viggar, tak, dorr, inredning o.s.v

Samma regler som for ligenhet betr. golv,
Viggar, tak, dorr. inredning 0.s.v
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Generellt

For samtliga byggdelar, utrustning, installationer mm., som foreningen enligt § 28 ansvarar for, géller
att foreningen svarar for enheter inom ramen for grundstandard, dvs den grundstandard ligenheten hade
di huset byggdes(eller byggdes om). Allt ddrutdver svarar medlemmen for, dven for tex. en
standardblandare i en utdkad installation.

For tillval i samband med nybyggnad (och ombyggnad) giller motsvarande regler.

Om medlemmen byter ut enheter, dir foreningen delvis ansvarar for underhallet — t ex. tviittstill med
blandare-bor detta ske 1 samrdd med styrelsen.

Inre och yttre underhall for bostadsrittsféreningar

Lagstifining

Frigan om ligenheternas inre underhill behandlas i 7 kap 12§ bostadsrittslagen (1991:614). Den har f6ljande
lydelse:

" Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla liigenheten i gort skick, om inte ndgot annat bestimts i
stadgarna eller foljer av andra eller tredje stycket. Detta giller dven marken, om sddan ingdr i upplételsen.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten som foreningen forsett lidgenheten med. Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som déir wtfor arbete for hans rikning. I fraga om brandskada som bostadsrdttshavaren sjdly
inte véllar galler vad som sagts nu endast om bostadsréittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Andra stycket andra meningen gdller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lidgenheten.”

1 Bostadsgarantis monsterstadgar séigs i § 28 foljande:

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hdlla ligenheten jamte tillh6rande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om s&dan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas:

. rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

. inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avliopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. sikringsskép) till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar.

° glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanftnster.
° lagenhetens ytter- och innerddrrar
. svagstromsanlidggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och inte
heller for annat underh4ll 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frén
stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdslshet eller forsummelse av nigon som hér
till hans hushéll eller géstar honom eller nigon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som
sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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