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STADGAR for
Bostadsrittsforeningen

Fanérsagen

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foéljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pé bildande foreningsstimma den 2012-04-18

-----------------------------------------------------------

Magnus Nordin Tomas Hedberg " Eva Eklund

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och éindamal
1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Fanérsdgen.

2§
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsritt &r den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar

Dostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Sarskilda bestimmelser
38

Foreningen skall ha sitt séite i Kungsbacka.

Rilkkenskapsar
48

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2012-06-01

120301 Stadgar, Brf 1(10)




2012051406931

Medlemskap
58§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte filjer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Styrelsen Ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till fSreningen avgdra frigan om medlemskap.

68§

Medlem fir inte uttriida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsrétt. En medlem som upphdr att vara
bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han far st kvar som
medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstdmma,

Avsavgiften avviigs s att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som belSper
pa ligenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i Avsavgiften ingdende ersiittning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i Arsavgiften ing&ende ersitining for digital/analog medief6rsorjning for TV, telefon och data
som innebir lika nyttighet for samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i viitt tid, utghr dréjsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsritt fir dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt f&r uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110). For arbete
vid pantsittning av bostadsriitt fir pantsitinings- avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 1 %
av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110). Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Foveningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgdrder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning, Avgifter skall betalas pa det séitt styrelsen bestdmmer, Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiitining, underhéllsplan och anviindning av rsvinst
8§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall uppritta en underhdllsplan fr genomforandet av underhallet av f5reningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsitts for att sikerstélla underhéllet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppst pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny réikning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt vljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
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Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie foreningesstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av NCC Boende AB och viljs Svriga ledamdter och
suppleanter av foreningen pé ordinarie féreningensstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av NCC
Boende AB behover inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samiliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalas.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen r beslutfor nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal
bverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutstérhet
minsta antalet ledaméter dr nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dértill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda foreningen dess
fasta egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sddan egendom.

Styrelsens aligganden
148

Det éligger styrelsen

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeldgenheter genom att avliimna rsredovisning
som skall innehélla beriittelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse
for foreningens intikter och kostnader under ret (resultatrikning) och for stéllningen vid
rikenskapsrets utgdng (balansrékning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande riikenskapséret,

att minst en ging arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
Svriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gj orda
iakttagelser av stivskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framléggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det forflutna réikenskapséiret samt att senast
en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

Revisor
15 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits. Det 8ligger revisor att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tv& veckor fére ordinarie foreningsstimma framlégga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 8§

Ordinarie foreningsstdmma halls en gdng om aret fore juni ménads utglng.
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Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen éven utlysas dd detta for uppgivet
#ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till fsreningsstimma, Kallelse till foreningsstémma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma p4 stimman, Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress. Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa l&mplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev. Kallelse fir utfirdas tidigast
fyra veckor fore stimma och skall nifirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.,

Motionsriatt
18 §

Medlem som énskar £ ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande drenden

1) Upprittande av forteckning Sver niirvarande medlemmar, ombud och bitréden (:8stlangd).
2) Val av ordforande pa stimman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) TFaststillande av dagordningen

5) Val avtvd personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rdstriknare

6) Friga om kallelse till stimman behorigen skett

7)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10) Beslutifriga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld balansréikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Bv.val avvalberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamima.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordfsrande utsett dértill. I fréga om
protokollets innehall géller

1) att rstlingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2) att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

Roéstning, ombud och bitréde
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensarnt, har
de dock tillsammans endast en rgst. Rostberiittigad iir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.
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Medlems rdstritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretriidas av ombud som inte Ar medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far p& grund av fullmakt rdsta f6r mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfdra hgst ett bitride som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omudstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar stuten
omrostning,

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrids av
ordf6randen.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dir séirskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgefindring under tiden intill den ordinarje foreningsstimma som infaller néirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts, méste godkéinnas av NCC Boende AB {or att dga
giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslén utbetalats.

Formkrav vid overlatelse
29 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen.

Képehandlingen skall innehlla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han ir eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Sverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrétishavare utéva bostadsrétten. Efter tre &r
fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingdtt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras
intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dddsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocks en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsyéitten. Tre &r
efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen
visa att nfigon som inte fir véigras intréde i foreningen har forvéirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for
den juridiska personens rékning,

24§
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Den som en bostadstitt har Gvergétt till far inte viigras intréide i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna #r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far végras intréide i foreningen
fiven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make fir maken véigras intride i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocks8 nér en bostadsritt till

en bostadsligenhet Sverghtt till nigon annan nirstéende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren. I frga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet,
av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt Hvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i fSreningen, forvirvat bostadsrétten och skt
medlemskap.

Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvngsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat #indamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller ngon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd fox fritids- indamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anvéindas for att i sin helhet uppltas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

278

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd som innefattar
1) ingrepp i en barande konstruktion,

2) #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig forindring av lagenheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstnd till en &tghird som avses i forsta stycket om inte atgérden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller bon se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor télas.

Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall
halla noggrann tillsyn over att dessa ligganden fullgdrs ocks8 av dem som han eller hon svarar for enligt
32 § fjirde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen
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1)  gebostadsriitishavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2) om det #r friga om en bostadsligenhet, underritia socialndimnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen séger upp bostadsréattshavaren med anledning av att storningarna
ar sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning, Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

308

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan {6r sjélvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avsesi 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1) om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2) om ldgenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket.
318§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dndé upplata
sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Tillstdnd skall lamnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begriinsas till viss tid.

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

Eitt tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.,
328

Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad hélla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta géller dven marken, om sédan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten riknas;

ligenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddyrar samt

svagstrémsanlédggningar,

Bostadsritishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet. Detsamma
giller rokgadngar och ventilationskanaler.

Bostadsyittshavaren svarar inte heller for malning av utifrin synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1)  hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2) vardsldshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besGker honom eller henne som gést
b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som fér hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom véardsloshet eller férsummelse av ndgon annan #n
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn,

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

120301 Stadgar, Brf 7 (10}




2012051406937

Foreningens riitt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sidan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sé snart som majligt, fir foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till liigenheten
34§

Foretridare for bostadsiiittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nir
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall tvAngsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsritishavaren skyldig att 1&ta lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsyittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n
ndédvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att thla sidana inskrinkningar i nyttjanderftten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tv8 &r frén upplételsen och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Sverghr bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts &r, med de begrinsningar
som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren
till avflyttning:

1) om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsritishavaren dréjer med att betala Arsavgift, nér det giller bostadslégenhet, mer én en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter lgenheten i andra hand,

4) om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom véardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren &sidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsriittshavare,

7)  om bostadsritishavaren inte limnar tilliride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursikt {6r detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gr utdver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingr brotisligt forfarande, eller f6r
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.
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378

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later
bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses i 36 § 3 fir dock, om det &r frga om en bostadsléigenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillsténd till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Uppsigning p4 grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frAga om en bostadslégenhet,
inte ske forran socialnimnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som s#gs i 36 § 6 &ven om nigon
tillséigelse om rattelse inte har skett. Vid sddana st6rningar fir uppsigning som géller en bostadslédgenhet
ske utan foregende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intriffat under tid d& ligenheten varit upplaten i andra hand pa
s#tt som anges i 30 och 31 §8.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas
frdn ligenheten p& den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pd grund av
sddana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader frin den dag dé foreningen fick reda p forhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvA ménader frén den dag d féreningen fick reda pa férhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidia rittelse.

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drdjsmél med betalning av &rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, fr denne pé grund av
drdjsmaélet inte skiljas frin ligenheten

1) om avgiften - niir det #r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsritishavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dir ldgenheten 4r beldgen, eller
2) om avgiften - nér det &r friga om en lokal- betalas inom tvé veckor frin det att bostadsréttshavaren
pa sAdant sitt som anges i bostadsréttslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mojligheten att fA tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjtkdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och Arsavgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som stgs1 forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 8sidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att han
eller hon skiligen inte bor fa behélla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betriiffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréiffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular 3.
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Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betriiffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulér 1- 3
har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsiittslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsriittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyldig att flytta genast,

Stigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frn uppsigningen, om inte rétten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket #r tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppségning
418

En uppsigning skall vara skriftlig. Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har
foreningen ratt till ersitining f6r skada.

Tvangsforsiljining
428

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6]jd av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
dverens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit tgirdade.

Ovriga bestiimmelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna

tillgAngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till pa respektive bostadsrétt belopande
insats och upplatelseavgift.

448

Uto6ver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillimpliga lagar.
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