Registrerades av Bolagsverket
2022-04-12 08:49
R188917/22

Sida L av Io

EKONOMISK PLAN
FOR
Bostadsrattsforeningen Slottets Parla

Org.nr 769634-2174

Bilden &r en illustration som kan avvikat fran slutligt utférande



INNEHALLSFORTECKNING

Denna ekonomiska plan har uppréttats med foljande rubriker:

A Allménna férutsattningar

B Beskrivning av fastigheten

C Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvary

B] Finansieringsplan

E Berdkning av féreningens arliga kostnader/utbetalningar,
Nyckeltal

F Berdkning av foreningens arliga inbetalningar

G Resultat- och kassaflédesprognos

H Lagenhetsredovisning

Ekonomisk prognos

J Kassafléde
K Kédnslighetsanalys
L Sirskilda forhallanden

Bilaga Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

Sida 2 av 15

sid 3
sid 4
sid 8
sid 8

sid 9

sid 11
sid 11
sid 12
sid 13
sid 13
sid 14

sid 14



SBNASTENANTNLT
AR AS L 4%

Sida3av 15

A Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Slottets Pirla, org.nr 769634-2174 med sdte i Sigtuna kommun har
registrerats hos Bolagsverket den 14 mars 2017 ("féreningen”). Féreningen har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
hostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i plan avseende féreningens
férviry av fastigheten avser den beriknade forvérvskostnaden. Berdkningar av foreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
kidnda forhallanden.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsféretag {en sa kallad &dkta
bostadsrittsforening).

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervigt ett balanserat
férhallande mellan avgifter och insatser i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar
ekonomi.

Foreningen utgdrs av fastigheterna Steninge Slott 1:163, Steninge Slott 1:164 och Steninge
Slott 1:232. Fastigheterna dr beldgna i Sigtuna med Bagarstugans vag. Féreningen avser att
nyproducera sammanlagt 17 parhus med totalt 34 bostadsldgenheter. Byggnaderna kammer
att ligga i ett sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna
kan ske.

Fdrvarv av fastigheterna:

Fastighetsforvarvet gar till sd att Bostadsrittsforeningen Slottets Parla forvédrvar samtliga
aktier i Steninge Slott Fastighet 40 AB, org.nr 559040-2177, vilken bolag dger fastigheterna
Steninge 1:163, Steninge 1:164 och Steninge 1:232 i Sigtuna kommun. Overféringen sker till
skattemaissigt tillika bokfort virde, 7 441 470 kr. Darefter likvideras bolaget. Om
bostadsrittsféreningen uppldses till eget 4gande kan det medfora hogre skatt vid framtida
forsaljningar av bostaden.

Entreprenad:

Vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande har projektering och uppférande av
ldgenheterna startat. Sammanlagt blir det 17 parhus med totalt 34 bostédder pa
fastigheterna. Entreprenadkontrakt som &r tecknat dr ett s k “Delad utférandeentreprenad”.
Innebér att Brf Slottets Pérla kommer att upphandla utférandeentreprenad av
underleverantdrer. Projektet finansieras av bostadsutvecklarna, VRK Fastighet 3 AB, org.nr
559080-0693.

Forsidkring:
Under entreprenadtiden halls fastigheten forsékrad genom entreprendrens forsorg.
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Fastigheten kommer fran och med ati siutbesked beviljats att vara férsékrad till fullvarde
samt att ansvarsforsdkring for féreningens styrelse ingar.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt:

VRK Fastighet 3 AB, org.nr 559080-0693, garanterar samtliga eventuella
farskottshetalningar, teckningsavgifter eller upplitelseavgifter. For det fall att ndgon/négra
av ligenheterna inte dr sald/salda pa tilltridesdagen kdper VRK Fastighet 3 AB den/de till
det pris som stipuleras i den ekonomiska planen.

Upplatelse av ldgenheterna med bostadsritt kommer att ske efter att slutlig kostnad
faststallts pa extra foreningsstimma. Upplatelse av ldgenheterna med bostadsrétt sker fran
och med kvartal 1 2022. Inflyitning bersknas ske med start i juli 2022.

B Beskrivning av fastigheten

Kommun: Sigtuna kommun

Typkod: 210 smihusenhet, tomtmark
Fastighetsheteckningar, tomtarea:

Sigtuna Steninge 1:163, Bagarstugans vag 82-92 i Sigtuna, 1480 kvm
Sigtuna Steninge 1:164, Bagarstugans vag 4-38 i Sigtuna, 4 627kvm

Sigtuna Steninge 1:232, Bagarstugans vag 62-80 i Sigtuna, 2 399 kvm

Detaljplan: DP 0191-P2017/4, 2014-12-16

Servitut: Finns inga noterade

Bostadsarea: 3 672 kvm BOA (34 lagenheter 4 108 kvm)
Total byggarea (BTA}): 4 411,5 BTA

Agandestatus: Aganderétt

Forsakring: Fastigheten kommer att forsékras till fullvdrde.

Foreningen kommer dven att teckna ett tilldggs-
férsdkring for bostadsrdttshavare.
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
teckna en hemfdrsakring.

Bygglov: 22-01-24 beviljades bygglov for Steninge 1:164,
22-01-20 beviljades bygglov for Steninge 1:163 och
2021-12-13 beviljades bygglov fér 1:232

Taxeringsvarde ar 2022:
Steninge 1:163 ca 6 387 000 kronor, mark och byggnad gemensamt

Steninge 1:164 ca 6 387 000 kronor, mark och byggnad gemensamt
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Steninge 1:232 ca 6 387 000 kronor, mark och byggnad gemensamt

Taxeringsvardet dr beriknat enligt Skatteverkets schablon fér det vardeomrdde
fastigheterna &r beldgna pa. Avvikelser mellan ovanstaende berdkning och den av
Skatteverket faststillda taxering som géller da vardearet har faststéllts kan darfor
forekomma. Enligt Skatteverket dr fastighetsavgiften 8 874 kr/lgh och ar uppraknat med
inflationen. Ingen kommunal fastighetsavgift de férsta 15 aren réknat fran ar 2022.

Tomtmark/tridgard

Till varje ldgenhet ingdr i upplatelsen tomtmark/tridgérd som avgrédnsas med hdck, plank
eller gata med utférande enligt sdrskild ritning. Uteplats av tryckimpregnerat trallgolv. Det
avilar respektive bostadsrittshavare att ansvara for skétsel och underhall.

Parkering, férvaring

Till varje parhus hor ett utvindigt forrad. Storleken pa forrad ar méatt pa ritning. Till varje
lagenhet hor en dppen biluppstallningsplats.

Kortfattad byggnadsbeskrivning radhus:

Antal vaningar
2

Grundldggning
Betongplatta pd mark

Mellanbjalklag

Fardiga bjalklagskassetter fran fabrik 22 mm golvspanskiva och golvbjélkar. 13 mm trdgolv
exkl vatutrymmen, 22 mm golvspanskiva, golvbjilkar, 45 mm mineralullsisolering. Bjalklag
forberett for klinkers i WC/bad.

Vindshjilklag
Fackverkstakstol, 450 mm ldsullsisolering, fuktsparr, 28x70 glespanel, 13 mm gipsplank.

Yttertak
Ytbehandlade betongtakpannor, 25x38 mm stré- och tegellakt, underlagspapp, 17 mm
raspont, fackverkstakstol med 22x145 trapanel. Vindskivor och takfotsbrador.

Fasad/Yttervaggar

Fardiga storblock med fénster och dérrar isatta. 22x145 liggande trapanel, skyddsmalad
samt 1 fabriksmalning fran fabrik. (Firdigmalning utféres pa byggplats). 28x70 Spiklakt.
Vindskydd. 170 regelstomme. 170 mm mineralullsisolering. Plastfolie. 45 regelstomme. 45
mm isolering 13 mim gipsskiva.

Golvbeldggning
13 mm tragolv i ek, 3-stav, lackat, [imfritt.

Darrsnickerier
Entrédorr: NorDan. CYD 838G, 3-glas isolerruta (klarglas). Handtag i aluminium silver.
Lasning ASSA Evolution 2002, D8rrbroms.
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Innerddrrar
Swedoor, Unique 01, vitmalad inneddrr. Handtag i aluminium silver, Hoppe Ibiza.
Troskelplattor i ek i. Vitmalade innerdérrskarmar med ljuddédmpande tatningslist.

Fénster och fonsterdorrar

Fonster: Utvandigt aluminiumbeklidda fasta eller utdtgdende vridfonster. Raglas i WC och
bad.

Fonsterddrrar: Utvandigt aluminiumbeklddda fénsterdérrar med spanjolett, invandigt
handtag med cylinderlasning och utvandigt handtag.

Fonsterbankar/invandiga smygar: Polerad natursten. Foderbildande invéndiga smygar i vit
MDF,

Innervidggar i lagenhet
Prefabricerade traelement.

Trappa
Stangd trappa i eklaserad furu. Spjalor i borstat rostfritt stal. Spalje och récke runt

trapphal/6ppningar dvervaning.

Skapsnickerier

Leverantdr: Marbodal.

Kokslucka Arkitekt plus Frost.

Handtag Solo rostfritt.

Bénkskiva: Svart mocka 597 laminat med rak framkant .

Sockel anpassad i lucka

Snickerier fér inbyggnad av hall, ugn och mikrovagsugn.
Barnsidkerhetsbeslag ingar till knivldda och diskbanksskap.

1 st besticklada ingar. Praktiska gummimattor i ladhurtsarna.
Killsortering med tva sidomonterade hinkar, utdragbara med lock.
Rostfri diskbanksplat inkl. vattenlas. Tatningsset for diskbanksskap.
Luckddmpare och lador med inbyggd ddmpning i Tandemboxutférande.

Garderober Arkitekt Frost, slat lucka av vitmalad spanskiva med rak kant. Knopp Point rostfri.

Hushallsmaskiner:

Leverantér Siemens (vita)
Inbyggnadshall induktion EH651FEBLE.
Inbyggnadsugn HB517GCWO0S
Mikrovagsugn: BF555LMW0

Flakt LI6AMB521.

Frys: GS36NVW (186 cm).

Kyl/Sval: KS36VVWEP (186 cm).
Diskmaskin: SNA3HW33TS.

Tvattmaskin: VVM14N203DN
Torktumlare: WT45RHC7DN
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Sanitetsutrustning
Kok: Snalspolande ettgreppsblandare Mora MMIX K5 krom med avstdngning, vattenlas.
Underldgg (lackagevarnare) till diskmaskin, kyl/svar och frys.

Badrum

Fabrikat Svedbergs WC-stol: Golvmodell 9085 med 2-knappspolning. WC-lock med sits med
ddmpad nedfilining. Svedbergs duschhérna Delta 90x90 alu, klarglas inkl. Svedbergs Spika
takdusch i krom inkl. Spika termostatblandare (entreplan). Svedbergs Emaljbadkar 120 vit,
160x70 inkl snalspolande badkarsblandare Mora Cera T4 crom inkl. Svedbergs Spika
duschset krom (plan 1).

svedbergs underdel Forma 60x45, 1 |&da. Tvattstall Deep 61x46x6. Svedbergs dverskdp LED-
Line 60. Snalspolande Mora MMIX B5 med slipluggsventil. Vattenlas. Handukstork LV
Athena S krom.

Ovrigt
Utvindig vattenutkastare. Avloppsluftare (Hole-in-one).

Uppvirmningssystem och ventilation fér vattenburet system

Vitlackerad franluftsvirmepump Nibe F730 som ger vdrme, varmvatten, ventilation och
atervinning.

Plat

Fonsterbleck, troskelplatar, vindskiveplatar, fasadlist, fotpldtar, hdngrannor och stupror,
takhuvar.

Skarmtak
Skdrmtak ovan entré.

Terasser
Tryckimpregnerat trallgolv 28x120 pé tryckimpregnerade bjalkar enligt ritning. Skdrmvaggar
1800 mm x 3500 mm.

Forradsbyggnader

Yttervigg 22 panel, 28x70 spiklakt, 120 regelstomme, 120 mm mineralullsisolering,
plastfolie, 12 mm spanskiva.

Yitertak ytpapp

Férradsdorr: Nordan CYD 801

TV/data/telefon
Telia 6ppen fiber

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak

Hall Klinker Vitmalad gips Gips malad
Kélk/vardagsrum Ekparkett  Vitmalad gips Gips malad
Bad, we/dusch/tvitt Kakel/klinker Gips malad

Sovrum Ekparkett  Vitmalad gips Gips malad
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C BERAKNADE KOSTNADERFOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARV

Anskaffningsvérde Kronar Kr/BTA

Anskaffningskostnad for féreningens fastigheter,

genom kép av aktierna i Steninge Fastighet 40 AB 51894 400 11763

Produktionskostnad 116 862 000 26490

Ovriga sdsom lagfart, anslutningsavgifter,

bygglov, fusionskostnader, intygsgivare, registrerings-

kostnader, el under bygetid, fastighetsskattto m

faststillt virdear, intecknningskostnad m m 5573600 1263

Summa beriknad anskaffningsutgift 174 330000 39517

VRK Fastighet 3 AB, org.nr 559080-0693, har ldmnat en skriftlig garantiutfdstelse som
sakerstiller att féreningen inte ska belastas mer an den totala summan under punkt C.

Insatserna for ldgenheterna upptagna i denna plan bygger delvis pa uppskattningar av
slutgiltiga belopp varfér verkliga insatser kan komma att avvika. Om summan av
insatser/upplatelseavgifter avviker mot den som upptagits i denna plan, féréndras
képeskillingen for aktierna i Steninge Slott Fastighet 40 AB och darmed
anskaffningskostnaden i motsvarande mén. Att anskaffningskostnaden och insatser/avgifter
kan komma att justeras paverkar inte drsavgifterna angivna i kalkylen.

D FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver 1an och insatser som beréknas kunna
upptas fér foreningens finansiering

Fastighetslan totalt 45 900 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter 128 430 000 kr
Summa berdknad finansiering 174 330 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sédkerhet for fastighetslanen.
Féreningen tecknar fullvardesférsédkring av dess fastighet.
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E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH

FONDAVSATTNINGAR

Berdkningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Lan Belopp Bindningstid | Réntesats Réntekostnad
Ldn 1 45900 000 24r 1,13% 518 670
Summa 45 900 000 518 670
Réntekostnad, ar 1 518 670
Amortering, ar 1 459 000
Likviditets-/rintereserv 399330
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 1377 000

| ekonomiska planen har rinta berdknats med 2 %. Rantan berdknas som av bankens
offererade rinta + rantereserv. Ridntan och amorteringen &r redovisad i enlighet med Danske
Banks bankoffert daterad 2022-02-22.

Féreningen styrelse bor placera ldnen med olika Iéptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden &r dock beroende av hur bostadsrattsféreningens styrelse kommer att
bedbéma rdnteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det
val av bindningstider foreningens styrelse darmed gor.

Rintereserven kan anvandas fér ytterligare avsattning till foreningens underhaller eller 6ka
amorteringen pa féreningen lan.

Fondavsattning

| avvaktan pa antagen underhallsplan gérs fondavsdttning med 25 kr/kvm och ar. Detta skall
utgéra foreningens underhallsfond. Medlemmar har underhallsansvaret for inre underhall av
bhostadsldgenheterna. Enligt féreningens stadgar skall avsattning goras med 0,1% av
taxeringsvirdet fér féreningens fastighet minskat med avskrivningarna av fastigheten. |
ekonomiska planen gjord fondavsattning, 25 kr/kvm, éverstiger vad stadgarna anger.

Avskrivningar

Foreningen ska gora avskrivningar i enlighet med K3 vilket berdknas motsvara ca 1 % av
byggnadens bokférda virde. Byggnaden har prelimindrt berdknats utgdra ca 70 % av den
totala anskaffningskostnaden vilket berdknas motsvara ca 122 031 000 kr innebdrande av
avskrivningen blir ca 1 220 310 kr/4r. Avskrivningen &r linjdr. Bokforda avskrivningar kommer
att innebira att féreningen redovisar ett bokfdringsmassigt underskott i resultatrédkningen.
Avskrivningar ar dock endast en bokféringspost och paverkar inte likviditeten i foreningen.

Summa arlig avskrivning: 1220310 kr
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Féreningens driftkostnader Kr/ar Kr/BTA
Vatten- och aviopp 138 975 32
Ekonomisk férvaltning 31250 v
Fastighetsforsdkring inkl. bostadsrdtts-

tilldgg och styrelseansvar 99 006 22
Ovrigt 10 000 2
Summa 279231 63
Foreningens driftskostnader ar 1 dr berdknade efter kostnadslége februari 2022.

Kostnaderna har berdknats utifran respektive leverantors angivna taxor.

Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjélv for
kostnaden avseende:

Bostadsrattshavares driftskostnader Kr/ar Kr/manad

El for uppvarmnig och hushallsel {berdknat

pa en forbruking om 6718 kWh/ar 18 590 1549
Sophantering 1310 109
Kabel-TV abonnemang (uppgift berdknat

pa uppgift frdn Sappa) 7428 619
Hemforsakring 2 200 183
Summa 29528 2461

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift utgar inte under de férsta 16 dren. Fr o m @r 16 berdknas skatten uppga till

406 070 kr.
Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA Belopp Kr/kvm upplaten BOA
3672

Anskattfningskosthad 174 330 000 47 475
Belaning (slutfinansiering) 45 900 000 12 500
Insats + upplatelseavgift 128 430 000 34 975
Arsavgift 1741781 474
Foreningens driftskostnad 279 231 76
Avsattning till yttre underhall 91 800 25
Avskrivning byggnader 1220310 332
Amortering 459 000 125
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F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berdkningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

Arsavgifter Kr/ar
Bostdder, 34 st lagenheter 1748 031,00
Summa berdknade intdkter ar 1 1748 031,00

G. Resultat- och kassaflédesprognos

Resultatprognos Kr/ar Nyckeltal 1)
Intdkter

Arsavgifter 1748 031 476
Summa intdkter 1748031 476
Kostnader -
Driftskostnader - 279231 |- 76
Ranta - 918000 |- 250
Avskrivningar - 1220310 |- S0
Summa kostnader - 2417541 |- 658
Arets resultat - 669510 |- 182
Avsdttning till underhallsfond . 91800 |- 25

Kassaflddesprognos

Summa intakter 1748031 476
Summa kostnader - 2417541 |- 658
Aterforing avskrivningar 1220310 332
Kassaflode fran l6pande drift 550 800 150
Amorteringar - 459000 |- 125
Summa kassaflode 91 800 25

Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 3672

1) Kronor per kvm BOA uppliten med bostadsratt
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H. LAGENHETSREDOVISNING

Matning av ligenheterna har gjorts pa ritning. Till samtliga parhuslagenheter hor ett férrad

som anvisas av féireningen om ca 5 kvm.
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Ligenhetsforteckning
Lgh # Typ BOA Andel Insats Upplitelseavgift| Manadsavgift | Arsavgift
1. Bagarstugans vag 4 Parhus 108 2,94% 3495000 500 000 4284 51413
2. Bagarstugans vdg 6 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 4284 51413
3. Bagarstugans vig 8 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 4284 51413
4, Bagarstugans vag 10 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 47284 51413
5. Bagarstugans vag 12 Parhus 108 2,94% 3295 000 500 000 4284 51413
6. Bagarstugans vag 14 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 4284 51413
7. Bagarstugans vig 16 Parhus 108 2,54% 3295000 500 000 47284 51413
3. Bagarstugans vag 18 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 4384 51413
9. Bagarstugans vag 20 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 47384 51413
10, Bagarstugans vag 22 Parhus 108 2,04% 3295000 500000 4784 51413
11. Bagarstugans vg 24 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 4284 51413
12. Bagarstugans vag 26 Parhus 108 2,94% 3295000 500000 4284 51413
13, Bagarstugans vig 28 Parhus 108 2,94% 3295 000 500 000 4284 51413
14, Bagarstugans vag 30 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 4784 51413
15, Bagarstugans vig 32 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 4284 51413
16. Bagarstugans vdg 34 Parhus 108 2,94% 3295000 500000 4284 51413
17, Bagarstugans vig 36 Parhus 108 2,94% 32085000 500 000 4784 51413
18, Bagarstugans vdg 38 Parhus 108 2,94% 3495000 500 000 41284 51413
19, Bagarstugans vag 62 Parhus 108 2,94% 3395 000 500 000 4784 51413
20. Bagarstugans vdg 64 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 4284 51413
21. Bagarstugans vag 66 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 4284 51413
12, Bagarstugans vag 68 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 47284 51413
23. Bagarstugans vig 70 Parhus 108 2,94% 3195000 500000 4784 51413
24, Bagarstugans vag 72 Parhus 108 2,98% 3195000 500000 4284 -| 51413
25, Bagarstugans vg 74 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 4284 51413
26, Bagarstugans vdg 76 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 4284 51413
27, Bagarstugans vdg 78 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 4284 51413
28, Bagarstugans vdg 80 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 47284 51413
29, Bagarstugans vag 82 Parhus 108 2,94% 3295000 500 000 4284 51413
30, Bagarstugans vag 84 Parhus 108 2,94% 3195 000 500 000 4284 51413
31, Bagarstugans vag 86 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 4284 51413
32, Bagarstugans vdg 88 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 4284 51413
33, Bagarstugansvdg 90 Parhus 108 2,94% 3195000 500 000 4284 51413
34, Bagarstugans vig 92 Parhus 108 2,94% 3395 Coc 500 000 4284 51413
3672 100% 111430000 17000000 145669 | 1748031
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|. EKONOMISK PROGNOS

15

Ekonomisk prognos for drsavgifter |

Lan 45 900 000 45 441 Q00 44 982 000 44 523 000 44 064 Q00 43605000 |41310000 |35015000
Utgifter / &r 1 2 3 4 5 6 11 16
Réntekostnad 918 000 908 820 899 640 890 460 881280 872 100 826 200 780 300
Amortering 459 000 459 Q00 459 000 459000 455 Q00 458 000 459 000 459 000
Driftskostnad 279231 284 816 290 512 296 322 302 249 308 294 3401381 375 808
Fastighetsavgift - - - . - - 406 070
Fondering UH-fond 51 800 93 636 95 509 97 419 99 367 101 355 111904 123551
Totalt 1748031 1746272 1744 661 1743201 1741 896 1740 748 1737 485 2144729
Inhetzlningar

Arsavgift 1748 (31 1782992 1818651 1855 024 1892125 1929 967 2130 840 2352620
Parkering

Summa inbetalningar 1748031 1782952 1818 651 1855024 1892125 1929 967 2130 840 2352620
Kassa

Kassahehillning - 36720 73991 111823 150 229 189 219 393 355 207 891
Kassabehallning ink uh-fond 91 800 130 356 169 500 209 242 249 596 290 574 505 259 331441
Ackumulerad kassa ink uh-fond 91 800 222156 391 656 600 898 850 484 1141068 3231309 6040912
Antaganden

Rinta 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Resultat

Bokforingsmassigt resultat - 669510 |- 630954 | 591810 | 552068 |- 511714 |- 470736 |- 256051 |- 429869
Varav avskriviing 1220310 1220310 1220310 1220310 1220310 1220310 1220310 1220310
J. Kassaflode

Kassaflidespragnos | 2 3 4 5 b i 16
Surma Intikter 1748031 1782992 1818651 1855024 1892125 1929967 | 2130840 | 2352620
Surma Kostnadler L 2417540 | 2413946 |- 2410462 | 2407092 |- 2403839 |- 2400704 |-2386891 |- 2376418
Rterforing avskrivingar 1220310 1220310 1220310 1220310 1220310 1220310 | 1220310 | 1220310
Kassafltde fran [opande drift 550 800 58 356 628 500 668 242 708 596 49574 964259 | 1196511
Amerteringar . 459000 |- 459000 |- 459000 |- 459000 |- 459000 |- 459000 |- 459000 |- 455000
Surnma kassaflade 51800 130356 169500 209242 249596 190574 505250 | 737511

Forutsidttningar for prognos och kdnslighetsanalys

1) Rantesats under &r 1-5 &r 2 %, &r 6-10 dr 2 % och &r 11-16 2 %. Hansyn har inte tagits till
att [anen ar bundna.

2) Amortering enligt rak plan. | denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa
paverkar arsavgifterna och dérmed foreningens likviditet.

3) Avsattning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2 % per ar.

4) Driftskostnader berdknas éka med antaganden inflation 2 % per ar.

6) Arsavgiften ar berdknad att 6ka 2 % per ar. Arsavgiften kan eventuellt komma att 6kas
ytterligare ar 16 for att méta avsattningen till underhdllsfonden.

9} Underhallsfonden férutsatts inte anvindas under proghosperioden ar 1-10. Da
byggnaderna uppférs med trapanel kommer ett visst behov av underhall att uppsta.
Kostnaden for underhéllet bekostas av den yttre underhallsfonden och kommer inte att
paverka arsavgifterna.

Antagen inflation &r 2 % per &r, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga

inflationsmal. Siffrorna i prognosen dr avrundade till ndrmaste tusental.
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K. Kdnslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur &rsavgiften utvecklas under andra antaganden om rédnteniva
och inflationsniva.

Om féreningar har skulder resulterar en hogre ranteniva till bade hogre nettokostnader och
nettoutbetalningar da rantekostnaderna kommer att bli hégre. A andra sidan om réintenivan
skulle bli lagre skulle nettokostnaderna och nettouthetalningarna blir lagre da
rintekostnaden kommer att bli ldgre.

En hogre inflationsniva skulle gynna féreningen da skulder dver tid skulle devalveras
kraftigare vid hdgre inflation och darmed forbéttras soliditeten i féreningen, dessutom skulle
hettokostnaderna och nettoutbetalningarna minska snabbare.

Ktinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Nettoavglft enligt prognos 1748031 1782992 1818 651 1855 024 1892125 1929 867 2130 840 2 352 620
Om rinta

Arsavgift om samma inflation men

rinta +1%-enhet 2207 031 2237 402 2268471 2300 254 2332765 2 366 017 2543 940 2742770
Arsavgift om samma inflation men

rinta +2%-enhet 2 666 031 2691 812 2718291 2 745 484 2 773 405 2 802 067 2957 040 31329820
Arsavgift om samma inflation men

ténta -1%-enhet 1289031 1328 582 1368 831 1409794 1451 485 1493917 1717 740 1962 470
Om inflation

Arsaugift om samma rdnta men

inflation +1%-enhet 1759 162 1794345 18303232 186683/ 1904173 1942257 2144 409 2367 600

Arsavgift om samma ranta men

Arsavgift om samma rénta men

L, SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrittshavarna skall erldgga insats. F&r bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Upplatelseavgifter, dverlatelseavgifter, avgift for andrahandsupplatelse och
pantsittningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av
styrelsen.

2. Féreningens lépande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften uttas efter varje
ldgenhets andelstal. Andelstalet &r hanforligt till varje ldgenhets yta i féreningen.
Manadsavgiften skall erldggas manadsvis i forskott.

3. Det Avilar varje bostadsrittshavare att sjdlva ombesdrja abonnemang for telefon, internet,
el och sophdmtning for sin individuella ldgenhet/radhus. Uppvarmningen drivs pa hushallsel
for varje lagenhet. Fér den hindelse att forbrukningsavgiften debiteras av foreningen till
bostadsrattshavaren foérdelas kostnaden med hjilp av undermétare eller per m2 boa+bia i
det fall undermétare saknas.

inflation +2%-enhet 1762872 1798130 1834 092 1870774 1508 190 1946 353 2148 931 2372594

inflation -1%-enhet 1748031 1786 776 1822512 1858962 1896141 1934 064 2135363 2357613
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Bostadsrittshavare skall skbta fastigheten, skotsel ach teknisk forvaltning.
Bostadsrittshavare skall pd egen bekostnad, till det inre underhallet, halla ldgenheten i gott
skick i enligt med féreningens stadgar. Detta atagande géller dven ldgenheternas forrad,
altaner och uteplatser som ingar i upplatelsen.

4. Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavare erhaller icke ersittning for de eventuella oldgenheter som kan uppsta
med anledning hérav.

Bostadsrittsinnehavare skall utan sirskild ersittning halla Iagenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid for entreprenérens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten.

5. Angiven boarea hénfér sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte faststéllda
insatser.

6. Féreningen dvertar forvaltningen i samband med att husen &r slutbesiktigade och klara
och att tilltrdde har skett.

Saljaren skall under tiden fram till tilltrddet svara for samtliga rante-, drifts-, och
underhallskostnader samt forsakring av fastigheterna.

Arsavgiften/hyrorna tillfaller saljaren oavkortat under denna period, férutom den del som
avsitts till yttre fond och amortering av banklan. Under tiden fram till tilltrddet kommer
sdljaren att utdver arsavgiften ta ut en avgift for de kostnader som efter 6vertagandet skall
belasta varje enskild ldgenhetsinnehavare sdsom avgift for upplatelseavgift,
dverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse. Avgifternas
storlelk framgar av féreningens stadgar.

Stockholm den 23 mars 2022

Undertecknas av samtliga styrelseledamoter:

jl// W b — Aunda Loligonn

Viéltler’findblom Annika Lindblom

bjm(;o‘lo Erwlﬂ- h SSw

Jacob Ernlothsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestiende
ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Slottets Pdrla, organisationsnummer
769634-2174, far hirmed ge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en beréknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer Sverens med innehllet i tillgingliga
handlingar och i vrigt med forhéllanden som #r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér av
betydelse for bedémning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddviindigt for vér
beddmning att bestka fastigheten.

Vi anser att férutséttningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

I planen, som ér daterad 2022-03-23, gjorda beréikningar ér vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Ligenheterna bedéms kunna upplétas till beriiknade insatser och avgifter med
hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2022-03-24
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Anders Uby V Kristofer Bjork

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Aktiedverlatelseavtal, VRK Fastighet 3 AB, 2022-02-15

Bankoffert, Danske Bank, 2022-02-26

Berikning taxeringsvérden 2021-2023

Bygglov, Sigtuna kommun, 2021-12-13, 2022-01-17, 2022-01-20, 2022-01-24
Byggnadsbeskrivning Borohus

Ekonomisk plan

Garanti anskaffningskostnad och ej uppldtna bostéider, VRK Fastighet 3 AB, 2022-02-28
Offert ekonomisk foérvaltning, BE Effektiv Ekonomi AB, 2022-02-15

Offert fastighetsforsdkring, Trygg Hansa, 2022-02-24

Registreringsbevis Brf Slottets Pérla, 2022-02-14

Ritningar

Sammanstéillning beriiknade driftskostnader

Sammanstillning total anskaffningskostnad, 2022-02-28

Situationsplan

Stadgar registrerade 2017-03-31

Startbesked, Sigtuna kommun, 2022-01-17, 2022-03-21,

Utdrag ur Fastighetsregistret 2022-02-14



