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Ekonomisk plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

A.  Allmanna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv
D.  Finansieringsplan

E. Beraknade |6pande kostnader och intakter

E. Analys kassaflode

G.  Nyckeltal

H.  Lagenhetsredovisning
I Ekonomisk prognos

J. Kanslighetsanalys

Enligt bostadsrdttslagen féreskrivet intyg

Den ekonomiska planen har uppriéttats, undertecknats och daterats elektroniskt med e-signaturer.
Samtliga undertecknande parter har erhallit e-signerat dokument.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Granebergstorpet i Knivsta

Marcus Lerander Jan Dahlén Lars Kylin
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A.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Granebergstorpet i Knivsta som har sitt sate i Knivsta kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2019-10-08 har till andamal att framja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende, lokaler
och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen later bygga 45 stycken bostadslagenheter i flerfamiljshus p3 fastigheten Angby 1:137
i Knivsta kommun.

Upplatelse av bostadsrattslagenheterna berdknas ske sa snart foreningen erhallit Bolagsverkets
tillstand, preliminart under september 2022.

Inflyttning beraknas pabdrjas under vintern 2022/2023 och beraknas avslutad inom ett ar efter
forsta inflyttning.

| enlighet med 5 kap 3 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat denna ekonomisk plan for
féreningens verksamhet for att kunna traffa upplatelseavtal. Uppgifterna i planen grundar sig
ifréga om kostnaderna for férvarv av fastigheten Angby 1:137 genom férvarv av samtliga andelar
i Ostra landmarket nr 19 ekonomisk forening (769637-2502) samt beraknade kostnader for en
totalentreprenad.

Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedom-
ningar gjorda och insamlade under varen 2022.

Bostadsrattsféreningen har férvarvat samtliga andelar i Ostra landmérket nr 19 ekonomisk
forening. En fusion har genomférts dar Ostra landmarket nr 19 har uppgétt i bostadsréattsfor-
eningen. | och med detta ar bostadsrattsforeningen ensam &gare till fastigheten Angby 1:137.
Detta forfarande medfér en latent skatteskuld som utldses da foreningen séljer fastigheten som
till exempel vid ombildning till aganderatt.

Totalentreprendren skall till bostadsrattsforeningen lamna sakerhet under entreprenadtiden
enligt ABT 06. Intyg pa sékerhet skall dverldmnas till foreningen innan entreprenaden pabérijas.
Sakerhet for tiden darefter intill tva ar efter entreprenadens godkannande enligt ABT 06 skall
overlamnas i samband med slutbesiktning.

Ansvarstiden ar tio ar fran entreprenadens godkannande och inleds med garantitid enligt ABT 06
kap 4 & 7.

TB-Gruppen Bostad AB skall till bostadsrattsforeningen bekosta erforderliga sakerheter for insats
enligt 5 kap 5 § bostadsrattslagen.

Entreprenadkontrakt daterat 2020-06-09 upprattat enligt ABT 06 med Veidekke Entreprenad AB.

Enligt upprattat byggherreavtal ska TB-Gruppen Bostad AB (556657-1948) fér Ostra landmarket
nr 19 ekonomisk férenings rakning hantera alla med projektet féranledda byggherrefragor och
kostnader harfor. Efter avrakningsdagen svarar TB-Gruppen Bostad AB for de kapital- och
driftskostnader som bel6per pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Denna skyldighet
har TB-Gruppen Bostad AB intill dess att upplatelse sker. Senast sex manader efter avraknings-
dagen skall TB-Gruppen Bostad AB forvarva de lagenheter som inte upplatits med bostadsratt,
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for en kopeskilling motsvarande den i ekonomisk plan bestdamda insatsen jamte upplatelseavgift.
TB-Gruppen Bostad AB har rattighet, men ej skyldighet att hyra ut lagenhet i andra hand.
Finansiering sker via Swedbank.

SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

B.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgift med belopp som
angivits i denna ekonomiska plan, samt drsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen
beslutar annorlunda. Overldtelseavgift, pantsdttningsavgift, upplételseavgift och avgift for
andrahandsuppldtelse far, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.
Andelstal ar faststallda av styrelsen i och med denna ekonomiska plan.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som
bor kréva hojningar av drsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sedan lagenheterna fardigstallts och Gverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utforas av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan entreprenaden ar fardigstalld i sin helhet.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Medlemskap far endast beviljas fysisk person som fyllt 55 ar och som ar eller kommer att bl
bostadsrattshavare. Om akta makar, eller motsvarande, férvarvar bostadsratt gemensamt ar

det tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Angby 1:137 i Knivsta kommun

Adress: Torpangsgatan 6, 8, 10, 741 30 Knivsta

Tomtens areal: 1.969 m2

Bostadsarea: 3.327,5 m?, (45 lagenheter)

Byggnadernas antal, Tre huskroppar med 3, 5 och 6 vaningar med kallare.
utformning samt Alla lagenheter har balkong eller uteplats.
byggnadsar: Byggnadsar kommer att vara 2023.

Husens placering i for- Husen ar placerade sa att en andamalsenlig samverkan
hallande till varandra: kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Bygglov: Bygglov beviljades 2020-10-06.

Tekniska anordningar
Gemensam vattenmatning nara forbindelsepunkt mot allmanna ledningar. For produktion av
varme och varmvatten ar fastigheten ansluten till fjlarrvarmenatet. Ventilation utgors av FTX-
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system i respektive lagenhet i erforderlig omfattning. Separat for varje lagenhet mats el, kall- och
varmvatten och debiteras per faktisk forbrukning. En solcellsanlaggning for foreningens
gemensamma el finns pa ett av husens tak. Ett gemensamt miljérum finns i hus A. Varje ldgenhet
ar ansluten fiber-LAN samt kablage for eget natverk inom |lagenheten vilket forser lagenheten
med bredband, telefoni och digital-TV. Varje ldgenhet utrustas med tvattmaskin och torktumlare.

Gemensamma anordningar
Trapphus, hissar, gardsytor med tradgard, parkeringsgarage, undercentraler, servisledningar,

cykelférrad, gastlagenhet, takterrass, bastu, gemensamhetslokal, poolbil m m &r gemensamma.

Parkering
Biluppstallningsplatser anordnas i kéllare under hus.

Samfillighet
Fastigheten ingar inte i nagon samfallighet.

Servitut
Fastigheten belastas av servitut avseende kraftledning.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Platta pa mark

Antal vaningar 3, 5 respektive 6 vaningar over kéllarplan
Lagenhetsskiljande bjalklag Betong

Yttervagg Isolerad utfackningsvagg med putsfasad
Yttertak Betongtakpannor

Entréer Alla lagenheter har egen entréddrr mot trapphus
Uppvarmningssystem Fjarrvarme

Ventilation Flaktstyrd franluft

Bostidernas férradsutrymmen
Forrad anordnas i lagenhet alternativt i kallare i hus C.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Inredning/utrustning

Kok parkett malade vitmalat kyl/frys, hall, ugn, diskmaskin, micro
Hygienrum/tvatt  klinker kakel vitmalat dusch, wc, handfat, tvattmaskin, torktumlare
Ovriga rum parkett malade vitmalat enligt ritning

En omgang ritningar finns hos foreningens styrelse.

Nédvindigt underhallsbehov

Da byggnaderna ar nyproducerade berdknas inget omfattande underhallsbehov finnas den narmaste
11-arsperioden. Dock kravs arligen en normal tillsyn/kontroll utvandigt i form av rensning av
hangrannor, kontroll av tak, fasader, fonster och ddrrar for att sékerstalla klimatskyddet, samt
invandig tillsyn/kontroll av installationer, elektrisk utrustning, vdrme och ventilation i enlighet med
tillverkarnas rekommendationer och gallande foreskrifter.

Férsdkringar
Fastigheten ar forsakrad av totalentreprendren under byggtiden.
Vid fardigstallande kommer fastigheten att vara fullvardesforsakrad av foreningen.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnads- och férvarvskostnader 168.891.540 kr
(inkluderar gdllande mervérdesskatt, byggherrekostnader,

myndighets- och anslutningsavgifter, samt kostnader i samband

med férvirv av Angby 1:137 i Knivsta, genom forvérv av samtliga

andelar i Ostra landmdrket nr 19 ekonomisk forening).
| beloppet ingar 100.000 kr som disponeras av foreningen.
168.891.540 kr

Summa foreningens anskaffningskostnad (avser 45 lagenheter)

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har annu ej faststéllts men beraknas for ar 1 till:

D.  FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvdrde: 2022-06-29
Bostader Lokaler/garage Virde
Mark, kr 9 800 000 0 9 800 000
Byggnad, kr 59 000 000 2042 000 61 042 000
Totalt, kr 68 800 000 2042000 70 842 000

Sdkerhet fér 1an

Pantbrev i fastighet.

Kapitalkostnader

Specifikation 6ver 1an som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berakning
av arliga kapitalkostnader.

Belopp kr Rénte- Bindningstid Amort. Amortering Raéanta Amort +
snitt % Plan Ar1 Ar1 Rénta kr
46 700 000 kr 3,10% 3man - 2ar 90 ar 518889 kr | 1447700kr | 1966589 kr
Insatser 85.287.500 kr
Upplatelseavgifter 36.904.040 kr

Summa kapitalkostnad ar 1 1.966.589 kr

SUMMA FINANSIERING 168.891.540 kr

Bindningstider och slutliga rantesatser faststdllts i samband med slutlig placering av I6n. Arsavgifterna till-
sammans med ovriga intakter dr berdknade for att técka utgifter for foreningens l6pande verksamhet. Dessa
omfattar rdnta, amortering pd lan, skatter, forvaltning, I6pande driftskostnader samt avsdttning till underhall -
dock inte avskrivningar. Amorteringstakt beslutas i samband med slutplacering av lan.

Féreningen tilldmpar en 100-arig linjar avskrivning, summan for avskrivningen blir 1.388.315 kr/ar. Vilket innebér
att foreningens bokforda resultat blir negativt. Detta kommer dock inte att paverka foreningens likviditet, utan dr
ett bokfart resultat.

Sid 5 (11)

Assenily: §p86BETEHEHGd (fBEHSTP0806Y 3508 & eI VS OGHHI TR R G BB 43 CEDN2T4¢08 21 26 884433105 t 3118 TA 508 b8 ER7tB8389682d9ada 88008



E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER
Alla kostnader inkluderar mervardesskatt.

FORENINGENS DRIFTSKOSTNADER SOM FORDELAS PER ANDEL (INKL MOMS | FOREKOMMANDE FALL)

Ekonomisk forvaltning 43.750 kr
Tradgardsskotsel av den gemensamma garden 30.000 kr
Revision 25.000 kr
Forsakringar enligt offert 42.521 kr
Styrelsearvoden 18.000 kr
Fastighetsdrift fjarrvarme 125.020 kr
Fastighetsdrift el 104.975 kr
Fastighetsskotsel 110.000 kr
Renhallning 90.875 kr
Atervinning olika fraktioner inklusive hdmtning 25.610 kr
Trappstadning 70.000 kr
Poolbil 47.940 kr
Reserv / ofdrutsett 10.000 kr

743.691 kr

DRIFTSKOSTNADER SOM DEBITERAS BOSTADSRATTSHAVARE PER FORBRUKNING (INKL MOMS)

Konsumtionsvatten - kall- och varmvatten 206.190 kr
Kall- och varmvattenférbrukning berdknas matas och debiteras av bostadsréttsfareningen och dr initialt beréknat enligt
schablon till 54 - 79 kbm per ar och ldgenhet. Beréknad kostnad per Iéigenhet 298 - 448 kr/manad. Vattenkostnad kommer att
debiteras efter verklig férbrukning.

Hushallsel 243.705 kr
Elférbrukning berédknas mdtas och debiteras av bostadsriittsféreningen och uppskattas till cirka 2.000 - 3.000 kWh per ar och
ldgenhet, beroende av méngden férbrukad hushallsel. Beréiknad kostnad per Idigenhet ér 354 - 529 kr/manad. El kommer att
debiteras efter verklig forbrukning.

DRIFTSKOSTNADER SOM DEBITERAS BOSTADSRATTSHAVARE PER LAGENHET (INKLUSIVE MOMS)

Fiber/bredband 109.620 kr
Fiber/bredband kostnad per ligenhet 203 kr/manad enligt avtal.
AVSATTNING FOND
Avsattningar - fond for fastighetsunderhall 100.675 kr
Fastighetsskatt garage ar 1 20.800 kr
Kapitalkostnader (rénta + amortering) ar 1 1.966.589 kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER AR 1 3.391.270 kr
Arsavgifter férdelade per andel 2.515.955 kr
Arsavgifter férdelas per férbrukning - el + kall- och varmvatten inklusive moms ~ 449.895 kr
Arsavgifter férdelas per lagenhet - fiber 109.620 kr
Hyresintakt p-platser (22 p-platser x 1.000 kr/man) 264.000 kr
Hyresintakt forrad (10 forrad, totalt 35 kvm x 90 kr/man/kvm) 37.800 kr
Hyresintakt Overnattningslagenhet (40 natter/ar x 350 kr) 14.000 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 3.391.270 kr
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E. ANALYS KASSAFLODE

Balans
Byggnad
Mark

Eget kapital
Lan

Resultat
Inkomster
driftkostnader
driftnetto
avskrivningar
Rorelseresultat
finansnetto

Resultat
avskrivning
amortering

138 831 540 kr
30 060 000 kr

168 891 540 kr |

122 191 540 kr
46 700 000 kr

168 891 540 kr |

3391270 kr
1303 206 kr

2088 064 kr
1388315 kr

699 748 kr
1447 700 kr

747 952 kr |

747 952 kr
1388315kr
518 889 kr

Overskott=Fond |

121475 kr |

Avskrivning 1%

| 1388315kr|

képesk

fast 5100 000 kr
tillagg 10 000 000 kr
skulder 14 960 000 kr
mark | 30 060 000 kr
byggherreomk 25 662 500 kr
entreprenad 113 169 040 kr
byggnad | 138831540 ke
Total | 168891540 kr

G. NYCKELTAL

Insats och upplatelseavgift per kvm upplaten BOA 36.722 kr
Beldning per kvm upplaten BOA ar 1 14.035 kr
Anskaffningskostnad per kvm upplaten BOA 50.756 kr
Driftkostnader per kvm upplaten BOA ar 1 (inklusive bredband, sophantering, vatten, el/varme) 392 kr
Fond och amortering (sparande) per kvm upplaten BOA 186 kr
Arsavgift per kvm upplaten BOA ar 1 924 kr
Arsavgift férdelad per andel i genomsnitt per kvm upplaten BOA ar 1 756 kr
Arsavgift férdelad per férbrukning i genomsnitt per kvm uppldten BOA ar 1 135 kr
Arsavgift férdelad per ldgenhet i genomsnitt per kvm upplaten BOA ar 1 33 kr
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H. LAGENHETSREDOVISNING

Upplaten . Arsavgift . Summa

Brf Upplaten area frd i | Upplaten Andel (enl upplatelseavgift |Insats+upplat= | Arsavgift Man.avg per Man.avg Arsavgift | Man.avg avg. per

.nr | SKV nr Rok |[BOA inom Igh kallare uteplats [BALK | RH-tal) Insats Upplatelseavg tillval total pris per andel andel forbrukn. vatten+el per lgh fiber manad
111-1001 2 50,5 3,0 JA 1,732% 1325 000 kr 450 000 kr 127 118 kr 1902 118 kr 43 576 kr 3637 kr 8169 kr 681 kr 2436 kr 203 kr 4515 kr
2[1-1002 2 43,0 3:5 JA 1,564% 1150 000 kr 450 000 kr 1728 kr 1601 728 kr 39 350 kr 3279 kr 7 584 kr 632 kr 2436 kr 203 kr 4114 kr
311-1003 3 88,0 JA 2,458% 2 200 000 kr 650 000 kr 0 kr 2 850 000 kr 61 842 kr 5154 kr 11094 kr 925 kr 2 436 kr 203 kr 6 281 kr
411-1101 3 89,0 JA 2,476% 2 225000 kr 700 000 kr 164 598 kr 3 089 598 kr 62 295 kr 5197 kr 11172 kr 931 kr 2436 kr 203 kr 6325 kr
5]1-1102 2 525 4,5 JA 1,778% 1387 500 kr 500 000 kr 52412 kr 1939 912 kr 44 734 kr 3728 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4625 kr
6]1-1103 3 88,0 JA 2,458% 2 200 000 kr 700 000 kr 122 028 kr 3022 028 kr 61 842 kr 5154 kr 11094 kr 925 kr 2436 kr 203 kr 6 281 kr
711-1201 3 89,0 JA 2,476% 2 225000 kr 750 000 kr 163 973 kr 3138 973 kr 62 295 kr 5191 kr 11172 kr 931 kr 2436 kr 203 kr 6 325 kr
8]1-1202 2 52,5 35 JA 1,778% 1 387 500 kr 550 000 kr 115531 kr 2053 031 kr 44 734 kr 3728 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4625 kr
911-1203 3 88,0 JA 2,458% 2 200 000 kr 750 000 kr 144 460 kr 3 094 460 kr 61 842 kr 5154 kr 11094 kr 925 kr 2436 kr 203 kr 6 281 kr
10]2-1001 2 43,0 3,0 JA 1,564% 1150 000 kr 450 000 kr 0 kr 1 600 000 kr 39 350 kr 3279 kr 7 584 kr 632 kr 2436 kr 203 kr 4114 kr
11]2-1002 3 83,0 3,0 JA 2,449% 2162 500 kr 710 000 kr 0 kr 2 872 500 kr 61616 kr 5135 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6 230 kr
12]12-1101 3 89,0 JA 2,494% 2 225000 kr 750 000 kr 47 965 kr 3022 965 kr 62 748 kr 5229 kr 11172 kr 931 kr 2436 kr 203 kr 6 363 kr
13]12-1102 3 83,5 JA 2,374% 2 087 500 kr 700 000 kr 31420 kr 2818920 kr 59 729 kr 4977 kr 10 743 kr 895 kr 2436 kr 203 kr 6076 kr
1412-1103 2 52,5 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 500 000 kr 86 666 kr 1949 166 kr 44 281 kr 3690 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
15]2-1104 3 83,0 3,0 JA 2,449% 2162 500 kr 760 000 kr 158 247 kr 3 080 747 kr 61616 kr 5135 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6 230 kr
16]2-1201 3 89,0 JA 2,494% 2 225000 kr 800 000 kr 90 762 kr 3115762 kr 62 748 kr 5229 kr 11172 kr 931 kr 2436 kr 203 kr 6 363 kr
1712-1202 3 83,5 JA 2,374% 2 087 500 kr 750 000 kr 121 470 kr 2958 970 kr 59 729 kr 4977 kr 10 743 kr 895 kr 2436 kr 203 kr 6076 kr
18]2-1203 2 52,5 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 550 000 kr 41821 kr 1954 321 kr 44 281 kr 3690 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
19]2-1204 3 83,0 3,0 JA 2,449% 2162 500 kr 810 000 kr 146 394 kr 3118 894 kr 61616 kr 5135 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6 230 kr
20(2-1301 3 89,0 JA 2,494% 2 225000 kr 850 000 kr 101 340 kr 3176 340 kr 62 748 kr 5229 kr 11172 kr 931 kr 2436 kr 203 kr 6 363 kr
212-1302 3 83,5 JA 2,374% 2 087 500 kr 800 000 kr 164 847 kr 3052 347 kr 59 729 kr 4 977 kr 10 743 kr 895 kr 2436 kr 203 kr 6 076 kr
2212-1303 2 525 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 600 000 kr 22 425 kr 1984 925 kr 44 281 kr 3690 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
232-1304 3 83,0 3,0 JA 2,449% 2162 500 kr 860 000 kr 0kr 3022 500 kr 61616 kr 5135 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6 230 kr
2412-1401 3 89,0 JA 2,494% 2 225000 kr 900 000 kr 63 118 kr 3188 118 kr 62 748 kr 5229 kr 11172 kr 9317 kr 2436 kr 203 kr 6 363 kr
25(2-1402 3 83,5 JA 2,374% 2 087 500 kr 850 000 kr 138 439 kr 3075939 kr 59 729 kr 4977 kr 10 743 kr 895 kr 2436 kr 203 kr 6076 kr
26(2-1403 2 525 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 650 000 kr 85 909 kr 2 098 409 kr 44 281 kr 3 690 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
2712-1404 3 83,0 3,0 JA 2,449% 2162 500 kr 910 000 kr 135373 kr 3207 873 kr 61616 kr 5135 kr 10 704 kr 892 kr 2 436 kr 203 kr 6 230 kr
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Upplaten . Arsavgift ) Summa
Brf Upplaten area frd i | Upplaten Andel (enl upplatelseavgift |Insats+upplat= | Arsavgift Man.avg per Man.avg Arsavgift | Man.avg avg. per
.nr | SKV nr Rok |[BOA inom Igh| kallare uteplats |BALK | RH-tal) Insats Upplatelseavg tillval total pris per andel andel forbrukn. vatten+el per lgh fiber manad
28(3-1001 3 73,0 3,0 JA 2,244% 1912 500 kr 650 000 kr 15 343 kr 2577 843 kr 56 458 kr 4 705 kr 9924 kr 827 kr 2436 kr 203 kr 5735 kr
29(3-1002 2 43,0 3,0 JA 1,564% 1150 000 kr 450 000 kr 13 361 kr 1613 361 kr 39 350 kr 3279 kr 7 584 kr 632 kr 2436 kr 203 kr 4114 kr
30(3-1003 3 83,0 JA 2,383% 2 075000 kr 710 000 kr 0kr 2 785 000 kr 59 955 kr 4996 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6091 kr
31(3-1101 4 90,5 4,5 JA 2,719% 2 400 000 kr 960 000 kr 113 917 kr 3473917 kr 68 409 kr 5707 kr 11289 kr 941 kr 2436 kr 203 kr 6 844 kr
32(3-1102 2 52,5 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 500 000 kr 18 125 kr 1 880 625 kr 44 281 kr 3690 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
33(3-1103 3 83,0 JA 2,383% 2 075 000 kr 760 000 kr 35521 kr 2 870521 kr 59 955 kr 4996 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6091 kr
3413-1201 4 90,5 4,5 JA 2,719% 2 400 000 kr 1010 000 kr 97 425 kr 3507 425 kr 68 409 kr 57071 kr 11 289 kr 941 kr 2436 kr 203 kr 6 844 kr
35(3-1202 2 525 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 550 000 kr 104 125 kr 2016 625 kr 44 281 kr 3690 kr 8 325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
36(3-1203 3 83,0 JA 2,383% 2 075 000 kr 810 000 kr 23 403 kr 2908 403 kr 59 955 kr 4996 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6091 kr
37(3-1301 4 90,5 4,5 JA 2,719% 2 400 000 kr 1 060 000 kr 167 712 kr 3627 712 kr 68 409 kr 5701 kr 11289 kr 941 kr 2436 kr 203 kr 6 844 kr
38(3-1302 2 52,5 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 600 000 kr 24 648 kr 1987 148 kr 44 281 kr 3690 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
39(3-1303 3 83,0 JA 2,383% 2 075 000 kr 860 000 kr 85 865 kr 3 020 865 kr 59 955 kr 4 996 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6091 kr
4013-1401 4 90,5 4,5 JA 2,719% 2 400 000 kr 1110 000 kr 111918 kr 3621918 kr 68 409 kr 57071 kr 11 289 kr 941 kr 2436 kr 203 kr 6 844 kr
4113-1402 2 525 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 650 000 kr 124 613 kr 2137 113 kr 44 281 kr 3690 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
4213-1403 32 83,0 JA 2,383% 2 075 000 kr 910 000 kr 143 814 kr 3128 814 kr 59 955 kr 4996 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6091 kr
4313-1501 4 90,5 4,5 JA 2,719% 2 400 000 kr 1160 000 kr 88 296 kr 3 648 296 kr 68 409 kr 57071 kr 11289 kr 941 kr 2436 kr 203 kr 6 844 kr
4413-1502 2 52,5 2,0 JA 1,760% 1362 500 kr 700 000 kr 103 336 kr 2165 836 kr 44 281 kr 3690 kr 8325 kr 694 kr 2436 kr 203 kr 4 587 kr
4513-1503 3 83,0 JA 2,383% 2 075 000 kr 960 000 kr 194 574 kr 3229 574 kr 59 955 kr 4996 kr 10 704 kr 892 kr 2436 kr 203 kr 6091 kr
45 total 33275 79,0 100,000% | 85287 500 kr| 33 110 000 kr 3794 040 kr | 122 191 540 kr |2 515 955 kr 449 895 kr 109 620 kr

Upplaten area ar preliminar och kan komma att justeras +- 2 kvm beroende pa konstruktionsdetaljer. Eventuella justeringar inom +/- 2 kvm kommer inte att paverka andelstal, insatser
eller avgiftsnivaer. Utover upplaten area enligt tabell ovan finns ytterligare ej upplaten area inom féreningen, bestdende av gemensamma ytor sa som verkstad, hobbyrum,
dvernattningslagenhet, gemensamhetslokal, lounge, reception, uthyrningsforrad och bastu i anslutning till takterrass.
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|. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11 Ar 16

UTGIFTER

Rdnta enligt snittranta i ekonomisk plan 3,10% 1447700 kr| 1431614kr| 1415529kr| 1399443 kr| 1383358kr| 1367272kr| 1286844kr| 1206417kr
Rak amortering 90 ar 518 889 kr 518 889 kr 518 889 kr 518 889 kr 518 889 kr 518 889 kr 518 889 kr 518 889 kr
Driftkostnad perandel upprikn med inflation 2,0% 743 691 kr 758 565 kr 773 736 kr 789 211 kr 804 995 kr 821 095 kr 906 555 kr| 1000910 kr
Driftkostnad forbrukning upprakn med inflation 2,0% 449 895 kr 458 893 kr 468 071 kr 477 432 kr 486 981 kr 496 720 kr 548 419 kr 605 499 kr
Driftkostnad fiber upprakn med inflation 2,0% 109 620 kr 111 812 kr 114 049 kr 116 330 kr 118 656 kr 121 029 kr 133 626 kr 147 534 kr
Fastighetsskatt lokal/garage * 2,0% 20 800 kr 21 216 kr 21 640 kr 22 073 kr 22 515 kr 22 965 kr 25 355 kr 27 994 kr
Fastighetsavgift bostader * & * u * o ki * o 93 814 kr
Avsdttning underhall upprakn med inflation 2,0% 100 675 kr 102 689 kr 104 742 kr 106 837 kr 108 974 kr 111 153 kr 122 722 kr 135 495 kr
Ackumulerad avs. underhdall 100 675 kr 203 364 kr 308 106 kr 414 943 kr 523917 kr 635070 kr| 1225085kr| 1876510kr
SUMMA UTGIFTER 3391270kr| 3403678 kr| 3416656 kr| 3430215kr| 3444367 kr| 3459124 kr| 3542412 kr| 3736552kr
INKOMSTER

Erforderlig arsavgift perandel forresultati balans 2515955 kr| 2510857 kr[ 2505978 kr| 2501324 kr| 2496898 kr| 2492706kr| 2475407 kr| 2558 494 kr
(nyckeltal - drsavgift per andel genomsnitt per BOA) 756 kr 755 kr 753 kr 752 kr 750 kr 749 kr 744 kr 769 kr
arsavgift forbrukning upprakn med inflation 2,0% 449 895 kr 458 893 kr 468 071 kr 477 432 kr 486 981 kr 496 720 kr 548 419 kr 605 499 kr
(nyckeltal - drsavgift férbrukn genomsnitt per BOA) 135 kr 138 kr 141 kr 143 kr 146 kr 149 kr 165 kr 182 kr
arsavgift fiber upprakn med inflation 2,0% 109 620 kr 111 812 kr 114 049 kr 116 330 kr 118 656 kr 121 029 kr 133 626 kr 147 534 kr
(nyckeltal - Grsavgift per ldgenhet genomsnitt per BOA) 33 kr 34 kr 34 kr 35 kr 36 kr 36 kr 40 kr 44 kr
Intdkt P-platser upprikn med inflation 2,0% 264 000 kr 269 280 kr 274 666 kr 280 159 kr 285 762 kr 291 477 kr 321 815 kr 355 309 kr
Intdkt forrdad upprakn med inflation 2,0% 37 800 kr 38 556 kr 39 327 kr 40 114 kr 40 916 kr 41 734 kr 46 078 kr 50 874 kr
Intikt dvernattningsldgenhet upprikn med inflation 2,0% 14 000 kr 14 280 kr 14 566 kr 14 857 kr 15 154 kr 15 457 kr 17 066 kr 18 842 kr
SUMMA INKOMSTER 3391270kr| 3403678kr| 3416656 kr| 3430215kr| 3444367 kr| 3459124 kr| 3542412kr| 3736552kr
Summa amortering + avsattning underhall 619 564 kr 621 577 kr 623 631 kr 625 726 kr 627 863 kr 630 042 kr 641 611 kr 654 384 kr
Avskrivning sker med 1% av byggnadsvarde per ar 1388315kr| 1388315kr| 1388315kr| 1388315kr| 1388315kr| 1388315kr| 1388315kr| 1388315kr
Berdiknat resultat ** -768 752 kr -766 738 kr| -764 684 kr| -762589 kr -760 453 kr| -758273 kr| -746 704 kr -733 931 kr

* Hus med vdrdedr 2013 eller senare dr helt befriade frdn fastighetsavgift i 15 dr, gdller dock ej lokal/garage.
** Féreningens drsavgifter berdknas fér att tdcka utgifterna fér den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsdttningar.
Amorteringar och avsdttningar dr en I6pande utgift, men bokférs inte som en kostnad. Avskivning bokférs som en kostnad,

men dr inte en I6pande utgift och pdverkar didrmed inte féreningens likviditet.

Assently: 80668 HHEEREINGd RSSO T Bb8 StV

Sid 10 (11)

FLIBT:

3baEA7EBI828268ad

Sad48Z84E8




J. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Arie

ANTAGEN INFLATION 3,0% |(+ 1% jmf m prognos)

ANTAGEN RANTA 3,10% |(lika som prognos)

Erforderlig arsavgift per andel forresultati balans 2515955kr| 2530770 kr| 2532093 kr| 2533937 kr| 2536320 kr| 2539 257 kr| 2 562 850 kr| 2 711 610 kr
(nyckeltal - arsavgift per andel genomsnitt per BOA) 756 kr 761 kr 761 kr 762 kr 762 kr 763 kr 770 kr 815 kr
arsavgift forbrukning uppriakn med inflation 449 895 kr 463 392 kr| 477 294 kr| 491612 kr| 506361kr| 521552kr| 604621kr| 700922kr
(nyckeltal - arsavgift férbrukn genomsnitt per BOA) 135 kr 139 kr 143 kr 148 kr 152 kr 157 kr 182 kr 211 kr
arsavgift fiber upprakn med inflation 109 620 kr 112909 kr| 116296 kr| 119785kr| 123378kr| 127080kr| 147 320kr| 170784 kr
(nyckeltal - drsavgift per ldgenhet genomsnitt per kvem BOA) 33 kr 34 kr 35 kr 36 kr 37 kr 38 kr 44 kr 51 kr
Intdkt P-platser upprakn med inflation 264 000 kr 271920 kr| 280078 kr| 288 480kr| 297 134kr| 306048 kr| 354794 kr| 411303 kr
Intdkt forrdad upprakn med inflation 37 800 kr 38 934 kr 40 102 kr 41 305 kr 42 544 kr 43 821 kr 50 800 kr 58 891 kr
Intdkt dvernattningslagenhet upprikn med inflation 14 000 kr 14 420 kr 14 853 kr 15 298 kr 15 757 kr 16 230 kr 18 815 kr 21812 kr
Summa inkomster 3391270 kr| 3432345kr| 3460 714 kr| 3 490 418 kr| 3 521 495 kr| 3 553 987 kr| 3 739 200 kr| 4 075 322 kr
ANTAGEN INFLATION 2,0% |(lika som prognos)

ANTAGEN RANTA 4,10% |(+ 1% jmf m prognos)

Erforderlig arsavgift per andel forresultati balans 2996 955 kr| 2986948 kr| 2977 166 kr| 2967 614 kr| 2 958 297 kr| 2949 218 kr| 2 907 584 kr| 2 966 502 kr
(nyckeltal - arsavgift per andel genomsnitt per BOA) 901 kr 898 kr 895 kr 892 kr 889 kr 886 kr 874 kr 892 kr
arsavgift forbrukning upprakn med inflation 449 895 kr 458 893 kr| 468 071 kr| 477432 kr| 486981kr| 496720kr| 548419 kr| 605499 kr
(nyckeltal - arsavgift forbrukn genomsnitt per BOA) 135 kr 138 kr 141 kr 143 kr 146 kr 149 kr 165 kr 182 kr
arsavgift fiber upprakn med inflation 109 620 kr 111812 kr| 114049 kr| 116330kr| 118656kr| 121029kr| 133 626kr| 147534 kr
(nyckeltal - drsavgift per ldgenhet genomsnitt per BOA) 33 kr 34 kr 34 kr 35 kr 36 kr 36 kr 40 kr 44 kr
Intdkt P-platser uppriakn med inflation 264 000 kr 269 280 kr| 274 666 kr| 280 159 kr| 285762 kr| 291477 kr| 321815kr| 355309 kr
Intdkt forrad upprakn med inflation 37 800 kr 38 556 kr 39 327 kr 40 114 kr 40916 kr 41 734 kr 46 078 kr 50 874 kr
Intdkt dvernattningsligenhet upprikn med inflation 14 000 kr 14 280 kr 14 566 kr 14 857 kr 15 154 kr 15 457 kr 17 066 kr 18 842 kr
Summa inkomster 3872270 kr| 3879769 kr| 3 887 844 kr| 3 896 505 kr| 3 905 766 kr| 3 915 637 kr| 3 974 589 kr| 4 144 561 kr

I berdkningarna pdverkas driftkostnader, avséttning underhdll, fastighetsskatt fér garage/lokal, samt intékter fér p-platser och extra férrdd av inflationen.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Granebergstorpet i Knivsta, org. nr: 769637-9465.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhaftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foéreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digital signering

Asa Lennmor Johan Widén

Advokat Civ ing

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 *"
102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Granebergstorpet i Knivsta

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar dnnu ej registrerade 2022-06-20
2. Registreringsbevis 2021-09-08
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2020-06-15
4.  Andelsoverlatelseavtal 2020-06-23
5. Andelsoverlatelseavtal tillagg 2022-06-21
6. Kreditoffert 2020-06-03
7. Indikativa rintor per 2022-07-04 2022-07-04
8. Utdrag fran fastighetsregistret 2022-05-24
9. Beridkning av taxeringsvirde odaterad

10. Bygglovsbeslut 2020-10-06
11. Information fran kontrollansvarig 2022-05-27
12. Protokoll vid extrastimma 2022-06-29
13. Bestillning av tillval 2022-05-17
14. Byggherreavtal 2020-06-23
15. Byggherreavtal tilldgg 2022-06-20
16. Ritning A-40-1-0164 2021-01-15
17. Avtal bilpoolstjéanst 2022-03-30
18. Schindler hiss, info till slutkund 2020-06-23
19. Typrumsbeskrivning 2021-01-15
20. Forsiljningslige Brf Granebergstorpet 2022-05-18
21. Offert Bostadsritternas fastighetsforsakring 2022-05-11
22. Adressbesked 2022-05-11
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