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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Gamleby i Osby far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Osby.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1981 pa fastigheten Gamleby 2 som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adresser ar Akarevigen 12-44 och Gérdesvégen 17-81 i Osby.

Foéreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
4 25 2718
5 25 3010
50 5728
Lokaler, hyresritt 1 15
Parkeringsplatser 6
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2021-06-06, varvid 19 réstberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstdmma

Lars Fransson ordférande vald till 2023
Ingrid Hiir-Salakka vice ordforande vald till 2023
Marie Edqvist sekreterare vald till 2023
Adis Poparic styrelseledamot vald till 2022
Anna Andersson styrelsesuppleant vald till 2022
Belinda Martensson adjungerad ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Linda Edstrém med Daniel Henning som revisorssuppleant samt revisor fran
BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Anette Andersson och Linus Jénsson med Anette Andersson som sammankalland

Under &ret har Lars Fransson varit av foreningen anstélld vicevérd. Ab
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Foreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall clavtal

E.ON elavtal, nét

[P-Only fiber

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lanstorsakringar fastighetsforsikring (fullvérde)

[ féreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utGver den vanliga hemforsékringen.

Energibesiktning utférd ar 2009
Radonmétning utford ar 2017
Elstatus kontroll utford ar 2019

Informationsméte har héllits dér 23 medlemmar deltog.
Styrelsen anordnade korvgrillning med besok av tomten med paket till barnen.
En trivselkommitté har bildats med syfte att 6ka gemenskap och trivel i féreningen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 1 september 2021 av representanter for styrelsen och
underhallsplanerare frin HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen
av foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som féreningen koper fran HSB Skéne, innehdller kdnda
underhallsitgarder p4 foreningens fastighet de kommande 60 ren, nar de berdknas genomf®ras och vad utgiften for
atgirden beriknas uppga till i dagens prislége.

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar:
Byte av samtliga fonster och balkongdérrar samt nya fonsterblack.

Uppsittning av gemensamma postboxar.

De senaste aren har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:
Malning av fasader utfort ar 2008-2011

Byte virmepumpar utfort ar 2016

Fiberindragning utfort ar 2017

Byte garagetak utfort &r 2018

Takmélning utfort ar 2020

Nya gatlampor med ledbelysning utfort r 2020.

De nérmsta aren planerar styrelsen foljande underhall:
Byte av luftvirmepumpar sker l6pande vid behov.
Byte av samtliga ytterddrrar planeras ar 2024.
Malning av fasader planeras ar 2025-2027.
Takbehandling mot mossbildning planeras r 2027. At
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 635 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for &r 2022 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov men styrelsen beslutade att héja
arsavgifterna med 2% samt hyran fér p-platser med 150 kr/mén fr o m 2022-01-01.
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 19 963 901 kr. Under éret har féreningen amorterat 619 250 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar.

Ar 2021 beslutade styrelsen att héja arsavgifterna med 13% och i samband med det inte linge debitera

vatten enligt forbrukning. Fr o m den 1 januari 2021 ingdr vatten i drsavgiften samt att varje boende har
egna elavtal med elleverantérer istéllet for att det som tidigare debiterats fran foreningen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 67
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 8
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapséret 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 67

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, sex bostadsrétter overlétits (forra aret dverléts fem
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrtter i féreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 3662 4659 4539 4542
Resultat efter finansiella poster, tkr 715 860 730 458
Eget kapital, tkr 5021 4306 3446 2716
Taxeringsvirde, tkr 25814 16 751 16 751 16 751
-varav byggnad, tkr 19 964 13 251 13 251 13 251
Soliditet, % 20% 19% 15% 12%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostdder 635 564 558 952
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3 485 3070 3168 3277
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta 49 46 49 53
Réntekénslighet, % 5% 5% 6% 4%
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % 77% 105% 108% 112%
Avskrivning/m? byggnadsyta 124 118 105 103
Sparande/m? byggnadsyta 269 283 256 290
Energikostnad/m? byggnadsyta 98 258 249 253
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets
ingdng 858 000 250
Balanseras
i ny rikning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
[anspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 858 000 250

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Fond yttre

underhall

2004 526

70 000

-113 470

1961 056

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhill, enligt underhdllsplan

lanspréiktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning

Balanserat
resultat

583 094

860 134

-70 000

113470

1 486 698

HSB Brf

Arets
resultat

860 134

-860 134

714 859

714 859

Gamleby i Osby
Org nr 716406-1561

Totalt

4306 003

0
714 859

5020 862

1443 228
-70 000
113470
714 859

2201557

2201 557
At
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2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

3662 260 4 659 399
14 925 3288
3677 185 4 662 687
-1 556 509 -2 571322
-113 470 -86 956
-72 143 -51 686
-189 214 -163 752
-714 580 -676 497
-42 358 0

-2 688 274 -3 550 214
988 911 1112473
8738 12 963

-282 791 -265 302
-274 053 -252 339
714 859 860 134
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

HSB Brf Gamleby i Osby

Org nr 716406-1561

2021-12-31 2020-12-31
23 337041 18 796 841
23 337 041 18 796 841

500 500

500 500

23 337 541 18 797 341
0 8769

261 3761

14 391 3708

14 510 113 318

29 162 129 556

1 300 000 2 800 000
1 300 000 2 800 000
3617 6534

876 944 974 235
880 561 980 769
2209723 3910325
25547 264 22 707 666
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summoa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

HSB Brf Gamleby i Osby

2021-12-31

Org nr 716406-1561

2020-12-31

858 000 858 000
250 250

1 961 056 2 004 526
2 819 306 2862 776
1486 698 583 094
714 859 860 134
2201 557 1443 228
5020 862 4306 003
14 561 612 10 612 470
14 561 612 10 612 470
5402 289 6970 681
20312 35803
50354 137908

66 775 0

2 812 3300

422 248 641 501
5964 790 7789 192
20 526 402 18 401 662
25 547 264 22707 666

40
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 988911 1112473

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 714 580 676 497

1703 492 1788 970
Erhallen rénta 8738 14 825
Erlagd rénta -282 791 -266 543
Kassaflode fran lopande verksamhet 1429439 1537252

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fiin forindringar i rorvelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 96 894 -11 293
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 824 403 350 078
Kassaflode fran I6pande verksamhet -298 070 1876 038
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5254 780 -1 742 700
Kassafldde fran investeringsverksamhet -5 7 -1 7427700
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 3949 142 -1 159 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3949 142 -1 159 500
Arets kassaflode -1 603 708 -1 026 162
Likvida medel vid arets borjan 3784 530 4 810 692
Likvida medel vid drets slut 2 180 822 3784 530
-1 603708 -1 026 162

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne
in i de likvida medlen. Av
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, ovriga tillgangar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pé byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran féreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underh&ll utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en éterstdende bindningstid pé dver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
[ forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 20 644 Tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 3637 647 3226 884
Hyresintédkt garage och bilplatser 6 800 5100
Hyresintakt ovrigt 0 5300
Konsumtionsavgift vatten -1 093 469 988
Konsumtionsavgift el 7720 950 122
Konsumtionsavgift virme 0 -436
Avsatt till inre fond 0 -3 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 186 5441
3662 260 4 659 399

Ovrigt 14 925 3288
14 925 3288

Reparationer -186 765 -324 855
El =75 782 -989 746
Vatten -484 857 -490 502
Renhéllning -126 806 -120 928
Férvaltningskostnader -435 478 -467 175
Forsakringar -52 615 -51 452
Fastighetsskatt -193 605 -125 633
Ovriga driftskostnader -601 -1 031
-1556 509 -2 571322

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall installationer -107 251 -86 956
Underhall vrigt -6219 0
-113 470 -86 956

Externt revisionsarvode -10 075 -9 500
Ovriga forvaltningskostnader 23719 -2 893
Kostnader dverlatelse och panter -17 023 -7 687
Foreningsverksamhet -1 925 -1 160
Kontorsutrustning och -material -3707 -1416
Konsulter 0 -11 438
Forbrukningsinventarier -7 263 -899
Medlemsavgifter HSB -16 000 -16 000
Stdmma och styrelse -12.431 -694
-72 143 -51 686

Not 7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda har varit |

Arvode till styrelsen -84 128 -86 424
Loner for anstéllda -40 000 -13 275
Ovriga arvoden 233272 -17 201
Ovriga personalkostnader 0 -729
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -25 814 -40 124

-189 214 -163 752

Not 8  Avskrivningar
Byggnader -714 580 -676 497
-714 580 -676 497

Not9 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgang -42 358 0
-42 358 0




s}

ST

HSB - dir méjligheterna bor

Not 10 Byggnader och mark
Utrangering av fonster har gjorts 2021 med 336 594 kr.

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2100.

HSB Brf Gamleby i Osby
Org nr 716406-1561

2021-12-31 2020-12-31

Ack av- och Redov virde
Anskaffn.viit nedskrivning ~ Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2021-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 20 751 626 -5526 570 -396 417 1981-2100 14 828 639
Ursprunglig mark 1200 000 1200 000
Tak garage 419412 -41 940 -13980 2018-2047 363 492
Fiber 479 375 -95 840 -23 971 2017-2036 359 564
Takmalning 1742700 -174 280 -174 269  2020-2029 1394 151
Fonster 5297138 0 -105943  2021-2070 5191195
Byggnader 29 890 251 -5 838 630 -714 580 23 337 041
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 23729 707 21987 007
Utrangering -336 594 0
Arets investering byggnader 5297138 1 742 700
Ingdende anskaffningsvirde mark 1200 000 1200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 890 251 24 929 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 838 630 -5456 369
Arets avskrivningar byggnader -714 580 -676 497
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 553210 -6 132 866
Utgdende redovisat virde 23 337 041 18 796 841
Redovisade varden byggnader 22 137 041 17 596 841
Redovisade véirden mark 1200 000 1200 000
Fastighetsbeteckning: Gamleby 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder sméhus 1981 19 964 000 5 850 000 25 814 000 16 751 000

19 964 000 5850 000 25 814 000 16 751 000
Stéllda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 22 482 000 22 482 000
varay i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 22 482 000 22 482 000

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500

500 500

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Ovrig skattefordran

14 391 2861
0 847

14 391 3708
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 13210 12 986
Upplupna ranteintakter 1300 1167
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 99 165
14 510 113 318

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2022-01-20 1300 000 2 800 000
1300 000 2 800 000
Sparbanken Skane 876 944 974 235
876 944 974 235
Nista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,10% 2024-06-19 6407 681 100 000
Nordea Hypotek AB 1,70% 2022-03-16 5014 289 250 000
Nordea Hypotek AB 1,40% 2023-05-17 5598 181 213 000
Nordea Hypotek AB 1,40% 2024-02-21 2943 750 75 000
19 963 901 638 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 561 612
Nésta ars amortering av langfristig skuld 388 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5014 289
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5402 289
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,38%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2552 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 16 773 901
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 35 803 32 803
Avsittning 0 3000
Uttag -15491 0

20312 35803

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 66 775
66 775

(e}

(=}

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 2240 1792
Arbetsgivaravgifter 572 1508

2812 3300

12
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HSB Brf Gamleby i Osby

Org nr 716406-1561

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna riantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Osby oﬁ ® 2022

Al J2pore / Y

e

6322 205 790
18 991 14123
10 200 10 000

271703 268 717
115032 142 871
422 248 641501

Adis Poparic Mananne Hiir-Salakka

Var revisionsberittelse har avgivits 2022-20 -~ 0%

Alexandra Ungd

Linda Edstrom BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

13

I'd
Lars Fransson



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gamleby i Osby, org.nr. 716406-1561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gamleby i
Osby for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gamleby i Osby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeuvis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Osby den 90 /% - 2022

Juxets

Alexandra Ong Linda Bkstrom
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberiittelse, en resultatriikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgiér vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i ovrigt
under rikenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas s
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgingens beddmda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pi de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tllgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslin och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare dr
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt siirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna (or de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppriitta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yurre underhdll, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsiittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar éven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



