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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NYA KVARNEN 2

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du beh6va den vid forsalining och | kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapséret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i
forvaltningsberittelsen ir om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en
bostadsritt.

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksd se var foreningens intékter
kommit ifrin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan férdelar den dver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsé inte nagot utflode av
pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje 4r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten dr sd hoga.

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en rsredovisning 4r det alltid rdkenskapsrets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
(*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning dr alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det &r det som ér “balansen” i balansrikning.

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Ménga ginger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en

siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning .
ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta de har och nir det ar dags att

villkorsiandra dem. /%
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

éllmiint om verk_samheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen _gem;m att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2011-09-16 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-04-24.

Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2019-08-19.

Site
Foreningen har sitt site i Nacka kommun.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sicklaon 38:12. Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus
innehéllande 87 bostadsligenheter pa adress Makaronigrind 3, 5 och 7. Den totala byggnadsytan uppgir till 6
683 kvm, varav hela ytan utgor ldgenhetsyta.

Ldgenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok

30 st 2 rum och kék
31 st 3 rum och kék
25 st 4 rum och kok

Foreningen forfogar Gver 77 parkeringsplatser for bil varav tre dr dubbelplatser och tre 4r hcp-platser. Det
finns ocksa fyra mc-platser. Samtliga finns i Garage Nya Kvarnen, som forvaltas av Nya Kvarnens
Samfillighetsforening. Foreningen hyr endast ut p-platser till foreningens medlemmar.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingar styrelseforteckning.
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Styrelsens sammansdittning

Anita Ranke Ordforande
Mats Asterdal ledamot
Kjell Enqvist ledamot
Johan Ahstrém ledamot
Tommy Danielsson  ledamot
Anna Wretman suppleant
Niclas Linnarsson suppleant

Valberedning
Jonas Klingberg och Gloria L Gallardo Ferndndez

Firmateckning
Firman tecknas av tvd ledaméter i forening.

Revisorer
Joakim Matsson  Revisor BoRevision

Jorgen Gotehed  suppleant  BoRevision

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-04-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda

sammantriden varav ett mote var konstituerande.

Planerade underhdll

Eftersom fastigheten dnnu ir att betrakta som nybyggd finns inget underhéll planerat under de nirmaste
dren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall r i enlighet med foreningens stadgar och enligt praxis i
nybyggnationer, beriknat till ett arligt belopp motsvarande 35kr/m2 boarea for foreningens hus. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrékningen.

Avtal med leverantirer
Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel ~ Wahlins Installationsservice AB, WIAB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation §
I foreningen finns det en gemensamhetslokal och ett 6vernattningsrum. I foreningen finns det &ven ett antal &~

extra férrdd som hyrs ut till medlemmar. /@ ‘ {; y
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Fastigheten belastas av servitut for ledningar, skyddszon och underhall av fasad.

Foreningen édr sedan 2016-11-30 andelségare i Nya Kvarnens Samfillighetsforening. Brf Nya Kvarnen 2s
andelstal dr 577 av totalt 3 246 andelar.

Samfillighetsforeningen foérvaltar foljande gemensamhetsanldggningar:

GA130:1 Gard, gangytor, trappor, strak i portik - "Magasingangen"

GA130:2 Vig, vindplan, gingytor - "Kvarngrind”

GA130:3 Vig, vindplan (Siloplatsen) - "Makaronigrand"

GA131 Dagyvattenledning

GA132 Spillvattenledning

GA133 Garage- Ramper, portar, korytor plan 1-3, etc

GA 134 Garage - Parkeringsutrymme 4 plan, dérr Kvarngrind, trapphus, dor i portik, hiss
GA135 Garage- Tekniska anldggningar for f6rsorjning

GA136 Garage- Passersystem entrédorr i portik

Foreningen ir idag medlemmar i Bostadsratterna.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen redovisar en forlust for r 2021 om 236 Kkr, vilket kan jaimf6éras med ar 2020 da den redovisade
forlusten var 258 Kkr.

I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet.
Posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser, har foreningen ett negativt kassaflode. Anledningen till detta &r att foreningen under éret
har amorterat ner pa foreningens lan med 2 278 Kkr. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférindrade, och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade

styrelsen om fortsatt oférandrade arsavgifter.

Da foreningen har en god ekonomi har medlemmarna fatt en avgiftsfri manad under januari 2021.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 151 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 16. Vid rikenskapsérets slut fanns det 149 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverltelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2022=1 207 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp (2022=

483 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta,

kr

Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

2021

5054 798
-236 482

85

902 130
190 800 000
6 683

586

9269
1,25
14,65

2020
5379143
-256 397

85

668 225
190 800 000
6683

640

9610
1,68
15,12

*Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
“+Belaningsgrad % definieras som: Fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

“+Egreningen gor avskrivning pa 1 850 Kkr, vilket bara dr en bokforingsmissig

2019
5680172
16 221

84

501 225
190 800 000
6 683

640

9986
1,70
15,60

2018

5653 554
250 677

84

334150
162 000 000
6 683

640

10 242
1,81
16,00

virdeminskning av fastigheten. Denna post paverkar inte foreningens likviditet och skulle
man rakna bort den, s blir resultatet 1 614 Kkr.
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Foérandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 190 010 000 -
Upplatelseavgifter 170 010 000 -
Fond, yttre underhall 668 225 -
Balanserat resultat 1013273 -256 397
Arets resultat -256 397 256 397
Eget kapital 361 445 100 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 522970
Arets resultat -236 482
Totalt 286 488

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 233 905

Att fran yttre fond i ansprak ta -42 050

Balanseras i ny rikning 94 633
286 488

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Disp av
dvriga poster

233 905
-233 905
-236 482
-236 482

2021-12-31
190 010 000
170 010 000
902 130

522 970
-236 482
361208618

2,
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01-  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

5054 798 5374058
640 5085
5055438 5379143
-1 964 159 -1770 303
-403 944 -608 290
-287 435 -301 859
-1 850 448 -1 853 528
-4 505 986 -4 533 980
549 452 845 163
-785 934 -1 101 560
-785934 -1101 560
-236 482 -256 397
-236 482 -256 397
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 422 943 168
422 943 168

422943 168

16 222
12 62 196
13 282 950

361 368

627 137
627 137

988 505

423931673

2020-12-31

424793 616
424793 616

424793 616

8798
60 299
279773

348 870

944 580
944 580

1293 450

426 087 066
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond f6r yttre underhall 902 130 668 225
Medlemsinsatser 360020000 360020000
Summa bundet eget kapital 360922130 360688 225
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 522 970 1013273
Avrets resultat -236 482 -256 397
Summa fritt eget kapital 286 488 756 875
SUMMA EGET KAPITAL 361208618 361 445 100
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 51 632 450 22 415 000
Summa lingfristiga skulder 51 632 450 22 415 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 315 375 41810912
Leverant6rsskulder 82 355 75 679
Skatteskulder 116 000 116 000
Ovriga kortfristiga skulder 6024 4258
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 570 851 220 116
Summa kortfristiga skulder 11 090 605 42 226 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 423931673 426 087 065

11
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode frin investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2021-01-01 -
2021-12-31

944 580
-236 482

0
1850 448
0
0

1613 966

-12 498
359177

1960 645

0
0
-2278 087

-2278 087

-317 442

627 137

2020-01-01 -
2020-12-31

2103 296
-256 397

0
1853 528
0
0

1597 131

114 966
-358 465

1353 632

0
0
-2512 348

-2512 348

-1158716

944 580

\\\‘\j\\
-

VISP



Brf Nya Kvarnen 2 Arsredovisning 2021
769623-6491

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nya Kvarnen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen. I Nya Kvarnen 2 ér avskrivningstiden pa byggnaden 120 ar.

Markvirdet ir inte foremél for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift /Fastighetsskatt
Fastigheten har &satts virdeir 2014. Fastigheten #r skattebefriad t.o.m &r 2029. Fastighetsskatt for

lokaler(foreningens del av garaget) utgr fran och med faststillt virdedr till 1% av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13 S~
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Not 2, Rorelseintikter
Ersittning fran Nya Kvarnens Sff
Hyresintikter, forrad
Hyresintikter, garage

Intédkter gistrum/gemensamhetslokal

Intdkter varmvatten
Arsavgifter, bostider
Ovriga intéikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stid och entrémattor
Tridgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall
Reparationer och underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

24 547
73116
869 567
24200
121 010
3919201
23797
5055438

2021
20 890
57 500
21774

169 199
21 362
290725

2021
42 050
170 314
212 364

2021

125 962
148 750
466 647
295011
1036 370

2020

19 740
75167
853 516
16 750
121 312
4275 492
17 166
5379 143

2020
22 672
52975

0
118 067
0
193714

2020
7750
220 465
228215

2020
129 430
147 304
403 161
241014
920 908
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel tv och bredband

Ovrigt

Saumma

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensambhetsanliggning

Kostnader for drsstimma och medlemsméten
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15
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2021
87393
58 000

265 879
13 428
424700

2021
103 664
21258
201 888
1154
19 000
56 981
403 944

2021
49 435
238 000
287 435

2021
785758
176
785934

2020

84 455
58 000
271870
13 141
427 466

2020

99 584
29 446
393748
35 848
19 000
30663
608 290

2020

65 359
236 500
301 859

2020

1 100 950
610
1101 560
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgédende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

16
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2021-12-31 2020-12-31
435 440 000 435 440 000
435 440 000 435 440 000
-10 646 384 -8 795 941
-1 850 448 -1 850 443
-12 496 832 -10 646 384
422 943 168 424 793 616
212 495 100 212 495 100
129 800 000 129 800 000
61 000 000 61 000 000
190 800 000 190 800 000
2021-12-31 2020-12-31
42086 42 086
42086 42086

-42 086 -39 001

0 -3 085

-42 086 -42 086

0 0
2021-12-31 2020-12-31
59 816 59 992
2380 307
62196 60 299

SO

K

~



Brf Nya Kvarnen 2 Arsredovisning 2021
769623-6491

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 68 588 64530
Férvaltning 26 461 25916
Intédkter varmvatten 41037 43 825
Kabel tv och bredband 46 227 47 066
Styrelsearvode 77 000 77 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 637 20936
Summa " 282 950 279773
Not 14, Skulder till Rintedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2025-02-28 2,58% 8331500 8899000
SEB 2023-02-28 2,29 % 13334375 13537000
SEB 2022-04-28 0,45 % 10315375 11818000
SEB 2024-02-28 0,49 % 29966 575 0
SEB 2021-02-28 0,86 % 0 14737000
SEB 2021-02-28 1,88 % 0 15234912
Summa 61 947 825 64225912
Varav kortfristig del 10315375 41810912

*Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett 4r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

** Vi har under aret amorterat 2 278 Kkr. Detta belopp bestér av efterslipande
amorteringar frin 2020 pa 778 Kkr. Det beror pa banktekniska regler for fast-réante
1an. I och med omliggningen av ldnen 2020 4r detta nu dtgirdat, genom att ett av
Ianen 4r med rorlig rinta. 2021 4rs ordinarie amortering ar 1 500 Kkr.
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Arsredovisning 2021

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 19 750
El 11 941
Forutbetalda avgifter/hyror 458 383
Uppvirmning 67 587
Utgiftsrantor 5 865
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7325
Summa 570851
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 75 500 000
Summa 75 500 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Nya Kvarnen 2, org.nr. 769623-6491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfSrt en revision av &rsredovisningen for Brf Nya Kvamen 2
for rékenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
4ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& 4 tilampligt, om forhallanden som kan péverka
frmagan att forts#tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |4mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdsme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillr4ckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptcka en vasentiig felaktighet
1ill fsljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliiga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som & lmpliga med hansyn tll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontroflen.

e utvérderar jag I3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsAtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
4rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaitning for Brf Nya Kvamen 2 ftir rékenskapsaret enligt denng beskrivs ndrmare i avsnittet I_Rewsorns ansvar. J:ag i
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis qu har inh&mtat &r tillr&ckliga och
firslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet fir rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ medelsfirvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimfig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,

fsrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r fdrenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkti
risk och vasentighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for fireningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om firslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Joakim Iattsson
BoReviglon i Sverige AB
Av féreningen vald revisor



