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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Féreningens firma dr Bostadsriittsforeningen Valen.

Féreningen har till dndamAl att fifimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsl4-
genheter f&r permanent boende och i férekommande fall lokaler, tilf nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningens styrelse ska ha sitt sfile i Avesta kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, {Greningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fir
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
anviindas somn komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner’

Med bostadsrétt avses den rétt i féreningen som en medlem har till f5ljd av upplatel-
sern.

En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadstigenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvdndas som bostad. Med
lokal avses annan figenhet dn bostadsldgenhet. Till Figenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla
bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran féreningen eller som Svertar
bostadsrétt | foreningens hus.

§5 Allmdnna bestdmmelser om medlemskap

Friga om alt anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriitislagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drjsmél, dock senast inom en (1) manad f1an det att
skriftlig ansélkan om medlemskap kom in tilt féreningen, avgéra fifigan om medlem-
skap.

Medlemskap fAr inte viigras pa grund av kin, kénsdverskridande idcntitet eller
uttryck. etnisk tillhdrighet, religion eller annan (rosuppfattning, funktionsnedsitining,
sexuell lgening eller alder.

Annan juridisk person dn kommun elier landsting som [Grvrvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet fir vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i foreningen,
uitréder som medlem om denna funktion eiler anknytning upphér.
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§6 Ratt till mediemskap vid vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadstitt dvergatt far inte végras intride i f6reningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid f6rvirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i 1dgenheten. Vid andelsforviiry, dér
bostadsritten efter forviirvet innehas av forilder/foréldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja medlemskap at
fSrviirvare soim inte avser att permanent bosiitta sig 1 tigenheten fSrutsatt att nigon av
andelsiigarna avser att gira sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelstOrviiry,

Den som forviirvat andel i bostadsitt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
fGrvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sédana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrétislagen.

Om en bostadsriitt har vergtt till bostadsrittshavarens make fir maken inte végras
intrde i foreningen. Ej heller far mediemskap vigras nir bostadsrétt till en bostadsla-
genhet vergdtt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittishavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en ligenhet med bostadsrétt ska ske skriftligen. T upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§38 Férhandsavtal
Féreningen [4r i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avial om
att | framtiden uppléta ligenhel med bostadsrétt. Ett sddant avtal kallas férhandsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlitelse av en bostadsrétt genom kop ska upprittas skrittligen och
skrivas under av siljarc och kipare. Kdpehandlingen ska innchédlla uppgift om den
ligenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller géva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fidn den dag da 6verlatelsen skedde, dr ritien till sadan talan
tortorad.

Om siljaren och képaren vid sidan av kdpchandlingen kommil $verens om ett annat
pris &n det som anges i kdpehandlingen, dr den 6verenskommeisen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen géller i stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset {ar
dock jamkas. om det &r oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
héinsyn tas tifl kdpehandlingens innchall, omstandigheterna vid avtalets tiltkomst,
senare intrédflade forhéllanden och omstindigheterna i dvrigt.
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§ 10 Ogiltighet vid vdgrat medlemskap

En Sverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergdlt till vigras medlemskap i
foreningen, Detta giller dock inte vid exekutiv f6rséljning av bostadsrétten eller vid
tvingstorsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om férvérvaren i shdant fall végras
intréide i foreningen ska féreningen 18sa bostadsriitten mot skélig ersittning, utom i
fall déd en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadseitten utan att
vara medlem.

En 6verlatelse som avses 111 § femte stycket 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§ 11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsriit

Nér en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, tar
denne utdva bostadsritien endast om han eller hon dr eller antas tilf medlem i
bostadsréittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsréitten utan att vara medlem i [Sreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv férsdljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsriittslagen och dé hade pantriit i bostadsriitten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte f&r végras intride i fércningen
har [rviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fr uiéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r cfter dédsfallet far [Greningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) mdnader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far
véigras intrade i foreningen, har férviirvat bosladsriitten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs. far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap
bostadsrittsiagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergdit genont bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande fisrviiry och forvirvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana
fBrvéirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
vigras intriide i fSreningen. har frvérvat bostadsrétten och skt mediemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostads-
riitislagen [6r forviirvarens rikning,

En juridisk person som dr medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlételse forvirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet,

Samtycke behdvs dock inte vid

1. [Orviiry vid exekutiv forsiljning eller tvings{orsiljning enligt 8 kap
bostadsrittstagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. forvérv som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som [Grviérvar en bostadsritt svarar inte [6r de betalningsfsrpliktelser som den
frin vilken bostadsritien har Svergétt hade mot bostadsrittsféreningen,
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Niir en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskilie ¢ller
liknande {8rviirv. svarar dock forvarvaren fillsammans med den frdn vilken
bostadsritten Svergatt fir de forpliktelser som denne haft som innehavare av
hosladsritten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar [6r atgérder { 1dgenheten som har vidtagits av tidigare
tnnehavare av bostadsrétten.

§14  Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare tar avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé (2) ar frén
upplételsen och dérigenom bli fif fran sina forplikielser som bostadsréttshavare. Av-
sigelse ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
trffar ndrmast efter tre (3) manader frdn avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten Gvergér Lill féreningen utan ersittning till
bostadsriittishavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsritishavaren inte 1 réitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten i@r tilltridas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
{r4n anmaning, far foreningen hiiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten
tilltrites med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rét il
ersiittning [or skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

Fér varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i fOre-
kommande fall upplatelseavgifi, Sverlalelseavgift. pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Foreningen [ar i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifier for atgarder som fGreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfatining.

[nsats, drsavpift, Gverlitelseavgifl, pantsittningsavgifl, upplitelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av fdreningsstdmma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Iigenheten far inte tillirddas f6rsta gangen foreiin faststdlld insats och i [Brekom-
mande (all upplitelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nal.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststillas si att (Sreningens
ckonomi 4r langsikiigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas p4 fSreningens bostadseétter i forhdllande till ldgenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfér sig till uppvirmning cller nedky Ining av
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en ldgeahet eller dess forseende med varmvatien eller elektrisk strém kan péloras
bostadsrittshavaren cfier individuell métning, ska berikningen av arsavgiften. tit! den
del avgiften avser ersétting for sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta o siirskild debitering enligt
téljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samitliga
cller vissa ligenheter, har styrelsen it atl frdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det f6r ndgon kostnad &r uppenbart aft viss annan férdelningsgrund in insatser
bor tilldmpas har styrelsen ritt att besluta om sédan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestémt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i férskott
fordelat pA ménad for bostad och kvartal for [okal, Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bojan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit fSreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplateise i
andra hand

Om inte slyrelsen beslutat annat fger fSreningen ritt att vid dvergéng av bostadsritt ta
ut en Gverlatelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadseittshavaren.
Overldtelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2.5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten [6r verlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fdreningen riitt att vid pantséttning av bo-
stadsrélt ta ut en pantséttningsavgifl som ska betalas av bostadsritishavaren
(pantsdtiaren). Pantsétiningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten néir [(Breningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelse beslutat annat dger féreningen riitt att vid upplatelse av bostadseiitten
i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriitishavaren. Avgiften per &r
fér hdgst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp
10r dret légenheten &r upplaten i andra hand, Om ligenheten upplats under del av &r
berdknas den higsta tillatna avgiften cefter det antal kalendermanader som liigenheten
ir upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i siitt tid utgar drojs-
mélsrédnta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fréin férfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsréittshavaren dven betala paiminnelseaveift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning f5r inkassokostnader m nu.
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild ersiittning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Féreningens legala pantritt

Féreningen har pantriitt | bostadsrétten fiir sin fordran pd obetalda avgifter i form av
insats, arsavuift, upplatelseavgift, dverlatelseavgifi, pantséttningsavgitt och avgilt for
andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sidan panteitt med
handpantritt och den har féretriide framfor en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrétslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett &ndamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal én det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelsc
[6r [Breningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dindaméilel med en bostadsldgenhet i féreningen dr permanentbostad {6r
bostadsritishavaren sdvida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalel,

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anviindas for att 1 sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
nigot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan fSreningens tillstdnd, anviinder dgenheten for

annat 4n avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

o kostnader 8r ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett &ndamal.

v Lkostnader fGr dndringar i [Agenheten som pafordras av berérda myndigheter,

« okade kostnader for féreningen som fsljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

o kostnader f6r ligenhetens dterstiillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadseatishavaren anvinder lHgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte uisitts fdr stérningar som i saddan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars térsimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor télas.
Bostadsriitlshavaren ska diven i dvrigt vid sin anvitndning av [dgenheten faktta allt som
fordras 6 ail bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utan{or husct. Om
fdreningen antagit ordningsregler &r bostadsréittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar f5r enligt bostadsriittslagen.

Om det farekommer stérningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ir friga om en bhostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dir ldgenheten &r beldgen om stérningarna.
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Vid stdrningar som &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
féreningen réll att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka atl ett féremal 4r
behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§24 Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsréittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsaljning
entigt 8 kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantyiitt i bostads-
riticn och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om l&genheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrtten till ligenheten
innehas av cn kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplételsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren dndé uppléta sin ldgenhet i andra hand. om hyresrimnden ldmnar
tillstind till upplételsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skl for
upplatelsen och [Greningen inte har nigon befogad anledning att vgra samtycke.
Tillstindet ska begrdnsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att fGreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstécnde personer i ligenheten, om det kan
medftra men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Underhall av ldagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ldgenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fisljer savil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsritishavaren dr skyldig att flja de anvisningar som foreningen Eimnar
betréffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse ati dessa installationer utftirs
fackmannaméssigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingr i
uppldtelsen. Han eller hon &r skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Féreningen svarar i $vrigt for att fastigheten &r vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar fGr ldgenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kék. badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

+  yiskikten samt undetliggande skikt som kedvs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméssigt sdtt pd rummens viiggar, golv och 1ak samt undertak,
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« ledningar b avlopp, gas. vatlen. elektricitet. ventilation och
informationsiverféring som endast (j#nar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

o sHkringsskip, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningat f&r
informationséverfdring som endast tjinar bostadsrittshavarens fgenhet, till de
delar dessa iir synliga i ligenheten

o radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
far matning)

« varmvaltenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
fareningen svarar for enligt § 29)

¢ brandvarnare

o cldstider

s ligenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och siikerhetsgrindar

« lister, foder. socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dérear och inglasningspartier

o till dorrar, [nster och inglasningspattier hérande beslag. handtag. lasanordningar,
ringklocka. védringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsittshavaren svarar dirtill f6r all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhdllning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren 6t golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att
avrinning {or dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrvmmen och kék giller utdver vad som ovan sagls att

bostadsritishavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pi golv och véggar samt
klamring runt golvbrunn

e incedning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

» vitvaror och sanitetsporslin

« rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tviitt- och diskmaskin inklusive tedningar och anslutningskopplingar pa
vatlenledningen

o Lkeanar inklusive keanbrist. blandare och avstingningsventiler

s vitvaror

o koksflake och ventilationsdon (om flakten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Fdreningens ansvar

Bostadsriittsidreningen svarar fér underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatl att foreningen forsett lagenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatien och informationsdverfring samt
ventilationskanaler vilka jinar mer &n en ldgenhet
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» ledningar fir avlopp, gas. elekiricitet, vatien och informationséverfdring samt
verttilationskanaler som inte &r synliga t ligenheten

«  virmepanna/virmepump

+ vattenlyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
malning)

¢ golvbrunn

e ytter- balkong och altandderar med tillhdrande karmar

« f3nsterbagar och fonsierkarmar

+ mdlning av uisidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar. dorr- och
tonsterkarmar samt inglasningspartier

¢ rdkkanaler

s fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

» staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vatienledningsskada svarar
bostadsréittshavaren endast om skadan uppkommit genom
I. egen vardsldshet eller férsummelse. etler
2. vardsl6shet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som gést,
b} ndgon annan som dr inrymd i [dgenheten, eller
ndgon som utlSr arbete i [dgenheten for bostadsrittshavarens rikning,

[‘dr reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon annan in bostadstéittshavaren sjélv 4r dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsritishavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmila fel och brister
1 sddan lagenhetsutrustning som téreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foéreningen far utfora underhallsatgiard som
bostadsrittshavaren svarar fér

Féreningen far ata sig att utfdra underhdllsitgird som bostadsriittshavaren ansvarar

[6r enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av

foreningens hus som berér bostadsriittshavarens liigenhet.

§33 Erséttning for intraffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare [Or ldgenhetsutrusining etler personligt 1$sére ska ersittningen beriknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fisre skadetillfillet, Sarskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for igenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sddan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fée omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ldgenhetens
skick s snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

12 ¢23)




2018081501699

DL (P
B il Y

§35 Féreningens ratt till tilltréade till lagenhet

Foretradare for fdreningen har rétt att t komma in i Jdgenheten ndr det behévs or
titlsyn eller f8r att utféra arbete som fGreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagl sig bostadsrétten eller nér bostads-
riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata [dgenheten visas pa
famplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stoere
oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadstiltshavaren fr skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvindiga dtgirder t6r att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans ldgenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar tilltriide 6li 1dgenheten nér tSreningen har rét till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om siirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora dtgird som
innefaltar

. ingreppi en biirande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avliopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig térindring av ldgenheten,

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om
Atgdrden #r till pitaglig skada eller oldgenhet for féreningen. Férdndringar i
ldigenheten ska alltid utfaras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhalisplan for genomforande av
underhillet av féreningens lastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriitshavarnas
individuella fonder fér underhdll av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsitming till foreningens underhallsfond sker drtigen med belopp som for fSrsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsili-
ningar {1an bostadsritishavarna. Beslut om avskaftande, inrdttande av och arliga
avsiitiningar il bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder fattas av styrelsen.

Foérverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tillritts dr, med
de begransningar som {Bljer av §§ 40 och 41 nedan. forverkad och [reningen har réte
att siiga upp bostadsrittshavaren till avilytming.
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frén det aft [Breningen efter forfallodagen anmanat honom eler henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet.

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bosladsritishavaren drdjer med att betala drsavgifl eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det g4ller en bostadsligenhet mer dn cn vecka efter
iorfallodagen och nfr det géller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i
andea hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ldgenheten anvénts i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende (ill men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrétishavaren eller den som lagenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardslgshet 4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
ritishavaren genom att intc utan oskéligt dréjsméal underriitta styrclsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till all ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna sidosiitter de skyldighcter som en
bostadsedttshavare enligt samma paragraf har,

6. Véagrat tilltrade

om bostadsrétishavaren inte lmnar tilltrdde till Eigenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt [6r detta.

7. Skyldighet av synneriig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gbra enligt bostadsritislagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt forfarande m m

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds f6r ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken tilt en inte ovésentlig del ingér
brotesligt forfarande, eller for tilifilliga sexuetla férbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder fér férverkande

Nyttjanderditten dr inte fiirverkad, om det som ligger bostadstittshavaren till last 4r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrattshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet [6r bostadsréittshavaren att
inncha anstillning i ett visst foretag cller ndgon liknande skyldighet far inte heller
ldggas ill grund for forverkande.
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§ 41 Mojlighet att vidta réatteilse mm
Uppsigning pa grund av férhllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsritishavaren later bli att efter tillsiigelse vidta rittelse utan drjsmél,

I fraga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pd grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsiigelse utan
drisjsmdl ansdker om tillstand till upplitelsen och fir ansdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplételse méaste {Breningen siga till bostadsréttshavaren att vidia rittelse
inom tvé (2) manader {rdn den dag féreningen fick reda pd den olovliga
andrahandsupplitelsen for att bostadsréittshavaren ska [a skiljas frin ldgenheten pd
den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet pd grund av stérningar i boendet enligl 39 § punkt 5
fAr inte ske férriin socialndmnden har underrétiats.

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om ndgon
tillsiigelse om riitielse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsdgning som géller
en bostadsligenhet ske utan [Sregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rétlelseanmaning och
underrdttelse till socialndgmnden krivs dock om stdrningarna intrédffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

Ar nytjanderditten férverkad pa grund av forhdllande, som avses 1 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses 1 § 23 fjdrde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om [Greningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3} mdnader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhdllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av férhillanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om fdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining
inom tva (2) manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tvé (2)
miétnader har gdtt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rétisliga
forfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avqift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt 39 § | a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift for andeahandsupplatelse. och har féreningen med anledning av

detla sagt upp bostadsratishavaren till av[lyltning, far han eller hon péd grund av

drisjsmélet inte skiljas frin ligenheten

I. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsriittshavaren pd sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten ait fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten 4r beligen, efler
2. om avgiften — nér det dr friga om en [okal — betalas inom tvé (2) veckor fran det att
bostadsréttshavarcn pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadstiittslagen
har delgetls underrittelse om majligheten att {3 tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn bostadsligenhet far en bostadstittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 [Orsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstandighet
och avgifien har betalats sa snart det var mdjligl. dock senast ndr tvisten om
avhysning avgérs i forsta instans,

Forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren. genom atl vid upprepade till fillen
inte betala avgilten inom den tid som anges i 39 § punkt | a, har asidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att han eller hon skéligen inte bér [4 behalla [dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Stgs bostadsréttshavaren upp till av(lyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1. 4-6 eller 8. 4r han eller hon skyldig att flytta genast,

Stgs bostadsréttishavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han elfer hon bo kvar till det manadsskifte som intréaffar ndrmast efter tre manader
fr&n uppsigningen. om inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestdmmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga
bestimmelser i 42 §.

§ 44 Rétt till erséttning for skada vid uppségning
Om f6reningen séger upp bostadsréttshavaren till avflytining, har (Greningen ritt till
ersitining for skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som soks f6r uppsigning.

§46  Tvangsforsidljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ldgenheten till féljd av uppségning i fall som
avses 139 § ovan, ska bostadsrétten tvingstoisiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s
snart som méjligt, om inte freningen, bostadsrétishavaren och de kiinda borgensrer
vars vt berdrs av forsiljningen kommer &verens om ndgot annat, Forsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivie
Atpirdade.

Tvangsforséljning genomtars av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
rittsforeningen,
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Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation. ckonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstdllande sitt,

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs {6r en period av higst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pd fdrenings-
stiimma ska mandattiden for halften. eller vid udda tal ndrmast hégre antal. vara ett ar,

Suppleanter intriider i den ordning de 4r valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efler ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast darpa féljande ordinarie fSrenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsg den ledamot eller suppleant som ska erséitas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamoter och 1-7 styrelsesuppleanter som utses av
freningsstdmman,

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
téreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhra bostadsrétishavares
familjehushall.

Den som dr underarig eller 1 konkurs eller hat férvaltare enligt 11 kap 7 §
{Braldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordftrande, sekreterare m fl

Om inte [Sreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som hélls i anslutning till den ordinarie [Greningsstémman
eller i anslutning till-extra féreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pé -
sédan stimma. Om stimman viiljer att utse ordfdrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att sammantréide halls nér s behdvs.

Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket #rende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfdranden #r om sadan framstillan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsfdrhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer #n hilften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid
sammantriidet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hiilfien av
de niirvarande ristat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordfdranden. |
det Fall styrelsen inte #@r fulltalig nér ett besltut ska fattas géller for beslutsférheten att
met dn 1/3 av hela antalet ledamdéter har rastat fir beslutet,
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Styrelsen eller en still[Bretridare tar inte folja sadana freskrifter av foreningsstam-
man som stdr i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriaden ska protokoll [oras. Protokollet ska undertecknas eller
Jjusteras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid [6r sammantrédet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdéterna har rétt att 4 avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska féras i nummerféljd och férvaras pa betryggande stt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad foretriddare for foreningen [ar besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta cgendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsratishavarens underhdlls- och
reparationsansvar, s k bostadsréllstilligg.

Beslut om awyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stéllforetradare for féreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta egendom eller tomtriitt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga férandringar eller tifl-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan fdreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare fr freningen far inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande traffa avial om aft ansfuta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter
tva 1 forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande [oreta erforderliga besiktningar av {éreningens egendom
som fSreningen har underhéllsansvaret fér och 1 drsredovisningens
farvaltningsberéttelse avge redogorelse for kommande underhdllsbelov och under
aret vidtagna underhdllsdtgérder av stdrre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for fsreningen fir inte féreta en handling eller
annan atgird som &r dgnad att bereda en otillborlig firdel &L en medlem eller ndgon
annan till nackdel for féreningen etler annan medlem,

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstdmina (&rsstéimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller f&r tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(drsstamma) hallits.
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Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och lampliga kandidater till
tortroendeposter som féreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58  Nir stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) ménader efter utgdngen av varje
rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin
betditlelse.

Extra stdmma ska hdllas om styrelsen finner skil att halla foreningsstdmma fére nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska &ven héllas nédr det for uppgivet dndamal
skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberdttigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sidan begéran
kom in til] fSreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (&rsstimma) ska férekomma:

a) Stammans dppnande

b}y Faststillande av rdstlangd

¢)  Val av stammoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protolollftrare

e) Val av en person som jimte stimmoordftranden ska justera protokoliet

f)  Val av ristritknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berdttelse

i) Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning

ky Beshit om resubtatdisposition

13 Traga om ansvarstrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter, suppleanter och revisorer

n) Friga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordttrande

p)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisor{er) och revisorssuppleant(er)

t)  Val av valberedning

) Av styrelsen till stdmman hinskjutna frdgor sami av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stammans avslutande

Vid extra féreningsstdmma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan [drekomma
endast de drenden 16r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman 8ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall {6r denne. annan
person som styrelsen dartill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor {Ore stimman anslas pa vill synlig plats inom fdreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Dérvid ska genom hiinvisning till § 59
stadgarna eller p4 annat sétt anges vilka frenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om firslag till Aindring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krdvs fOr att foreningsstimmobestut ska bli giltigt att det fattas pi tva
stdmimor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sddan kallelse ska del anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstéimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stamman, varvid det elfer de drenden [8r vilka
stdmman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om f6reningsstimman
ska behandla

1. en frAga om andring av stadgarna
2. en frdga om likvidation, eller

3. en fraga om att fSteningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar f4 visst dirende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitride
Pé fOreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsitt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans,

Rastratt pd féreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mol féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems réti vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) & fran utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:

+ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensami fir endast en av

dem foretrdda annan medlem som ombud)
» medlemmens make/registrerad partner
 sambo
» fordldrar
* syskon
« Darn,

En medlem fir vid fGreningsstimma medféra hiigst et bitrfide.
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Bitride fir endast vara:

+ annan medlem

o medlemmens make/registrerad partner
e sambo

e TGrildrar

« syskon

e barn.

§63 Beslut och omrostning

Féreningsstiimmans mening 4r den som har fatt mer in hélften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitriider. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket piller inte for sddana beslut som for sin giltighet krédver sérskild ma-

Jjoritet enligl dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimina sker dppet, om inte narvarande réstberditigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda villkor fér vissa beslut
For att ett beslut { frga som anges i denna paragrafl ska vara giltigt krévs att det har
Fattats pd en toreningsstimma och att féljande bestdminelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medior rubbning av det inbdrdes
férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av
andringen ha gaut med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsriitshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebir en 8kning av samtliga insatser utan att torhallandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pd beslutet. Om
cnighet inte uppnis. blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av hytesndmnden.
Hyresndmnden ska godkdnna beslutet om detta inte framstar som otillbdcligt mot
ndgon bostadsriitishavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréttsidgenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som uppldtits med bostadsrétt kommer ait
fgriindras eller i sin helhet behdiva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av fdreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gitt med pé beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslulet innebar éverldtelse av ett hus som tillhér freningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som &r uppldtna med bostadsrilt. ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap | § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadsrilishavarna i det hus som
ska @verlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Iéreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som ér kéind
fér foreningen om ett beslut enligt punkt 2 elfer 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostberdttigade #r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pad varandra féljande
foreningsstdmmeor och minst 2/3, eller det hijgre antal som anges nedan, av de
réstande pa den senare stimman gétt med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rdstande pa den senare stmman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebéir att en medlems rétt (ill [Sreningens behalina tillgangar vid dess
upplésning inskranks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gétt med
pa beslutet.

Etl beslut som innebér att en medlems ritt att dverldra sin bostadsritt inskeinks #r
gilligt endast om samiliga bostadsréttshavare vars riit berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapséar

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fron och med 1 januari till och med
31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstdmman till féreningens revisorer
Gverldimna en arsredovisning innehailande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott i féreningens verksamhet ska avsitas tll fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

o granskning av styrelsens férvaltning och fGreningens rékenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma f&r tiden ftam till dess nédsta ordinarie stimma hallits
en eller tva (1-2) revisorer och lika antal (1-2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor
och en suppleant bdr vara auktoriserad eller godkéind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [6r den
revisorn.

22 {23)



2018081301704

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som fdljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jimte riilkenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerma ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
féreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelsc darGver inldmnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drstedovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittclse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

Styrelsens 4rsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens
yitrande ver revisionsberittclsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna senast tvd
(2) veckor fore drsstimma.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om intc annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighcisboxar.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Upploses foreningen ska, sedan verksamhcten lagligen avvecklats, uppkommet
tverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i férhéllande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

[ allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstéimma
2018- 05 - 30 samt 2018- 06 - 16

Avesta 2018- 06 - 16

T Sbh-~—  opiriclolr

Jonny Mattiasson Lotta Michols
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