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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR,

version 3

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsfireningens firma och site

Bostadsrittsforeningens fitma ir HSB Bostadsrittsférening Trekanten i Sévsjd, Styrelsen har sitt
site i S#vajo kommun.

§ 2 Bostadsriittsforeningens Andamdl

BostadsrittsfSreningen har till indam8l att  bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter
fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsritisféreningen till &ndamal att
frlimja studie- och. hitidsverksamhet inom bostadsritisfBreningen samt for ait stéirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknyining till boendet. Bostadsrétisforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att
verka for en ldngsiktiz hillbar utveckling,
Bostadsritt dr den rétt { bostadsriitisforeningen, som en medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vata medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB, H5B ska
vara medlem 1 bostadsréttsforeningen,

BostadsriittstOreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrittsforeningen bor genom ett siirgkilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida
bostadsréttsféreningen { fBrvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse. ,

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrift genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gdva, Om dverldtelscavtalet inte uppfiller
formkraven ir Sverldtelsen ogiltip,

§ 5 Riitt till medlemskap

Iniréide i bostadsrittsfreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och kommer att erhilla
bostadsritt genom upplételse i bostadscittsfdreningens hus, eller dvertar bostadsritt i
bostadsrittsforentogens hus, Om en bostadsréitt bar Svergatt till bostadsriitishavarens make fir
maken nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen endast om maken inte éir medlem i HSB, Vad
som nu sagts far motsvarande Hllimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Gvergitt till annan
nérstiende person som varaktigt sammatibodde med bostadsriittshavaren. Den som en bostadsritt
Svergdtt till far inte nekas intride 1 bostadsriittsféreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bdr godta honom som
bostadsriittshavate, Cin def lan antas att forvirvaren inte aveer ati bosilla sig permanent 1
bostadsligenheten har bostadsrittsfbreningen i enlighet med bostadstattforeningens dndamal rétt att
neka medlemskap, Medlemskap fir inte nekas péd diskriminerande grond,

Juridiska personer i

HSD ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen, Turidisk person som {Orvirvat bostadsritt
till en bostadsldgonhet som inte dr avsedd for fitidsindamal fir nekas medlemskap, Kommun eller
landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fir inte nekas mediemskap. En juridisk
person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av bostadsrittsfdreningens
styrelse fr aft genom dverlitelse fOrviirva bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
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fritidséindamadl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning cller tvingsforsalining om den
Jjuridiska personen hado pantrtitt i bostaden cller vid frviiry som géts av en kommun eller ett
landsting,

§ 6 Andelsforviiry
Den som forviirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhot ska beviljas medlemskap om
bostadsritten ofter firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt

sermanbosnde nirstdonde personer.

§ 7 Familjeviitisliga forviry

Om en bostadsritt dvergéit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvity
och forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréittsfreningon uppmana foryiirvaren att inom
sex méanader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte f&r nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen har férvarvat bostadstiitten och 56kt medlemskap. Om uppmaningen intc
f6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvarvarens rikning,

§ 8 Riitt att wtdva bostadsriitten
Nir en bostadsritt Sverghtt till ny innchavarc, fir denne wtéva bostadsritten endast om han eller hon

ir medlem eller beviljas mediemnskap i bostadsriittsforeningen, Ett dodsbo efter en avliden
bostadsriitshavare fir utdva bostadsriitten trots atl ddsboet inte #r medlem i
bostadsrittstoreningen. Tre dr efter dddstallet fir bostadsréttsforeningen uppmana dédshoet att
inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten hur ingdtt i bodelning eller arvakifte eller
att nigon, som inte fr nekas medlomskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och
a8kt medlemskap, Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitton tvingsfbrsiljas for dodshocts
rikning enligt bostadsréttslagen. En juridisk person som har pantriitt i bostadssiitten och fBrvérvet
skett genom tvngsfirsdljning eller vid exekutiv féreéljning, kan tre dr cfter frvirvet uppmanas att
inom sex ménader visa aft ndgon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
férviirvat bostadsriiticn oclt s8kt medlemskap.

§ 9 Privning av medlemsksp

Friga om att anta en iedlem avgbes av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att avgdra frigan om
medlemskap inom en ménad fin det att skriftlig och fullstindig ansékan om medlemslcap tagits
emot av bostadsriittsfreningen, Fir atk prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsfreningen
komma aft beptira kreditupplysning avscende sékanden,

& 10 Nekat medlemskap
En Ovetlételse fr ogiltiz om den som bostadsriitten Svergitt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen. Enligt bostadsréittslagen giller shrskilda regler vid exekativ frsiilining och
tvingsforsilining, :

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 Insats och Arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser,

Arsavgifien ska tiicka bostadstittstoreningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge
aft reservering for underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad
underhalisplan. Om inre fond finns ingdr dven fondeting f6r inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstiimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen,

Styrelsen beshntar om drsavgifien storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsuvgiften betalas 1 ratt tid
utgdr drojsméalsréinta enligt rintelagen pd den obetulda avgifien fidn forfallodagen Ll dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for
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inkassokostnader mim.

I drsavgiften ingdende ersfittning fBr virme och varmvatten, elekiricitet, sophiimining eller
konsumtionsvatten kan berfknas ofter forbrukning. Foér informationsdverforing kan erséitining
bestiimmas till like belopp per idgenhet,

Styrelsen besluter om rsavgifien storlck. Arsavgifien betalas minadsvis sensst sista vardagen fBre
vatje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte 8rsavgiften betalas { e8tt tid
utgr drojsmdlsrinta enligh rintelagen pd don obetalda uvgiften frdn forfallodagen till dess full
betaining sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining fir
inkassokostnader mm. I drsavgiften ingfcnde ersitining £r vileme och varmvatien, elekiricitet,
sophémtning eller konsumtionsvatten kan beréiknas efter forbrukning. Fér informationséverfiring
kan ersitiming bestimmas 1l lila belopp por [genhet.

§ 12 Upplatelse-, bverlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgifi for andrahandsapplitelse
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen fir 1a ut tverlitelseavgift av bostadsritishavaren mod hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. Bostadsrattsfireningen fAr ta ut pantsittiningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppct bestéims enligt socialforsikringsbalken och
Taststills for Gverldtelseavgifl vid ansbkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid
underriittelse om pantsiittning, Avpifi {0r andrahandsupplételse kan tes vt eftor beslut av styrelsen,
Bostadsrittsforeningen 8t ta ut avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med higst
10 procent av prisbasbeloppet per ir. Om en ligenhet upplats under en del av ett &, beriknas den
hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderminader som ligenheten dr uppléten.
BostadsritisfOreningen fir { Svrigt inte ta ut sirskilda avgilter for dtgirder som
bostadsriittsforeningen ska vidia med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsir och drsredovisning

BostadsrittsfSreningens rélcenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 decomber, Scnast scx veckor
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna rsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansritkning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstiimma

Foreningsstimman &t bostadsréitisforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie fireningsstimma
ska héllas inom sex minader sfter utgingen av varje rilkenskapssr, Extra foreningsstimma ska
héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocks4 hillas om det skriffligen
bogirs av en revisor ollor av minst en tiondel av samtliga réstberiitigade. Begiran ska ange vilket
drende som ska behandlas. Foreningsstimman fir besluta att den som inte fir medlem ska ha ritt atl -
nérvara eller p& annat sétt f6lja ([Grhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sidant beslut #r giltigt
endast om det bitriids av samitliga ristberfittigade som ér niirvarande vid fSreningsstimman, Ombud,
bitriiden och andra stétmmolunkiiondrer har alltid réitt att nirvara vid fSreningsstimmanrn,

§ 15 Motioner
Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie fdreninggstiimma, ska skrifiligen anméla

firendet till styrelsen fore februari minads utgfing,

§ 16 Kallelse till fireningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till freningystiimime ska innehdlla uppgift om de
irenden som ska forelcomma pd foreningsstimman. Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska wtfiirdas senast tv8 veckor fore foreningsstimman. Kallelse sker penom
anslag pa limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enlipt lag i
visse fall sindas till varje medlem vars advess ir kéind for bostadsrittsfSreninpen.



Sida 4

BostadsthttsfSreningen fir dé skifftlig kallelse krfivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nérmare reglering av firutsiitningar for anviindning av olcktroniska hjilpmedol anges i lag.

§ 17 Dagordning Ordinarie ireningsstiimma

Vid ordinarie freningsstimma ska férekomma:

fireningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmélan av stammoordiBrandens val av protokollforate

godkinnande av rdstlingd

frdga om nlirveroritt vid fGreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tvh personer atf jimie stémmoordfiranden justera protokollet

val av minst tvé rosiriknare

frdga om kallslse skett 1 behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

I1. genomging av revisorernas berdttelse

12, beslut om festetdllande av reseltatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsritistéreningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om anavarstiihet fir styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersiittningar f8r styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra forfroendevalda som valts av freningsstimman

16. beshit om anfal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfirande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal reviserer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmilktige och erstittarc samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen {ill foreningsstfunman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda fivenden
som angivits i kallelsen

25. f8reningsstimmans avslutande Extra féreningsstinma P4 exira fSreningsstiiimma ska kalle

PR s W~

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstriitt, ombud och bitride
Pa foreningsstémma har varje medlem en riist, Innghar flera medlommar bostadsritt gemensamt har

de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har
medlemmen en ¥dst. Medlem som inte betalat f&rfallen insats eller drsavgift har inte réistritt, Fn
medlems ritt vid itireningsstimma nidvas av medlemmen personligen eller den som &t
mediemmens stéll firatridare enligt lag eller genom ombud, Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmalkt. Fullmalkten ska vara i original och giller hdgst ett r fifin utfirdandet. Medlem fir
foretradas av valfiritt ombud. Ombud fir bara fSretriida en medlem. Medlem fir medfra ett valfritt
bitrdde,

§ 19 Risining

Foreninggstémmans beslut utgtrs av den mening sotn har fatt mer fin hilften av de avgivan tisterna
ellet vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitriider, Vid personval anses den vak]
som har fitt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lotining om inte annat beslutas
ay fUreningsstimman innan valet forriitas, For vissa bestut kriivs siirskild majoritet enligt
bestémmelser i lag. Om réstseds! inte avl§mnas eller réstsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (sd
kallad blank sedel) vid sluten omristining anses inte rbstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid fiireningsstimma
Ordftranden vid foreninggstiimman ska se till att det fors protokoll. I frdga om protokollets innehall
géiller att;
1. rostldngden slka tag in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstitnmans beslut ska fGras in i protokollet, samt
3. om rbsining har slett ska resultatet anges i protokollet. Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfirandon och av valda justerare. Senast tre veckor efter fireningsstéitnman ska
det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska Bivaras beiryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utaes en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB, Fireningsstimman
véljer styrelsens ordfirande och §vriga styrclseledambter och suppleanter . Mandattiden fr higst
tvél &r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas o, Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimemas
ska mandattiden f6r hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vata eit &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig §jalv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstémma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr for studie-
och fritidsverksaimheten inom bostadsrittsforeningen. BostadsriittsfOreningens firma tecknas ay
styrelsen, Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, ait v
tillsammany teckna bogtadsriittafireningens firma.

§ 23 Beslutfirhet
Styrelsen dr beslutfdr nir flor dn hilften av hela antalet styrelseledamdter ér nérvarande. Som

styrelsens beshnt giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réststal giller den
mening som styrelsans ordfiranda bitrider. Nér minsta antal ledamdéter &r ndrvarande krévs

enhéllighet for giltigt bestut,

§ 24 Protokoll vid siyrelsessammantriide

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yitertigare ledamot som styrelsen utser, Styrelseledamot har ritt att £
avvikande mening antackned till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har it att ia del av
styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar Sver majligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska f6rvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras 1 nrummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvl och hdgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Rikstérbund, Svriga viljs av fBreningsstimman. Mandattiden dr fram till
nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna ska bedriva siit arbete s att revisionen dr avslutad
och revisionsberiitelsen ldmnad scnast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig ficklaring till ordinarie fireningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisiongberditelsen,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberiittelsen ska killas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pd vilken de gka behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma vilje valberedning. Mandattiden fir fram till nésta ordinarie

foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordftrande i valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som fireningsatiimman ska tillsitta. Valberedningen ska till
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foreningsstiimman limna forslag pad arvode och fSresl principer for andra ekonomiska ersdttningar
for styrelsens ledamdter och revigorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond f6r ytive underhll, Styrelsen ska i entighet med uppréttad
underhéllsplan reservera respekiive ta 1 ansprak medel fir ytire underhdll,

Inre fond

Overforing till fond for inre underhdl} bestims av styrelsen.

Bostadsréittshavare far Bostadsréitsforeningen kan ha fond for inre underhall av
bostadsiéttslégenheter. fr att bekosta inre umderhdll av ligenhet anvéinda sig av deu del av fonden
gom tillhér bostadsriittsldgeniicten,

Bostadsréittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhéllandet mellan insatsen fér ldgenheten
och samtliga insatser f8r bostadsritisligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda

uttag,

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska
1. uppriita en underhéllsplan fir genomférande av underhdll av bostadsrittsforeningens

fastighet,
2. Arligen budgetera fiir att sdkerstilla att tillréickliga medel finns for underhall av

bostadsrittsfdroningens fastighet,

3. setill att bostadsritisforeningens egendom besiktigas 1 14mplig omfattning och i enlighet
med bostadscittsfreningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeninigens verksamhet ska, cfier

underhillsfondering, balanseras i ny rikning.
BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur liigenhetsforteclkning
Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsfrteckningen betriiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rmmsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen fOr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplétolsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen Tor bostadsriticn,

5. vad som finng antecknat rérande pantsitining av bostadsriiticn, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrttshavaren ansvarar for ait savil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna, '
Bostadsriittshavaren béi teclna forsileing som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f0ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfSreningen tecknat en
motsvarande f6rsikring Gl frmén fr bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren i
torekommande fall {5t gjdlvrisk och kostnaden fir ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lamnar betriffande
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installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfiring, Fdr visea dtgfirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, De
atgirder bostadsrittshavaren vidiar { ligenheten ska alltid utforas fackméssigt,

Tilt liigenheten hiir bland annai:

1. yhskikt pé rurnmens viggar, golv och tak jAmte den underliggunde behandling som krévs fUr
att anbringa yiskilktet pé ett fackméssigt siit. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt { badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviiggar,

3. inredning i lagenheten och Svriga ntrymmen tillhdrunde ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitimaskin; bostadsritishavaren
gvarar ocksd [Br vattenledningar, avstingningsventilet och i forekommunde fall
anslutningskopplingar p vattenledning till denna inredning,
lagenhetens innordbrrar med tillhdrande lister, foder, karin, titningslister,
insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjérn, thtningslister, brevinkast, lis och nycklar,
glas i fonstcr och dirrar samt sprijs pé fonstor och i frekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fBnsterddir horande beslag, handtag, gngjirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifidn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,
mélning av racliatorer och virmeledningar,

9. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverforing till de delar de
dr syniiga i ldgenheten och detjiinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldamringen ront golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstider och braskaminer,

13, kakaflakt, lcolfilterfldkt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kritver styrolsens tillstind,

14. sikringsskdp, samtliga slledningar i ldgenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnarc, sanmt

16. e¢lburen golvviirme ach handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

N

oo

Ingir i bostadsrittsupplitelsen Hrriid, garage eller annat ldgenhetslkomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar f6r dessa utryminen som fir
ligenheten enligt ovan. Deita géller #ven mark som dr uppldten med bostadsrétt. Om ligenhcten e
utrustad med balkong, altan ellar hor till 1genheten mark/uteplats som ir uppléten med bostadaritt
svarar bostadstittshavaren fir renhdllning och snéskotining. For balkong/altan svarar
bogtadsriittshavarcn for milning av insida av balkongfront/ultanfront samt golv. Milaing utfirs
enligt bostadsritisfireningens instrukiioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska
bostadsriittshavarcn dértdver se til] att avrinning f&r dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishaveren skyldig att £61ja bostadsréitsféreningens anvisningar gillande
ukotvel av marken/uteplatsen, Bostadsrittshavaren dr skyldig att Hll bostadsriittsforeningen anmiila
fel och bristet i sddan ldgenhetsutrusining/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt
denne stadgebestimmelsc clier enligt Jag,

§ 32 Bostadsriiits[Greningeny ansvar
Bostadsréttsforeningen svarar fr att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag {81 bostadsrétishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhAllet och halls 1 gott skick,
Bogtadsrittsforoningen svarar vidare fé: underhdll och reparationer av foljande:
1. ledningar fr aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler fin en ligenhet (33 kallade
stamledningar},
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2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar £5r informationsSverforing som
bostadsrittsfireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i l4genheten som bostadsrittsforeningen forsctt Higenheten
med,

4. rékghngar (e rokgingar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela.
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflakt som utgdr
del av husefs ventilation, samt

5. yiterdbrr samt i forekommande fall f5r brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ochyra

For repatation pd grund av brandskada eller valtenledningsskada (skada pd grund av utstrémmende
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning 1 enlighet med
bostadsréittslagen. Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finng ohyra i l#genheten.

§ 34 Bostadsritisfireningens fivertagande av underhéillsitgird

Bostadsréttstoreningen fér utfora reparation samt byts inredning och utrustoing som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara fOr. Ett sidant beslut ska faitas av tOreningsstimma och
far endlast avse atgird som fretas i samband tmed omfattande underhdll eller ombyugnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsriittskigenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebiit att en 15genhet som upplat:tts med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med pd beslutet. Om
bostadsréittshavaren inte ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de tdstande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkints av

- hyresnémnden,

§ 36 Avhjiilpande av brist
Om bostadsriittshavaren férsumimar sitt ansvar f6r ligenhetens skick s att annans sikerhet
fiventyras eller det finrs risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning

avhjilper bristen 1 liigenhetens skick si snart som mdjligt, f8r bostadsrittsforeningerr aviysipa
bristen pé bostadsriittshavarens bakostnad,

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostudstittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora tgérd som innofatiar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. Hndring av befintliga ledningar [6r aviopp, viirme, gas eller vatten, ellcr

3. annan vésentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra ait medge tillstdnd 1! en Atglird som avses i forsta stycket om atgfirden #r -
till pataglig skada eller oldgenhet tor bostadsriittsforeningen,

§ 38 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvindning av ligenhelen ska bostadsriittshavaren e 1l att de som bor i omgivningen inte
utshtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att do icic skiiligen bir thlas. Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sitt anvihdning
av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
atanfGr husct.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa 8ligganden fullgdrs ocksd av de som
hor till bostadsréittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gist, ngon som
bostadsrattshavaren har inryint eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfsr arbets i

ligenheten,
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BostadstréttsfGreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortchs scd. Bostadsritishavaren ska f8lja bostadsréittsforeningens erdningsregler.

Om det fdrekommer stdmingar i boendot ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse atl se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrilttshavaren sips
upp med anledning av att stéirningarna dr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller

omfattning,
Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behdftat med chyra

fir detta inte tas in i 1dgenheten,

§ 39 Tilltriide till ligenheten

Foretridare fir bostadsriittsfreningen har réitt att f8 kowoma in i ligenheten nér dot bohdvs for
tillsyn eller for att uiftra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhiglpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenheteny skick,

Nér bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadstiitten eller néir bostadsrétten ska tvangsforséljas fr
bostadsréittshavaren skyldig att 1dta l§genheten visas pd lamplig tid, Bostadsriittsforeningen ska so
till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdtre oligenhet dn nddvindigt.
Bosdtadsritisforeningen har riitt att komma in i ligenheten och ntféra nddviindiga ftgiirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltvide nér bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsriittsféreningen ansbka om stirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse
En bostadsriittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand i1 annan f5r sjdlvstindigt brukande

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och
sla ldmnas om bostadsrittshavaren har skill fr uppldtelsen och bostadsrittsfireningen inte har

négon befogad anledning att vigra samtycke, _
Om intc samtycke till andruhasdsupplitelse 1dmnas av styrelsen ir bostadsiittshavaren ndf

- uppléta sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden [gmnar sitt tillstind,

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsriittsfSreningen har befogad anledning, Samtycke till andrahandsupplitelse behivs

inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv firsiljning eller tvAngsférsilining enligt
bostadsrttslugen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om ligenheten dir avsedd for permanentboende och bostadsriiten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting,

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsréittstiittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma wtomstiende
Bostadsritishavaren féir inte inrymma stomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfra men

101 bostadsritisforeningen cller nfigon arnan medlem i bostadsrittsforeningon,

§ 42 Andamil med bostadssiitten

Bostadsrittshavaren tir infe anviinda ligenheten for nigot annat ndamal #n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen fr dock endast dberopa avvikelse som #ir av avseviird betydelse for
bostadsrittstoreningen eller nigon medlem i bostadsriitisforeningen,

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt
En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast ofter tv dr frfin upplitelsen och
diirigenom bli fri fr4n sina forplikiclser som bostadsréitishavarc. Avsiigelsen ska gdras skriftligen
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hos styrelsen. Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det
minadsskifte som intréffar nivnast efter tre ménader frin avsigolscn eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsggelzen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttianderdtten till en lgonhet som innehas med bostadsritt och som tillirdtts dr fSeverkad och

bostadstéittsforeningen har réitt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttaing entigt fljande;

1. Drijamil med insats eller upplitelseavgift
om bostadstéttshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tvd veckor frin det
att bostadsriittsforeningen cfter Brfullodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadstittshavaren dréjer med ait betala &tsavgift eller aveift for andrahandsupplitelse, nir det
géller en bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det ghller en lokal, mer én

tvd vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren ntan nddvéndigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat findamdl
ot ligenheten anviinds for annat dndama4l 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsritishavaren sller den, som légenheten upplétits till i andre hand, genom vérdslishet fr

véllande till att det finns chyra i 1dgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underrilla styrelsen om att det finns ohyra i 1igenheten bidrar till att chyran spridy

i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om ligenhoten pi antat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriiiten dr
upplaten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick cller inte f6ljer bostadstittsforeningens ordninpsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tillteéide till ligenheten nir bostadsréttsforeningen har rétt till

tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa cn giltig vrsélkt fr detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilkt
ot bostadsriittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér utSver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnetlig vike for bostadsrittsforoningen att

skyldigheten fullgérs, samt

10, Brotisligl forfaruude
om ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niitingsverksamheot eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 villeen till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt torfarande eller om
ligenheten anviinds fr tilifilliga sexuella forbindelser mot erséittning,

En uppsiigning ska vara skrifilig,

Nyttjunderiitten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4 av rin ga
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppstigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7.9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren 14ter bli att efter tillsigelss
vidta rittelse utan dedjamal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderfitten enligt punks 1-5 oller 7-9 f8rverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
diirefter akiljas frdn ldgenheten pd den grunden, Detta giilller inte om nyttjanderiitten ér forverkad pa
grund av s#rskilt allvarliga stémingar i boendet.

Bostadstéttshavaren tir fute heller sldljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstlitts[Greningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fidn
den dag dé bostadsrittsforeningon fick reda pd forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgilt 16r andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyitning, fir denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas fién ligenhetsn

1. om avgiften — ndr det dr fifiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f4 tillbaka ifgenheten
genom aft betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limuats till socialnimnden i den kommun dir ldgenheten ar
beléigen,

2. om avgiften — nfr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrattshavaren her delgetts underrittelse om mbjligheten alt 4 tillbaka 1agenheton
genom att betala avgifien inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligetihet fir en bostadsrittshavarc into holler skiljas frdn ldgenheten om
bostadsrittshavaren hat varit forhindrad ait betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1
pd grund av sjukdom eller Hknande oférutsedd 0111St2ind1ghet och avgiften har betalats s snart det
var mjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avefrs i frsta instans,

Vad som sfigs { fomsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade HllGllen
inte betala avgifien, har Asidosatt sina fiepliktelser 1 84 hitg grad att bostadsriitishavaren skiiligen
inte bor i behdlla ldgenheton.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Ponkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 £ dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drgjsmal ansbker om tillstdnd til] upplatelsen och fir ansdkan beviljad,
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsritisforeningen hat sagt till
hostadsrittshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att vidia viittelse ska ske inom Ly& minader frin
den dag dd bostadsriittsforeningen fick reda pd férhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stdrningar { boendet gilller vad som sfigs i punkt 7 iven om ndgon tillsigelse
om rhitelse inte har skett, Tillsigelse om réttclse ska ulltid ske om bostadsriitten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning v ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialoinmden underiittas, Vid
séirskilt allvarliga storningar fir uppséigning ske utan underréitelse till socialn&mnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsréittshavare kan skilfas fidn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittaforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva ménader frdn det att
bostadsriittsforeningen fick reda pd forhéllandet. Om det brottsliga frfarandet har angetts till tal
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eller om férundersdlning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rtt
till uppsigning ittill dess att tvA 14 ménader har gitt frdn det att domen i brottméalet har vunnit Iaga
kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annaf sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsftreningen i rekommenderat hrev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsfigelse om strningar i boendet

tillséigelse att avhijdlpa brist

uppmaning att betaln insats eller upplételseavgift

tillséigelse att vidta riticlse

meddelande till socialniimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsriittsforeningan
uppmaning Uil juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlcmskap.

Andla meddelanden till medlemimarna sker genom anslag pé 1amplig plats inom fireningens
fastighct cller genom brev. Bostadseittsforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan di
krav enligt lag finns p skriftlig information anviinda elektroniska hjflpmedel, Nérmare reglering ay
forutséttningar or anvindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Dostadsritisiireningens fastiphet och tomtriitt

Styrelsen eller firmaieckuare fir inte utan féreningsstimmans godkéinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomkrditt, Styrelsen eller firmatecknare fr
inte heller riva eller besluta om viisenttiga forindringar av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sfisom véisentlign till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom. Styrelsen eller firmatecknare fir
anska om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtratt,
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§ 47 Siivskilda regler Hir giltigt beslut
For giltighoten ay fGlfande beslut krivs godkinnande av styrelsen for FISB;
1. beslut att dverldta bostadsrttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. 2. beslut om findiing v bostadsréittstSreningons stadgar, For giltigheten av féljande heshat
kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. 3. beslut utt bostadsrittsféreningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person,
4. 4, bestut om dudring av bostadsriittsfireningens stadgar som inte Gvercnsstimmor med av
HSB Riksfrbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttriide ur HSB
Om cft boslut innebiir uit bostadsréittstoreningen begir sitt uttriide ur IISB blir beslutet piltipt om det

fattas pa tvd pd varandra fljande fireningsstdmmor och pa den senare foreningsstiimman bitritts av
minst tvi tredjedelar uv de rdstande, Vid uttride ur HSB gka bostadsrittsféreningens stadgar och
firma éndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsritisforcningen uppldses ska behallna tllgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till

bostadsrittsligenheternas ingatser,

HSB Gota / HEB Riksforbund

har denna kant dessa stadgar
ke undertecknad.




