PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrade med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelser inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o Plangrans, ritad 3 meter utanfor
planomradet

=+ =  Anvandningsgrans

— —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

LOKALGATA Lokal trafik
NATUR Naturomrade

Kvartersmark
B Bostader, friliggande
C Samlingslokal
E Teknisk anlaggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

tomttillfart Tomittillfart
gang- o cykel Gang- och cykelvag

UTNYTTJANDEGRAD
e, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 1/7 av tomten men
hogst 180 m2. Huvudbyggnad far vara hégst 120 m2 (BYA)
e, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 1/7 av tomten men
hogst 200 m2. Huvudbyggnad far vara hogst 160 m?2 (BYA)
€3 Huvudbyggnadens area far delas upp i tva byggnader. Flera

komplementbyggnader far uppforas. Varje komplement-
byggnad far inte vara stérre an 40 m2

Hogsta tillatna taknockshojd for huvudbyggnad ar 7,0 m och
for komplementbyggnad 3,5 meter

Storsta tillatna takvinkel fér huvudbyggnad &r 38° och for
komplementbyggnad 27°

€y Storsta sammanlagda byggnadsarea for samlingslokal ar
100 m?2. Hogsta tillatna taknockshojd ar 5,0 meter
00 Antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Dis

tomttillfart

. y Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande
fastigheter
MARKENS ANORDNANDE
n Markens hojd far inte andras

Iee— . —H Korbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

f Placering och utformning av byggnader ska anpassas till
topografi och vaxtlighet, sarskilt trad pa tomten

Komplementbyggnad far inte byggas ihop med huvudbyggnad
Komplementbyggnad far inte uppféras narmare tomtgrans an 1,0 meter
Parkering ska ske inom egen fastighet enligt antagen p-norm

Ny bebyggelse ska utformas med trafasad

Tak till huvudbyggnad ska utformas som sadeltak eller mansardtak
Tak till veranda eller komplementbyggnad ska utformas som sadeltak,
pulpettak eller mansardtak

Hogst 25% av byggnadsarean far inredas till verksamheter. Verksamhet
far inte bedrivas utomhus eller pa annat satt stora omgivningen

Minsta tomtstorlek ar 1400 m?

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Bygglov far inte ges forran fastigheten har en godkand VA-lGsning
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark

Planavqift tas ut i samband med bygglov/bygganmalan
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Grundkartan upprattad i maj 2008.

For det tekniska innehallet svarar kartenheten samt for fastighetsredovisningen LMV, Metria
Koordinatsystem : Eskilstuna 0: -15
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Caroline Johansson, 016-710 21 21

Handlingar

Syfte

Lage och areal

Planomréadets
avgransning

Markéagande

Antagandehandling

Detaljplan for

Torshalla - Malby 1:4 m.fl.

Skraddartorp
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning Plannummer 1389-1

Planprocessen — normalt planférfarande utan program

Fardigt
= Plan- Plan- Planut-
P[anforstag> samrad> forslag>sta lIning foegﬂlgg

Samradsskede Utstéliningsskede Antagandeskede

Anta aga
gande kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén &r tankt att foréndras
eller bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda mojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for
granskning av allménheten, utstaliningsskedet. | antagandeskedet godkéanns detaljplanen av
stadsbyggnadsnamnden innan den antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej
tillgodosedda sakagare mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.

INLEDNING

Planhandlingarna bestéar av denna handling, plankarta med bestammelser,
behovsbedémning av MKB, genomférandebeskrivning, samradsredogorelse
och utlatande.

Detaljplanens syfte ar att omvandla ett fritidshusomrade till ett aretruntboende.
Detaljplanen ger forutsattningar for att omradets landsbygdskaraktar med hus
anpassade till terrdng och vegetation kan fortleva, samt en hallbar vatten- och
avloppsforsorjning.

Plandata

Planomradet ligger ca 3,5 km nordvast om Torshélla och omfattar ca 6,9
hektar.

Planomradet bestar av Skraddartorps sommarstugeforening vilken innefattar 18
sommarstugor. Dessutom ingar en storre fastighet som gemensam mark.

Marken &gs av privata fastighetsédgare samt gemensamt av
sommarstugefdéreningen.
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Miljobeddm-
ning

Oversiktsplan
och
Fordjupning av
Oversiktsplan
for
Malarstranden

Omréades-
bestammelser

Mark och
vegetation

Markradon

Geotekniska
forhallanden

Markférore-
ningar

2 (10)

For att beddma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbeddmning gjorts av planforslaget. Planen ar forenlig med
hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken. Inga stérre
naturvarden eller kulturmiljovérden berdrs. Inga miljokvalitetsnormer
overskrids.

Planforslaget bedoms darfor inte innebéra nagon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprattas darfor inte. Under
"Inverkan pa miljon och halsan” finns en sammanfattning av
behovsbeddmningen.

Kommunala stallningstaganden

Eskilstuna kommun antog den 26 maj 2005 en kommundévergripande
oversiktsplan. Samtidigt antogs en férdjupning av Oversiktsplan for
Malarstranden. | fordjupningen redovisas Torshalla-Malby som ett lampligt
omvandlingsomrade fran fritidsboende till aretruntboende. Eftersom
naturmarken i omradet ar begransad ska den behallas och inte tas i ansprak for
nya tomter.

Den befintliga jordbruksmarken och naturomradet soder om fastigheterna
Torshélla- Mélby 1:69, 1:70 och 1:68 ligger inom Riksintresset for friluftslivet
och inom markomrade for fortsatt jord- och skogsbruk.

Omradet ar ej tidigare detaljplanelagt utan regleras med omradesbestammelser
OB 6014-1, antagna 1996-05-13 for sommarstugebebyggelsen, dar byggréatten
regleras till 60 kvm for fritidshus och 30 kvm fér komplementbyggnader.
Dessutom ska minsta tomt uppga till 1400 kvm.

Den angransande fastigheten Torshalla- Malby 1:54 och fastigheten Torshalla-
Maélby 1:65 ar inte inkluderade i omradesbestammelsen.

FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

Omradet ar kuperat, med jordman fran lera till berg i dagen och daremellan
blockrik moran. Hojdpartierna finns framst i norr och omradet sluttar sedan
mot soder. Enstaka mindre tradkladda kullar och akerholmar finns i
odlingslandskapet. Naturen i omradet varierar dar hojdpartierna domineras av
tall och bjérk och de lagre omradena domineras av ek och gran. Aven berg i
dagen finns pa hojderna. Dessutom finns en vattensjuk del i vaster dar mer
fuktalskande vegetation finns.

Omradet ligger inom normalriskomrade for radonforekomst.

Pa hojdpartierna ar det storst forekomst av moran medan pa de lagsta
punkterna dominerar lera.

Inga ké&nda féroreningar finns men enskilda avloppsanléaggningar kan ge
lackage till mark.
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Historik

Fornlamningar

Bostader

Service

Lek och
rekreation

Torshalla- Mélbys tidiga historia kan sparas i bebyggelselagen, akrar och
vagar. Delar av vagnatet ar fran slutet av 1800-talet. Torshalla- Mélby borjade
bebyggas med fritidshus redan i bérjan av 1900-talet men det dréjde dnda fram
till slutet av 1930-talet innan byggandet kom igang pa allvar. Mark styckades
av i olika omgangar av ett flertal agare. Det var framst arbetare fran Torshélla
och Eskilstuna som kopte en tomt och byggde sma stugor som sedan under
arens lopp har byggts om.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet finns idag 18 sommarstugefastigheter samt en
fastighet med permanentboende. Storleken pa fastigheterna varierar fran ca
1200 kvm till ca 3000 kvm. Standarden i omradet ar av sommarstugekaraktar
och de flesta av byggnaderna har liggande trafasader och plattak. Nagra av
tomterna ar naturtomter dar mycket av den befintliga vegetationen har sparats.

| X
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Byggnaderna ligger val anpassade tiIIterrangen. Har sns det att trafasaden
ar liggande och att taket ar av plat, samt att tomterna ar av naturkaraktar.

|

Ingen service finns i omradet. Skola, affar och annan service finns i Torshalla.
Busshallplats finns pa Malbyvagen, 6ster om planomradet.

Inom omradet finns gemensamma ytor som nyttjas for lek och utevistelse.
Centralt finns bl.a. iordningstallda boulebanor och fotbollsmal star uppstallda.

Gator och trafik
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Gatunat och
trafik

Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

Djurhallning

Standarden pa véagnatet varierar. Skraddartorpsvagen slingrar sig mellan
akerholmarna i landskapet genom den centralt belagna garden och norr ut.
Vandzoner byggs i anslutning till Skraddartorpsvagen for att trafiken inte ska
ledas genom den centralt djurhdllande fastigheten, Torshalla- Mélby 1:54.

Ronnbarsvagen i norr ar pa vissa delar mycket smal och kantas av bade héackar
och stenmurar. Tomttillfarterna &r smala, slingrande och leder i manga fall Gver
kvartersmark/ privata fastigheter.

Ronnbéarsvagen med stenmur pa den norra sidan och héckar i soder.

En gang- och cykelvag ar uppford.

Busshallplatser finns pa ett avstand om ca 1000 m vid Méalbyvagen.

Parkering sker pa kvartersmark.
Storningar

Pa den angransande centrala fastigheten finns bland annat gris, ankor, hons och
tuppar. Djurhallningen kan beskrivas som ringa och det &r inte forsta hand
fragan om matproduktion. Honsarterna ar ovanliga och vissa ingar i en
genbank, dar arvsanlag sparas. Enligt Lantraser i Naturvarden, Program
Svenska Naturskyddsforeningen, sammanstallt 30 augusti 1999 ar syftet med
en levande genbank att husdjursrasens genetiska bredd ska bevaras till skillnad
fran bruksbesattningar som har 6kad produktion som mal
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Vatten och
avlopp

El, tele,
bredband

Avfall

Dagvatten

Mark och

vegetation

Markradon

Fornldmningar

Bebyggelse,
placering och
utformning

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp ar framdraget till kopplingspunkter vid tomtgrans i omradet.
VA- natet erhalls av Eskilstuna Energi och miljo. De flesta fastigheterna ar
anslutna till vattennatet sedan tidigare.

El och tele finns i omradet. Det finns sedan 2007 stamnét av fibrer och noder i
omradet.

Narmsta atervinningsstation finns i Torshalla Vasbyholm.

Mycket fa hardgjorda ytor finns i omradet. Dagvatten infiltreras och dvrigt
Overskottsvatten leds vidare i Oppna diken.

FORSLAG TILL FORANDRING

Natur och kultur

Vid om - och tillbyggnad ska topografin inte forandras. Befintlig vegetation
ska sa langt som mojligt sparas och gallras for att bibehalla omradets karaktdr.
En kantzon (natur) om 6 m ar inritad pa akermarken for att skapa ett skydd for
fastigheterna 1:69 och 1:70 fran besprutad akermark. Mark i trada storre &n 0,1
ha ar stodberattigad.

Nybyggnation ska utféras radonskyddat. Det kommer sarskilt att behandlas i
bygganmalan.

Enligt Kulturminneslagen (KML) 2 kap 5 och 10 § foreligger anméalningsplikt.
Detta innebér att om fornfynd eller fornlamning patréffas ska arbetet
omedelbart avbrytas gallande fyndplatsen eller fornlamningen och dess
narmaste omgivning. Anmaélan ska omedelbart goras till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Storleken pa byggratterna ar anpassade till omradet i stort. For samtliga
fastigheter ar den sammanlagda byggnadsarean 1/7 av tomten. Anledningen till
denna begransning ar for att omradets karaktar av hus i natur ska bevaras.
Oavsett om grannen har en storre tomt och darmed en stérre byggrétt ska
byggnadsarean 1/7 av tomten for den mindre fastigheten foljas.

De fastigheter pa kuperad terrang har maximalt 180 kvm byggrétt.
Huvudbyggnad far vara hogst 120 kvm. For de fastigheter med relativt platt
topografi galler maximalt 200 kvm byggratt. Huvudbyggnaden far vara hogst
160 kvm.

Att de fastigheter pa kuperad mark har en mindre byggratt beror pa att deras
byggbara yta &r mindre och att det &r viktigt att marken inte planas ut for att
mojliggora byggnation. Dessutom &r det viktigt att omradet far en helhet och
darmed har fastigheter pa t.ex. samma sida av en gata fatt samma byggrétt.
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Exempel pa hur byggnader kan utformas med de nya planbestammelserna

7000

6000 4000

Hus med forhojt vaggliv

~ L

Exempel pa hur byggnader kan utformas med de nya planbestammelserna

/7

Suterrénghus

For samtliga fastigheter far arean for huvudbyggnaden delas upp i tva
byggnader. Flera komplementbyggnader far uppforas, dock inte storre dn 40
kvm per byggnad. Komplementbyggnad far ej sammanbyggas med
huvudbyggnad och far ej placeras narmare tomtgrans &n 4,0 meter.

Tak till huvudbyggnad ska utformas som sadeltak eller mansardtak. Tak till
verandor och komplementbyggnader ska utformas som sadeltak, pulpettak eller
mansardtak. Anledningen till att pulpettak inte tillats pa huvudbyggnad ar att i
dagslaget bestar omradet av sadel- och mansardtak.

Fasaden ska vara av tra.

Hogsta taknockshojd ska vara 7,0 meter for huvudbyggnad och 3,5 meter for
komplementbyggnad.

Storsta takvinkel for huvudbyggnad &r 38 grader respektive 27 grader for
komplementbyggnad. Vind far inredas. Garage som placeras narmare grans
mot gata &n 6,0 meter far inte ha direkt utfart mot gata.

Huvudbyggnad ska placeras sa att inte topografin forandras. Vaxtligheten och
sarskilt stora trad ska bevaras sa langt som mojligt pa tomten for att bibehalla
den lantliga karaktéren.
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Gemensamhets En samlingslokal om 100 kvm for gemensam funktion med hogsta tillatna

lokal

Grundlaggning

Markfdrore-
ningar

Verksamheter

Service

Lek och
rekreation

Gatunat och
trafik

tacknockshojd om 5 meter far byggas.

Fastighetsagaren ansvarar for att grundlaggning sker utifran markens
beskaffenhet.

Om markfdrorening forekommer ska marken saneras.

Inom varje fastighet tillats hogst 25 procent av den totala byggnadsarean att
upplatas for verksamhet.

Kommunal service i form av skolor och daghem planeras inte att byggas ut.
Befintliga anldggningar inom dvriga delar av kommunen ska anvandas, i forsta
hand i Torshalla dit det &r cirka 3 km.

Friytor

Ytor for lek och rekreation finns inom den samfallda naturmarken. Har kan
exempelvis lekplats anordnas.

Gator och trafik

Ett 6kat aretruntboende leder till kad trafik vilket kan leda till krav fran de
boende pa forbattringar av vagnatet for att klara trafiksakerheten och
framkomligheten. Det &r saledes upp till samhallighetsforeningen —
vagforeningen som huvudman att avgora vagstandarden inom omradet.
Kommunen kommer inte att stalla krav pa vagstandard sa lange det ar enskilt
huvudmannaskap.

Planen medger att lokalgatan iordningsstalls for utokad bredd, om
fastighetsreglering sker av tomterna som angransar lokalgatan. Utrymme pa 6,5
meter laggs ut for lokalgata, Skraddartorpsvagen genom omradet, dar
vagbanebredden &r 5m och det 6ppna svackdiket ar 1,5 m.

Snitt som visar pa forslag till lokalgatans utformning.

svackdike kérbana
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Gang- och
cykelvagar

Parkering

Végar till enstaka fastigheter, tomttillfarter pa allman platsmark och
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark kommer inte att inga i det lokala
gatunatet. Det &r av utrymmesskal svart att géra om tomttillfarter till
lokalgator. Bredden pa dessa tomttillfarter bor vara 3,5 m. Darmed fyller inte
kommunal standard och kan darfor inte 6vertas av kommunen, om &ndring av
huvudmannaskap skulle bli aktuell i framtiden.

Dessa tomttillfarter ska sékras i gemensamhetsanldggningar. Ansvaret for
underhallet ligger pa berorda fastighetsdgare eller regleras genom sarskild
dverenskommelse.

Fastigheten Torshéalla- Malby 1:71 har som visas i skissen nedan ett vagservitut
over sin fastighet. 1 och med att fastigheten har ett flertal elledningar 6ver
fastigheten ar det svart att bebygga tomten. For att fa till en béattre tomt kan
servitutet flyttas som i skissen nedan. Tomtillfarten ar inritad som 3,5 m bred
kdrbana och 1,5 m bred svackdike. Diket behovs eftersom tomten ligger inom
ett lagpunktsomrade.

Foreslaget servitut

Befintligt servitut

Lagpunkt
Vattensjuk mark

T‘-‘-‘-‘-L-
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En gang- och cykelvag ansluter till lokalgator for att Idinka samman omradet.
Ovrig gang- och cykeltrafik far ske pa befintligt vagnat. Gang- och cykelvagen
kommer att ha bom for att stoppa obehorig trafik.

Parkering ska ske pa kvartersmark. Inom gemensamma ytor kan
samfallighetsforeningen anvisa plats for tillfallig uppstallning.
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Djurhallning

Vatten och
avlopp

El, tele,
bredband

Avfall

Dagvatten

O-alternativet

Ombyggnads-
alternativet

Genomforande-
tid

Huvudmanna-
skap

Planavgift

Storningar

Den djurhallande bostadsfastigheten detaljplanelaggs inte. Darmed kan
verksamheten fortleva pa samma premisser som idag. Om narboende blir
storda av lukt eller ljud har han/hon rétt att anméla detta som ett miljoérende

for prévning. I provningen utreds om djurhallningen ar stérande och om
verksamheten behover flyttas eller laggas ner.

Teknisk forsorjning

Bygglov far inte ges forran fastigheten har en godkand VA-I6sning.

En befintlig 40 kV ledning ar planerad for nedgravning inom naturomrade.
Luftledningarna &r inritade pa plankartan. Marken far inte bebyggas under
luftledningar.

Sopbil trafikerar lokalgatan. For fastigheter vid tomttillfarter kommer
sophamtning att ske vid sarskild anvisad plats, inte vid tomtgréns.

Dagvatten ska omhandertas lokalt.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Inverkan pa miljon och halsan

Omradet fortsatter att vara ett fritidshusomrade och da endast omfattas av
omradesbestammelser dar byggratten &r 60 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm
for komplementbyggnad.

Planens genomforande leder till fler aretruntbostader i naturnara miljo. Det
medfor andrad bebyggelsestruktur, p.g.a. storre bostéder, bredare gator etc.
Nackdelen &r att planandringen generar mer trafik i och utanfor omradet,
samtidigt skapas en bra och hallbar l6sningar for vatten och avlopp.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Planavgift tas ut vid bygglov.
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Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman

har varit:

Per ldesten

Pér Jansson
Fredrik Tinglow
Hans Hagelin
Daryush Keshwarz
Robert Siverud
Lisa Mattsson
Oscar Haggstrom
Caroline Johansson
Ivan Andic
Christer Ljungkvist
Anna Norberg

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Caroline Johansson
Planarkitekt

Mark- och fastighet
EEM VA

EEM El

Bygg

Kart & GIS

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Djurskydd for Miljo
och raddning

Johan Forsberg
Tf. planchef

710 83 53
7102530
710 23 54
71012 43
7102976
710 83 26
7102031
71011 29
7102121
710 84 16
71083 61
7102951
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Planavdelningen

Caroline Johansson, 016-710 21 21

Eskilstuna
kommun

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Torshalla — Malby 1:4 m fl
Skraddartorp

Eskilstuna kommun

Behovsbeddomning/Avgransning av MKB Plannr 1389

Planprocessen

Behovs- . Plan- 2 A La
bedémning Samrad forslag Samrad Ufstallning }

Utredningsskede Samradsskede Utstidllnings- Antagande-
skede skede

Enligt lagen om miljébedémningar av planer och program (PBL 5:18 och MB 6:11) skall kommunen genomféra en
miljobedémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljopaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
behovsbeddmningen visar pa en betydande miljdpaverkan skall en miljsbeddémning géras i form av en
miljokonsekvensbeskrivhing(MKB).

I behovsbeddmningen finns 3 alternativ:

= Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt
med andra aspekter.

* Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvagd
beddmning.

= Osé&ker indikerar att det finns en osédkerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebéra att bedomningarna maste
omvarderas.
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Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggoéra en omvandling fritidshus
till aretruntbostader och att skapa forutsattningar for en god
gestaltning och bevarande av omradets karaktar med hus i
natur. Nya byggnader ska anpassas till tomtens forutsattningar.
Detaljplanen ska aven vara forutsattning for en langsiktigt
hallbar va-forsorjning.

Oversiktlig beskrivning av
planomradet och dess
influensomrade

Planomradet &r ianspraktaget framst med fritidshusbebyggelse.
Dessa ar reglerade med omradesbestammelser dar bl.a
byggratt tillats med 60 kvm for huvudbyggnad och 30 for
garage/uthus. Viss mark centralt i omradet &r samfalld for
sommarstugeforeningen och ska ocksa vara sa i framtiden.

Miljobalken

Ja | Nej | Oséker | Kommentar

1. Bestammelser i miljébalken
Strider ett genomférande av planen
mot bestammelserna om hushallning
med mark och vatten i 3 och 4 kap
miljdbalken?

Overskrids géllande
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
miljobalken?

Kommer ett genomférande av
planen att kréva anmaélan eller
tillstand enligt miljobalken?

Nej

Nej

Nej

Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja | Nej | Osaker | Kommentar

2. Férordnanden/skydd
Beror planen omrade med lagenligt
skyddad natur enligt miljébalken?

Beror planen kulturreservat,
byggnadsminnen eller fornminnen?

Nej

Nej

3. Riksintressen

Berdr planen riksintresse for natur-
eller kulturminnesvard, rorligt
friluftsliv eller Natura 2000-omrade?

Ja Malaren och dess strander utgor geografiskt
riksintresse. Framforallt viktigt for det
rorliga friluftslivet och turismen. Beskrivs

narmare i fordjupningen for Mélarstranden.

4. Hogt naturvarde

Beror planen omrade, som bedomts
ha hdgt regionalt eller kommunalt
naturvarde?

Nej
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5. Skyddsavstand

Lokaliseras planerade verksamheter
sa att skyddsavstand till befintlig
bebyggelse inte uppfylls?

Nej

Effekter pa miljon

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

6. Mark
Kan ett genomférande av planen
skada befintliga markforhallanden?

Ligger delar av planomradet inom
det av SMHI karterade riskomradet
for dversvamning?

Kan miljé- och halsofarliga @mnen
finnas lagrade i marken?

Nej

Nej

Nej

Enskilda avloppsanlaggningar kan ge
lackage till mark.

7. Luft och klimat

Kan ett genomférande av planen
medfora forsamringar av luftkvalitén
eller férandringar av klimatet?

Nej

8. Vatten

Kan ett genomférande av planen
medféra forsamringar av vattnets
kvalité eller orsaka férandrade
floadesmonster?

Nej

9. Vegetation

Kan ett genomférande av planen
paverka vegetationsférhallandena i
omradet?

Nej

10. Djurliv
Kan ett genomférande av planen
paverka djurlivet i omradet?

Nej

11. Landskapsbhild
Kan ett genomférande av planen
paverka landskapsbilden?

Ja

Omradet kommer att utvecklas fran
fritidshusbebyggelse till permanentboende
vilket kommer att dndra
bebyggelsestrukturen.

12. Miljopaverkan fran
omgivningen

Kan befintlig miljostérande
verksamhet i omgivningen ha
negativ inverkan pa projektet?

Nej

Effekter pa halsa och sékerhet

| Ja | Nej | Oséker [ Kommentar
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13. Stérningar

Kan ett genomférande av planen
medfdra stérningar; t ex utslapp,
buller, vibrationer, ljus?

Nej

Viss trafikokning kommer att ske da
detaljplanen ger forutsattningar for
permanentboende

14. Sakerhet
Kan ett genomférande av planen ge
effekter p& halsa och sakerhet?

Ja

Permanentboende genererar mer trafik och
behov av sékra leder for oskyddade
trafikanter.

15. Mark- och vattenanvandning
Kan ett genomférande av planen
medféra avsevard forandring av
mark och vattenanvandning i
omradet?

Nej

16. Naturresurser

Kan ett genomférande av planen
medfdra ett avsevart uttbmmande av
nagon ej fornyelsebar naturresurs?

Nej

17. Transporter/Kommunikation
Kan ett genomférande av planen ge
upphov till betydande 6kning av
fordonstrafik?

Nej

18. Rekreation, rorligt friluftsliv
Kan ett genomférande av planen
forsamra kvalitén eller kvantiteten pa
nagon rekreationsmojlighet?

Nej

Natur kommer att sparas som allmén
platsmark.

19. Kulturminnesvard

Kan ett genomfdrande av planen
negativt paverka omrade med
fornlamning eller annan véardefull
kulturhistorisk miljg?

Nej

Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Osaker | Kommentar
20. Langsiktliga miljomal
Finns det nagon risk att ett
genomfdrande av planen
astadkommer effekter som strider
mot de fyra kretsloppsvillkoren eller )
andra langsiktliga miljomal? Nej
Har ett genomfdrande av planen
effekter som var for sig ar
begransade men tillsammans kan )
vara betydande? Nej
Har ett genomférande av planen
miljoeffekter som kan orsaka skada
pa manniskors halsa, direkt eller .
indirekt? Nej
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Sammanfattning

Positiva effekter av planens genomférande

Planens genomforande leder till fler
aretruntbostader i naturnara miljo.
Samtidigt skapas bra I6sningar for vatten
och avlopp.

Negativa effekter av planens genomférande

Viss okad trafik i omradet samt en andrad
smaskalig bebyggelsestruktur.

Nollalternativ

Omradet fortsatter att vara ett smaskaligt
fritidshusomrade.

Sammanfattande kommentarer

Mojlighet ges for fler att bosétta sig
permanent i omradet och med ett utbyggt
VA skapas ett system som ger mindre
paverkan pa miljon.. En negativ effekt av
utbyggnaden kan vara att trafiken till
omradet okar.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gor kommunen féljande bedémning:

Markera med X

Ett genomforande av detaljplanen har inte nagon pavisbar negativ effekt pa miljon, X

halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men férebyggande atgarder

kommer att vidtas s att dessa inte blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomforande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 5 kap. 18 § PBL erfordras.

Miliopaverkan ar s& betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman har varit:
Per Idesten Mark och fastighet

Par Jansson Energi och miljo - VA

Monika Dahlander Bygg

Daryush Keshavarz Kart och GIS

Robert Siverud Plan

Oscar Haggstrom Plan
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Tidplan

Genomforande-

tid

Huvudmanna-
skap

Ansvars-
fordelning

2008-07-25 Aktnr2.22 1 (3)

Arendenr 2006-10363

Antagandehandling

Detaljplan for

Torshalla-Malby 1:4 m fl.

Skraddartorp
Eskilstuna kommun

Genomforandebeskrivning plannr 1389-1

Inledning

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och mojligheter till
genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Var 2008 Samrad
Sommaren 2008 Utstéllning
Hosten 2008 Antagande av kommunfullmaktige

Detaljplanen vinner Laga kraft under
forutsattning att den inte dverklagas

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den
andras eller upphévs.

Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsagarna
inom planomradet ska ansvara for utbyggnad, drift och skétsel av allmanna
platser. Detta gemensamma ansvar fullgors ofta genom att fastighetsagare gar
samman och bildar en samfallighetsforening som skoter de allménna platserna.

Fastighetsdgarna ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten pa
kvartersmark.




Eskilstuna kommun 2 (3)

Berdrda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Tomttillfarter

Servitut

Allmanna
platser

Ledningsratt

Eskilstuna Energi och Milj6 AB ansvarar for VA-ledningar (vatten och
avlopp), fjarrvarmeledningar och bredband fram till anslutningspunkt. For
elledningar ansvarar Eskilstuna Energi och Miljoé AB fram till elmétare.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar fram till kopplingspunkt.

Malby Samfallighetsforening (GA: 1) ansvarar for vagar inom planomradet.

Skraddartorps sommarstugeforening ansvarar for gemensamma omraden inom
fastigheten Torshélla-Mélby 1:4

Fastighetsrattliga fragor

Detaljplanen berdr Torshélla-Mélby 1:4, 1:55-1:71.

Ett servitutsomrade Gver fastigheten Torshalla-Malby 1:71 ses 6ver.
Fastighetsagare till Torshalla-Malby 1:71 foreslar att servitutsomradet flyttas
for att mojliggora en lampligare byggratt for fastigheten Torshalla-Malby 1:71,
se karta i planbeskrivningen sid.8. Fastighetsagare till Torshalla-Malby 1:71
star for kostnaden for forrattningen samt for anlaggandet av ny tomttillfart.

Drift och underhall av vagen kommer de som nyttjar vagen att sta for eftersom
det ska bildas en gemensamhetsanlaggning istéllet for servitut.

Enskilda tomttillfarter 6ver naturmark eller kvartersmark till lokalgata sakras
rattsligt genom att servitut uppréttas. Servitutet kan bildas genom
lantmaéteriforrattning eller genom att avtal traffas mellan fastighetsagarna.

Servitut finns for alla fastigheter att anvanda befintliga vagar pa fastigheten
Torshalla- Mélby 1:4.

Detaljplanen medfor ratt for huvudmannen att 16sa in mark for allmén plats,
(lokalgata och natur). Huvudmannen har aven en skyldighet att férvarva mark
utlagd som allmén plats om fastighetségaren sa begar.

Teknisk anlaggningar (E) sékras med ledningsratt eller servitut pa
ledningsinnehavarens initiativ.
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Planavgift

Vatten och
avlopp

Ledningar

Tillfarter
El

Vatten och
avlopp

Parkering

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker enligt gallande VA-taxa. For
mer information kan man kontakta Eskilstuna Energi och Miljo AB.

| de fall nybyggnation kraver att befintlig el eller teleledning maste flyttas far
respektive fastighetsagare svara for denna kostnad. Kontakta
ledningsinnehavaren.

Tekniska fragor
Fastigheterna Torshalla-Malby 1:61-71 far tillfart over Natur
En 40 kv ledning planeras att gravas ner inom omradet Natur.

Innan bygglov beviljas ska fastigheten ha godkéand va-16sning. Ta kontakt med
kommunens Milj6é och R&ddningstjanstférvaltning.

Enskilda parkeringar ordnas inom den egna fastigheten.

Eskilstuna 2008-08-04

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Néringsliv
Mark- och fastighetsenheten

Per ldesten
Fastighetschef





