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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsratter till nyttjande utan begransning i tiden at medlemmar. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsférsakring.
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen har under rékenskapsaret samlat sina Ian hos Danske bank och I6st lanet till Foretagshotell.

Féreningens lagenheter och lokaler

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna Hemmet 2 och 7.

Foreningen har 44 bostadsratter.

Féreningens styrelse och stammor

Féreningens styrelse bestar av ordférande Asa Axén och ledaméterna Nils Malmgren, Ingemar Stahle, Nadine Scigliano samt
Kima Camilla Karapetyan. Styrelsesuppleanter ar Fredrik Alexandersson och Rebecka Johansson.

Foéreningens valda revisor ar Henrik Lundin, Auktoriserad Revisor, FAR.

Medlemsinformation

Under rakenskapsaret har sju 6verlatelser skett.

Foreningen hade vid rakenskapsarets bérjan 49 medlemmar.

Under aret har nio medlemmar avgatt samt nio medlemmar tillkommit.
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 49 medlemmar.

Vid rékenskapsarets slut var samtliga lagenheter upplatna.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

2021-01-01
-2021-12-31

1596
93

40 144
61,1

2020-01-01
-2020-12-31

1398
57

40 300
61,0

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
FGretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

2019-01-01
-2019-12-31

1325
-301
40 684
60,3
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2018-01-01
-2018-12-31

1384
-575
41 301
60,5

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rékning

Avséattning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for-
insatser yttre underhall
25 898 400 1818 000
106 000

25 898 400 1924 000

Balanserat
resultat

-3 174 065
56 971
-106 000

-3 223 094

Arets
resultat

56 971
-56 971

-81 484
-81484

Summa
24 599 306
0

0

-81 484

24 517 822
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -3223094
Arets resultat -81484
Summa -3304 578

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Reservering fond for yttre underhall 106 000
Balanseras i ny rakning -3410578
Summa -3 304 578
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Retroaktiva skattemdssiga justeringar
Retroaktiv skatt 2020 p.g.a andrad beskattning
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore arets skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

1595 842
15567
1611 409

-881 357
-237 388
-85 056

-152 800
-1 356 601

254 808

2587
-164 401
-161 814

92 994

-125992

-125 992

-32998

-48 486
-81 484

5011

2020-01-01
2020-12-31

1398 268
0
1398 268

-622 372
-83 398
-62 162

-152 800
-920 732

477 536

8729

-429 295

-420 566

56 970

56 970

56 970
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

39434535
39434535

39434535

311728
93
19323
331144

377977
377 977
709 121

40 143 656
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2020-12-31

39587 335
39587 335

39587 335

300 605
90

63 705
364 400

348 421
348 421
712 821

40 300 156
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

25898 400
1924 000
27 822 400

-3223094

-81 484
-3304 578
24 517 822

5 14 663 500
0
14 663 500

252000
104 586
277771

0
327977
962 334

6 40 143 656
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2020-12-31

25898 400
1818 000
27 716 400

-3 174 065

56 971
-3 117 094
24 599 306

11 067 000
3762500
14 829 500

338000
21189
129 311
35805
347 045
871 350

40 300 156
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Intdkter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mindre an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till de egna medlemmarna, beskattas féreningen
som en s.k. odkta bostadsrattsférening. Samtliga intdkter och kostnader hanférs till inkomst av naringsverksamhet.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvdarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den foérvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
2% resp. 3% avskrivning av bokfort varde pa byggnader. Detta enligt Skatteverkets rekommendationer for skattemassigt
avdragsgill avskrivning beskrivet i RSV S 1996:6.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna
har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer
och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till grund for avskrivningen pa byggnaderna
framdver:

Stomme ink innervaggar - 60 ar resp. 100 ar
VVS - 20 ar

Fasad - 30 ar

Fonster - 30 ar

El-15ar

Inre ytskikt och vitvaror - 10 ar

Tak - 18 ar resp. 25 ar
Ovrigt/fastighetsinventarier - 15 &r

For att tillmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning. Det innebar att det
uppkommer ett bokforingsmassigt negativt resultat i foreningen, men detta ar planerat och inget som behover atgardas.
Foreningen tar alltsa inte ut nagon 6kad manadsavgift pga det negativa resultatet. Féreningen kan ar efter ar ha ett
bokforingsmassigt negativt resultat utan pafoljd. Viktigt att beakta ar dock att foreningens kassaflode gar ihop och att det ar
berdknat utifran det faktiska underhéllsbehovet.
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Not 2. Nettoomséttning
Intdkter

Arsavgifter

El

Intékter fran driftbolag och 6vrigt

Not 3. Personal

Medelantal anstallda

2021-12-31

1232060
243701
120078

2021-12-31
0

Utbetald ersattning under rakenskapsaret avser styrelsearvode och uppgar till 62 566 kr varav 14 956 kr ar

arbetsgivaravgifter.

Not 4. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarde byggnader: 5 425 000
Taxeringsvarde mark: 2 964 000

Totalt taxeringsvérde byggnader och mark: 8 389 000

Bokfort viarde mark: 34 555 781

Not 5. Skulder till kreditinstitut

Danske Bank, Fast ranta 0,9% + Rorlig del STIBOR90
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut
Langfristig del skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen: 13 655 500

Rantesats
0,9% + rorlig

Villkors-
andringsdag

Dagligen

2021-12-31

5638 645
34 555 781
40 194 426

-607 091
-152 800
-759 891

39434535

2021-12-31
14915 500
14 915 500

-252 000
14 663 500
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2020-12-31

1059192
244 076
95 000

2020-12-31
0

2020-12-31

5638 645
34 555 781
40 194 426

-454 291
-152 800
-607 091

39587 335

2020-12-31
11319000
11 319 000

-252 000
11 067 000
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Not 6. Stéillda séakerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31
Stéllda sdkerheter for féretagets egen rdkning
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 16 900 000
Fastighetsinteckningen avser Hemmet 2 och 7.
Summa stéllda sédkerheter 16 900 000

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Goteborg 2022

Asa Axén Nils Malmgren
Styrelseordférande

Ingemar Stahle Kima Camilla Karapetyan

Nadine Scigliano

Min revisionsberattelse har lamnats .

Henrik Lundin
Auktoriserad Revisor, FAR
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2020-12-31

16 900 000

16 900 000
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad

Organisationsnummer 769631-1435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Vanner i Bastad for ar 2021-01-01--2021-12-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Vanner i Bastads
finansiella stallning per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Vanner
i Bastad enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av  foreningens formaga att  fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhéamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga uteldmnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Vanner i Bastad for ar 2021-01-01--2021-12-31 samt av forslaget till
behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Vanner
i Bastad enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

REVISIONSBYRA

(LUNDIN

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattnings-skyldighet
mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of

Nexia

International
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