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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Hostbruket, org.nr 769639-3557 ("Féreningen”) som registrerats hos
Bolagsverket 2020-12-08 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna
utan begrasning i tiden. En upplatelse med bostadsrdtt far endast avse hus eller del av hus. En
upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far
en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) uppréattade styrelsen en
kostnadskalkyl 2021-03-26 fér Féreningens verksamhet. Samma dag intygsgavs kostnadskalkylen.

Foreningen &r lagfaren &agare till fastigheterna Landskrona Betkampanjen 1 och Landskrona
Sockertoppen 1 ("Fastigheterna”).

Bygglov har beviljats 2021-02-16.

Pa Fastigheterna byggs 28 bostadsrattsradhus. Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett
akta privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).

Samtliga lagenheter har vid upprattandet av denna ekonomiska plan tecknade férhandsavtal.
Foreningen har tecknat ett aktiedverlatelseavtal med SHH Invest nr 64 AB (org.nr. 556876-1422)
avseende SHH Projekt nr 64 AB dar Fastigheterna har overforts till Bostadsrattsforeningen genom
transportkdp. Foreningen dger ddrmed Fastigheterna med lagfart efter genomférd transaktion. SHH
Invest nr 64 AB (org.nr. 556876-1422), dotterbolag till SHH Bostad AB, dtar sig att senast 6 manader
efter fardigstallande forvarva ej upplatna lagenheter.

Berdkning av Foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens
upprattande (maj 2022) kdnda férhallanden.

Fastigheterna med byggnad har Gvergatt till féreningen genom underprisdverlatelse i férhallande till
det skattemadssiga vdrdet. Det innebdr att foreningen drabbas av realisationsbeskattning om
fastigheten overlats till ett pris verstigande namnda varde som berdknats till 101 043 327 kr.

B. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Upplatelse av bostadsratterna berdknas att ske under oktober 2022. Tilltrédde/inflyttning berdknas ske
i tva etapper under januari 2023 och februari 2023.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning:
Kommun:

Adress:

Postnr:

Tomtareal:

Detaljplan:

Rattigheter:

Byggnad
Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Bostadsarea (BOA):

Antal bostader:

Betkampanjen 1 och Sockertoppen 1

Landskrona

Rattaregatan 2-16

Fogdegatan 1-15, Inspektorsgatan 2-12 & Réttaregatan 1-11
261 60 Landskrona

Betkampanjen 1 2 046 kvm

Sockertoppen 1 4920 kvm

Del av borstahusen 1:1-landsbyn

Laga kraft 2019-01-24

Akt 1282K-P2019/4

Ledningsratt: Fjarrvarme 1282K-12/38.1
Ledningsratt: Elektronisk kommunikation 1282K-12/38.3

5 radhusldangor och ett parhus
2022-2023
3 308 kvm, fordelade enligt lagenhetsredovisning

28 st

Gemensamma utrymmen och anordningar

Parkering:

Sophus
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22 bostiader kommer ha egen parkering pd uppfarten. Ovriga 6
bostdder kommer ha egen parkering men ej pa uppfart. Dessutom
finns 6 gastparkeringar och en handikapparkering.

3 st sophus i separata byggnader med tillhérande el



Teknisk beskrivning
Grundlaggning

Stomme

Ytskikt yttervagg

Tak

Mellanbjalklag
Lagenhetsskiljande vaggar
Innervaggar i lagenheter
Fonster

Dorrar

Takterrass (4 hus)
Uteplatser

Varme

El

Vatten/avlopp

Bredband

Brandskydd
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Bottenplatta av platsgjuten betong
Tra

Tegel

Betongpannor
Trabjalklag

Travaggar och gips
Tra-/platvaggar och gips
3-glas fonster i tré/alu
Tradorrar

Tratrall och pinnardcke
Tratrall

Franluftsvirmepumpar, radiatorer i 6vervaning och golvvarme i
bottenvaning

Elcentral och separat abonnemang for varje lagenhet

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten-, avlopp-, och
spillvattennatet

Landskrona Energi 6ppet stadsnét

Brandvarnare monteras i varje lagenhet



Rumsbeskrivning interior

Entré/hall:

Kok/vardagsrum:

Sovrum:

Badrum BV:

Badrum OV:
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Klinker 30x30, vitmalad trasockel, vitmalade vaggar, vitmalade tak,
skjutdorrsgarderob

Ekparkett, vitmalad trasockel, vitmalade vaggar, vitmalade tak,
kdksinredning fran Marbodal, laminatbankskiva, diskho med 2 hoar,
engreppsblandare, stankskydd, belysning, induktionshall,
inbyggnadsugn, frysskap, kylskap, diskmaskin, micro och koksflakt

Ekparkett, vitmalad trasockel, vitmalade vaggar, vitmalade tak,
garderob

Klinker 15x15, kakel 20x40, vitmalade tak, tvattmaskin och
torktumlare, laminatbankskiva, vaggskap, spegelskap, belysning,
engreppsblandare, WC-stol, handfat, toalettpappershallare, krokar,
handdukstork och duschhérna

Klinker 15x15, kakel 20x40, vitmalade tak, kommod, spegelskap,
belysning, engreppsblandare, WC-stol, toalettpappershallare, krokar,
handdukstork och duschvigg
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Aktier, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv

och pantbrev 120 488 000
Berdknad anskaffningskostnad 120 488 000
E. PRELIMINART BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR AR 2022

Mark 14 672 000
Byggnad 471832 000
Summa 56 504 000

Taxeringsvardet ar berdknat per bostad och summerat till ovan gemensamma

taxeringsvarde for foreningen. Nedan visas enskilda bostaders taxeringsvarde utifran att

total markareal delas lika mellan bostaderna pa respektive fastighet.

Radhus 114 kvm

Mark 524 000
Byggnad 1454 000
Summa 1978 000
Radhus 143 kvm

Mark 524 000
Byggnad 1734 000
Summa 2 258 000
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F. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Belopp Rénta Ranta Amortering Summa
kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor
L&n bostéder
Bindningstid 90 dagar 14 555 200 4 400 1,875% 272910 145552 418 462
Bindningstid 3 ar 10916 400 3300 3,300% 360241 109 164 469 405
Bindningstid 5 ar 10916 400 3300 3,700% 403 907 109 164 513071
Summa 36388 000 11 000
Insatser 84 100 000 25423
Summa finansiering ar 1 120488 000 1037058 363 880 1400938

Villkoren fér lanen &r baserade pa en bankoffert daterad 2022-05-23 med ett tilldgg om genomsnittligt 22
baspunkter som sdkerhetsmarginal, vilket motsvarar en snittrdnta pa 2,85% och ett tilldgg pa 81 509 kr eller 25
kr/kvm BOA. Foreningen kan vélja att dela upp och férdela lanen 6ver andra bindningstider dn de som anges ovan.

Amortering sker med 1,0% per &r. Andras lanevillkoren paverkas riantekostnad och eventuell amortering i
motsvarande grad.

Sdkerhet for banklanen utgors av inteckning i Foreningens fastighet med pantbrev.

I nedan tabell visas rantebetalningar baserat pa bankofferten daterad 2022-05-23, exklusive rantemarginal.

Belopp Rénta Rénta Amortering Summa
kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor
Ldn bostader
Bindningstid 90 dagar 14 555 200 4 400 1,420% 206 684 145552 352 236
Bindningstid 3 ar 10916 400 3300 3,240% 353691 109 164 462 855
Bindningstid 5 ar 10916 400 3300 3,620% 395174 109 164 504 338
Summa 36388 000 11 000
Insatser 84 100 000 25423
Summa finansiering ar 1 120488 000 955 549 363 880 1319429
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G. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader
Kapitalkostnader i B Kr/kvm Kr
Rantekostnader 314 1037058
Amortering 110 363 880
Avskrivningar® 312 1031947
Summa kapitalkostnader exkl avskrivningar 424 1400938
Driftskostnader i : Kr/kvm Kr
Forsakringar 10 33080
Fastighetsforvaltning 15 49 620
Tillsyn och skotsel 10 33080
Administration 15 49620
Vattenforbrukning 40 132320
Fastighetselforbrukning inkl tillskottsvarme 5 16 540
Sophimtning 16 52928
Snorajning 10 33080
Reparationer 10 33080
Styrelsearvoden 7 23156
< Summa driftskostnader** 138 456 504
,;', SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER, AR 1 1857 442

Avsattningar for fastighetsunderhall
Avsadttning 66 160

Sammanstalining av utbetalningar och fond férsta aret

P Utbetalningar
:: Rantekostnader 1037058
j,' Amorteringar 363 880
) Avsattning fond for yttre underhall (avsdttning for inre underhall gors ej) 66 160
Driftkostnader bostider 456 504
v SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR 1923 602

* Avskrivningen &r rak och beraknas pa totalanskaffningskostnad minus képeskilling mark fordelat pa 100 ar. Foreningens arsavgifter skall ticka lopande kostnader
inklusive amorteringar och avsattningar. Denna kostnadskalkyl ar en analys av fareningens likviditet under 16 &r och tar inte hansyn till det bokforingsmassiga
resultatet.

** Driftkostnaderna ar berdknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det beraknade vardet for enstaka poster kan bli hagre eller lagre.
Driftkastnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i &rsavgiften ar kostnad for varmeférbrukning och hushallsel, samt bredband och Tv.

Intdkter ) i Kr/kvm Kr
() Arsavgifter 542 1791 282
Arsavgift vatten 40 132 320
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 1923 602

Uppskattade individuella driftkostnader

Vdrme 75 248 100
TV grundutbud, bredband 23 75 600
Berdknad hushallselsférbrukning 52 172016
Summa driftskostnader 150 495716
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H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Lgh Antal VYta Andels- Avgift Avgift Avgift Berdknad  Berdknad Insats
Nr RoK  Kvm tal (ink rénte (ink rdnte (ex rénte avgift avgift
arsavgifti marginal) marginal) marginal) vatten vatten
% kr/ar kr/man kr/man kr/ar kr/mén Kr

26 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 3050 000
27 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
28 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
29 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
30 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
31 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 3 050 000
32 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 3 100 000
33 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
34 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
35 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 3000 000
36 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 3000 000
37 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
38 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
: 39 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 3100 000
40 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 3050 000
41 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2900 000
3 42 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2900 000
2 43 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2900 000
S 44 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2900 000
45 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 3100 000
46 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
47 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2775 000
48 6 143 4,32285 77 435 6453 6 159 5720 477 3175 000
49 6 143 4,32285 77 435 6453 6159 5720 477 3175 000
50 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2775000
51 5 114 3,44619 61731 5144 4910 4560 380 2950 000
) 52 6 143 4,32285 77 435 6453 6159 5720 477 3350000
: 53 6 143 4,32285 77 435 6453 6159 5720 477 3300 000
TOTAL 3308 100,00000 1791282 149 274 142 481 132320 11027 84 100 000

Foreningens arliga driftkostnader fordelas pa andelstal enligt stadgar. Insatserna ar baserade pa bostadernas
ldge. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de faststallda insatserna. Samtliga bostader har
uteplats. Kolumn med avgift ex réntemarginal anger vad avgiften skulle kunna vara om angiven ranta i
bankoffert appliceras utan krav pa rantemarginal.
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I.  NYCKELTAL

Anskaffningskostnad/kvm BOA
Insats/kvm BOA

Belaning/kvm BOA
Driftkostnader/kvm BOA (inkl vatten)
Arsavgift/kvm BOA (exkl vatten)
Arsavgift vatten/kvm BOA

Resultat vid arets utgang/kvm BOA
Avsattning/kvm BOA
Amortering/kvm BOA

Antal kvm boarea

Antal kvm BTA

Anskaffningskostnad/kvm BTA
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J. EKONOMISK PROGNOS

AR1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5 ARG ArR11 Ar 16
Summa kostnader 1923 602 1923 685 1923976 | 1924481 1925 204 1926 148 1934357 | 2283227
Rantor, lan 1037058 1026 687 1016 317 1005 946 995 576 985 205 933352 881499
Total amortering 363 880 363 880 363 880 363 880 363 880 363 880 363 880 363 880
Driftskostnader 456 504 465 634 474 947 484 446 494135 504 017 556 476 614 394
Avsattning for underhall 66 160 67 483 68 833 70210 71614 73 046 80 649 89043
Ackumulerad avsittning 66 160 133643 202 476 272686 344 299 417 345 805 082 1233175
Avskrivningar* 1031947 1031 947 1031947 | 1031947 | 1031947 1031947 1031947 1031947
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 334411
Summa intakter 1923 602 1923 685 1923976 | 1924481 1925 204 1926 148 1934357 | 2283227
Arsavgifter 1791 282 1788718 1786 311 1784 062 1781977 1780 056 1773059 | 2105142
Arsavgift vatten 132320 134 966 137 666 140 419 143 227 146 092 161 297 178 085
Rénteantagande, 1an 1 1,88% 1,88% 1,88% 1,88% 1,88% 1,88% 1,88% 1,88%
Ranteantagande, 1an 2 3,30% 3,30% 3,30% 3,30% 3,30% 3,30% 3,30% 3,30%
Ranteantagande, 13n 3 3,70% 3,70% 3,70% 3,70% 3,70% 3,70% 3,70% 3,70%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Bokféringsmassigt resultat -601 907 -600 584 -599 234 -597 857 -596 453 -595 021 -587 418 579024
Kassaflode/likviditet** 66 160 133 643 202 476 272 686 344 299 417 345 805 082 1233175

*Avskrivningar dr inte underlag for arsavgifter och sdledes inte med i summeringen av kapitalkostnader

**Forutsatt att fond for yttre underhdll inte anvdnds
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K. KANSLIGHETSANALYS

Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are| Ar11| Aris
Genomsnittlig drsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva 582 582 582 582 582 582 585 690
Antagen ranteniva + 1% 692 680 689 688 688 687 684 784
Antagen ranteniva + 2% 802 799 797 795 793 791 783 877
Antagen ranteniva - 1% 472 473 474 475 476 478 486 597
= Antagen ranteniva och
;, Antagen inflationsniva (2%) 582 582 582 582 582 582 585 690
Ve Antagen inflationsniva + 1% 582 583 585 587 589 591 604 740
;" Antagen inflationsniva + 2% 582 585 588 592 596 600 626 796
= Antagen inflationsniva - 1 % 582 580 578 577 575 574 567 647

L

2ad

)
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Intyg enligt Bostadsrattslagen 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsforeningen Hostbruket, org.nr 769639-3557 och far harmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som prelimindra uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Kostnaden for anskaffningen av foreningens hus ar beraknad och saledes inte slutlig.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har mer an ett hus med totalt mer an tre lagenheter som avses upplatas med
bostadsratt. Vi anser att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen for registrering av
planen ar uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besdk inte kan
tillféra nagot av betydelse fér var granskning med beaktande av tillgangliga handlingar och
samtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den

ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Intyget undertecknas digitalt

Advokat Kjell Karlsson Jur Kand Urban Wiman

Ekonomisk plan Brf Hostbruket
13



Bilaga till granskningsintyg
Bostadsrattsforeningen Hostbruket,
org.nr (769639-3557).

Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

10

11

12

13
14

Registreringsbevis:
i. Brf Hostbruket (2022-05-30),

ii. SHH Invest nr 64 AB (2022-04-21)

iii. SHH Projekt nr 64 AB (2021-01-19)
Stadgar (2022-03-07)
Fastighetsdatautdrag:

i. Landskrona Betkampanjen 1 (2022-04-01)

ii. Landskrona Sockertoppen 1 (2022-04-01)
Aktieoverlatelseavtal SHH Invest nr 64 AB avs aktier SHH Projekt nr 64 AB
till Brf Hostbruket (2021-06-04)

Kopebrev Landskrona Betkampanjen 1 och Landskrona Sockertoppen 1
(2021-06-01)
Bankoffert langfristig finansiering (2022-05-23)
Ritningar
i. Planritningar (2022-04-26)
ii. Situationsplan (2022-02-26)
Bygglov

i. Bygglov Landskrona Betkampanjen 1 (2021-02-16)

ii. Bygglov Landskrona Sockertoppen 1 (2021-02-16)
Intygad byggdelsbeskrivning (2022-04-26)

Berakning taxeringsvarde (odaterat)

i. Radhus 114 kvm

ii. Radhus 143 kvm

iii. Vardeomrade Betkampanjen 1

iv. Vardeomrade Sockertoppen 1
Totalentreprenadavtal mellan SHH Projekt nr 64 AB och SHH
Bostadsproduktion AB (2021-06-01)

Totalentreprenadavtal mellan SHH Bostadsproduktion AB och NCC Sverige
AB (2021-03-29)

Produktionstidplan (2022-04-06)

Lista 6ver tecknade férhandsavtal Brf Hostbruket (odaterad)
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Verifikat utfirdat av Egreement AB

Detta verifikat bekriiftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta hindelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehiller kompletterande information av
teknisk karaktir och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvind en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash ir ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sikerstilla dess identitet. Fér mer information,
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.15




