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Stadgar for Bostadsratisforeningen Sliraves, 766621-0835

A Antagna den XX
r“" - 13 *
b §1 Bostadsrittsforeningens namn
Zgé Foreningens namn ir Bostadsrittsféreningen Skrovet
“ .. \
2 §2 Andamal och verksamhet

= Bostadsrittsforeningen har ill indamil att frimja medlemmarnas intressen genom att 1

bostadsritisféreningens byggnader upplita bostadsligenheter och lokaler. Upplatelsen far dven omfatta
matk som ligger i anslutning tll bostadsrittsféreningens byggnader, om marken ska anvindas som
komplernent tll bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsyiittsfGreningen som en smedlemn bar pd grund av upplitelsen. Medlem
som innehar minst en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 Bostadsriittsforeningens site
Bostadsritis{6reningens styrelse hat siti site i Malmé kommun, Skine lin.

§4 Bostadstattsforeningens organisation
Foreningens otganisation bestir av:
» [oreningsstiinima

® siyrelse
»  revisor/er
* valberedning

§5 Insate och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och Arsavgift fér varje Hgenhet. Arsavgifterna fordelas pa
bostadstattsligenheterna utifrin insats. Arsavgiften betalas manadsvis i fésskott och senast den sista
vardagen fore varje ny minads borjan. Om en insats ska dndras miste alltid beshut fattas av en
foreningssratma,

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften sorn avser ersdttning for varje ligenhets virme,
vattovatten, elektiisk stedm, renhillning eller konsumtionsvatten, samt kostnad f6r TV, Internet eller
annan kompwnikation kan berdknas efier forbrulning eller yta.

For TV, Inteenet, renbillning och andra kollektivt utnyttjade finster kan styrelsen beslata att
betikningsgrunden for drsavgiften ska utgbra ett fast tilligg utifrin bostadsriustoreningens kostoad {61
respektive tjanst.

§6 Andea avgifter

Bostadsrittsforeningen kan ta ut upplitelseaveift, dverditelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér
andmhandsupplitelse.

Upplatelscavgift ar en savskild avgift som bostadsrittsforeningen kan ta ut tillsamomans med insatsen,
wir bostadsritien upplits forsta gingen. Avgifiens stoslek bestims av styrelsen.

For arbete vid dvergiog av en bostadsriit fir bostadseitisforeningen av bostadsrittshavaren fa ut en
Sverlitelseavgift med ett belopp motsvatande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikungshalken (2010:110).
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For arbete vid pantsitming av bostadseitr fir bostadsrittsforeningen av bostadssittishavasen @ ur en
panisittoingsavgift med hogst 1 % av prisbasbelappert enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
2010:110.

Avgiften till hostadsritsforeningen fr andrahandsupplitelse fir f6r en ligenber Asdigen uppgi till higst
10 % av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdesikringsbalkea (2013:110). O en ligenhet
uppléts under en del av ett r, beritknas den hdgst tillima avgifien efter det ancal ménader Jigenheten dr
uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska dex, vid forsenad bemloing av ireavpifi clies Svsig frplikielse mot
bostadsrinsforeningen, urgs drbjsmalsrinta enlipr rinrelagen (1975:635) p2 den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess att full betaloing sker. Om inte siyrelsen beslutat anmat ska, vid fGssenad betalning
av Arsavgift eller dvrig forplikiclse mot bostadseirtsforeningen, bostadsriitishavaten dven hetala
piminnelseavgift samt § fétekommande fall inkassoavgiit enligt lag {1981:739) om etsiittning for
inkassokostnader m m.

Bostadsrittsforeningen fir i Gvript inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som bostadstistsforeningen
ska vidta med anledning av lag ellex annan forfartning, For tillkommande nyttigheter, som uinyttjas
codast av vissa medlemmar, sdsom upplitelse av parkctingsplats, extra f6rridsutryrame och dylile, ntgar
sitskild ersdttning som bestitns av styrelsen,

§7 Medlemskap

Ansdkan om medlemskap ska vara skeiftlig, Friga om medlemskap i bostadsrittsforeningen avgoss av
styrelsen. Styrelsen ir skyldig att snarast, normal: inom en minad frie det att skeiftlig ansékan har
inkommit till bostadsrittsféreningen, avgbra frigan om medlemnskap. Som undetlag for
medlemskapsprévningen kan bostadsyittsforeningen komuma an begira kreditupplysning om den
sokande.

Jutidisk person kan endast beviljas intride om styrelsen 54 beslutar.

Om det antas att férvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittsligenheten, cller
for en lokal, bedriva egen verksambher i lokalen, har bostadsittsforeningen dock riite att vigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i en bostadsratt far vigras mediemskap i
bostadsittsforeningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innchas av makar, registrerad partoer eller
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

38 Qgiltighet vid vigrat medlemskap
En &verlatelse ir ogiltig om den som bostadsritren ska Gvergh till vigras medlemsleap i
hostadstittsfGteningen.

§9 Styrelse

Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst fem styrelseledaméter med minst en och hdgse fyra
stytelsesuppleantet, £6r en petiod om hdgst tvi ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas ot for en
ny period.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsheslut i stimman, &ven vara person som inte i medlem i
bostadstattsfoteningen om personen i friga kan uppvisa limpliga kvalifikationer. Styrelseledamdter som
¢j it medieminar i bostadsrittsioreningen fir aldrig vara si manga till antaler aet de innehar majoritet i
styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra funktioner. Om stimman sdrskilc beslutat kan
funkiioner inom styrelsen utses av stimman i samband med rostning om tillsittande av ledamdrer och
suppleanter.
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Styrelsen 4r beshutstor ot tler 4n hilliten av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Sora styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika r8stefal den mening som
ordféranden bitrider. Nar minsta antalet ledaméter s ndrvarande kedvs enhillighet £6r gitpt beslut,

§10 Revisorer

Fbr granskoing av bostadsrittsféreningens itsredovisning rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tv sevisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma fér tiden
fram tll slutet av nista oxdinarie foreningsstimma. Revisorerna ska bedriva sitt arbete, sd ait revisionen
ar avshutad och revisionsberittelse avgiven senast tre veckor fore stiminan,

§11 Rikenskapsar
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar dr 1/1 4l 31/12.

$12 Arsredovisning

Stytelsen ska Eimna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma.
Asszedovisningen ska bestd av resultatrikning, balansrikning och férvalmingsberitielse.
Assredovisningen och revisionsheriticlsen ska hillas tllgingliga f6r medlemmarna senast tvi veckor
fore stimman.

§13 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma balls 1nom sex manader fria rikenskapsirets utging. Ixtra
foreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skil 6ill detta. Extra foreningsstimma ska ocksi billas
om det skeifdigen begits av en revisor ellex av minst en tiondel av samtliga rosiberittigade. 1 begioan
anges vilket eller vilka drenden som ska bebandlas.

§14 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallax 4l foreningsstimma. [allelse till foreningsstimma ska innehalia en uppgift om de
drenden som ska fGredras pd stinmman.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor féte och sepast tvi veckos fore ordinatie foreningsstiroma.

Kallelsen ska utfirdas tdigast fyra veckos foie och senast tvi veckor fore extra foreningsstivoma. Om
dagordningen pi en extra foreningsstimma innehiller drenden somn omfattar stadgeindring, likvidation
eller fusion giller samma tidsfrist soim vid en ordinasie staruma.

Kallelse till féreningsstaroma ska utfirdas genom en pessonlig kalielse till samiliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmatna anslis pi Jamplig plats inom bostadsriitsforeningens fastighet,
skiclias ut som biev eller via e-post.

§45 Motion tili stimma

Medlem som &nskar anmiila drenden att tas upp pi ordinarie stimrma ska arundla detta senast den 1
febrnari eller inoin den senare tidpunkt styrelsen bestivnmer.
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§16 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstiroma ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordforande vid foreningsstimiman och apmillan av sémmoordférandens val av

protokollforare

Godkinnande av rostlingden

Val av en elier tvi justeringsmiin tiilika rdsteiknare

Prigan om fSteningsstimman blivit utiyst i behody ordning

Faststillande av dagordningen

Styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

Beshut om faststillande av resultatrikningen och balanstikningen samt om hur vinsten eller

forlnsten cnlige den faststillda balanstikningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfribet it styrelseledamoterna

9. Beslur om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamérer och styrelsesuppleanter som ska viljas

11, Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och evenruella revisorssuppleantes

13. Val av valberedning

14. Ovriga irenden som ska tas upp pi foreningsstfimman enligt kallelsen, lag om ckonomiska
foreningar eller bostadsriittsféreningens stadgat

Nowmawn

P suimma fir inte beslut fatmas i andra dreaden in vad som angivits i kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rist. Om Heia medlemrmar innehar en bostadseitt
gemensammt, har de dock tillsammans endast en tdst. Innehar medlem flera bostadstivier i
bostadsrittsforeningen hat medlemmen endast en 18st. Réstberittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forplikeelser mot bostadsritsforeningen.

En medlems it vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen cller den som ér
medlemmens stillfdretridare cenligt lag eller genom ombud. Hit otabud ska visa upp en skriftlig, darerad
fullmiakt. Follmakten giller hégst ett dr frin det att den urfirdades, Etc ombud far bara féretrida en
medlem. En mediem fir ta med hgst ett bitedde pi foreningsstimman, For en fysisk person giller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn fie vara bitrdde
efier ombud.

Alla omtoseningar vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte ndrvarande réstherdttigad medlem begir
sluten omitostning,

§18 Beslut vid féreningsstimma

Féreningsstitnimans mening ir den som har Fitt mer an haltten av de angivoa résterna elier vid lika
téstetal den mening som stimmoordféranden bitrader, Vid val av ledaméier blir den vald som har fitt
de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat har beslutats av
foreningsstimman innan valet férritias. For vissa beslur kedvs siirskild majoritet enligt bestiimmelserna i
bostadsrittslagen.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie féreningsstimma kan valberedningen utses for tiden till nista ordinarie foreningsstimina
har hillits. En ledamot vises till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresld
kandidater dll de férrroendenppdrag som der forrdtuas val till pd foreningsstimman.
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§20 Stimmoproiokoll

Ordféranden vid féreningsstinman ska se till att protokoll fois. I frdga om protokollets innehill galler
att rosilingden ska tas in i cller bifogas protokollet, féreningsstammans beslut ska foras in i protokollet,
sat att om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast tee veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillginglipt hos bostadsritisforeningen for
medlemuimarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bosiaderiitichavarens ansvay

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad, dll det inre, halla ligenheten med tillhérande uttymmen 1
gott skick. Detia innebiir att bostadsritishavaren ansvatar och belostar drift, underhill och reparation
av ligenheten. Bostadsritishavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingir i upplitelsen.
Bostadsrittshavaren 4 ocksd skyldig att {6lja bostadssiittsfOreningens regler och beslut som 6t skbtseln
av matrken.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att teckna en forsikring som omfatear bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lagen och bostadsrittsférentngens stadgar, Om
bostadstitsféreningen tecknat en motsvarande forsilkuing till formbn for bostadsrittshavaren svarae
bostadsrittshavaren i forelkommande fall for sjilvrisken, kostnaden f6r dldersavdrag och Gvriga
eventuella kostnader. De dtgirder som bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfSras
fackamassigt.

Utéver det inre svarar bostadsritisforeningen 1 Svrigt £6r husets underhill,
Tilk det inte riknas:

Ledningar {6r aviopp, virine, el och vatien - till de delar dessa befinner sig inue i kigenheten och
inte tjiinay fler 4n en ligenhet.

Sdkringsskap och dérifrin utgdende el- och informationsledningar i ligenheten, bryiare, cluttag
och fasta armaturer.

Yiterdsiar, sarnt till ytterdérr horande handiag, ringllocka, brevinkast och lis inklusive nycklar;
bostadstitishavaren svarar dven for all mélning, férutom méalning av ytterdorrens yitessida.

Icke birande innerviiggar samt ytheklidnad pd rurstnens alla viggar, golv och tak jimte
undediggande ytbehandling, som kedvs £6r att anbringa ytheliggningen pi et fackinfissipt sitt
Lister, foder och stuckaturer.

Innerddriar, sikerhetsgrindar,

Elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer som bostadssdtisfOreningen férsett Hgenheten
med svarar bostadstatishavaren endast for milning.

Elektrisk polvvirme, om der skulle ha installerats,

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flikt om denna befinner sig inne i ligenheten.
Brandvarnare.

Fonsterfoder och doériglas och ¢l fonster och dérr hérande karmar beslag och handeag samt all
milning férutom utvindig milning; motsvarande giller f6r balkong eller altandérr.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, uteplats eller tridgird svarar bostadseitishavaren o
renhillning och snoskottning, Om ligenheten 4r utrustad med takierrass ska
bostadsrittshavaren dven se il att avrinning f6r dagvaticn inte hindras. Vidare svaras
bostadszittshavaren £6r balkonggolvens eller takterragsens yiskilt fram #ill och med titskiktet
och insidan av sidopattiet, fronter samt tak. For vieplats clles teiidgird svarar
bostadssittshavaren f6r platisitining, samt eventuella avskiliande staket eller annan inrcdning,
Bostadsritrshavaren ansvarar diven {6r skdrsel av eventuell mark som ingdr i upplitelsen.

Hér ull Fagenheten $orrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska bostadsratshavaren
iaktta ordning och hilla utrymmet i gott skick.
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Bad/duschrum/WC:

e Vigpar, golv och tak inklusive fuktisolerande sldkt.

+ Inredning, belysningsarmaturer.

+  Vitvaror och sanitetsporslin.

« Rensning och skoisel av golvbrunn.

e Tyitimaskin och torktumlare inldusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatrenledping
ach aviopp fram il den punkt dir dessa ledningar anslots till fastiphciens gemaensamma vatten-
och avloppsnit.

e Kianar, blandate och avstingningsventiler.

v Ventilationsdon.

o Elektrisk handdukstork.

Kok:

e Vitvarot,

= Ventilationsdon och spiskipa.

o Disk- och tviitimaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pd vattenledning och
avlopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansluts ill fastighetens gemensamina vatten- och
avloppsnit.

s  Kranar och avstingningsventiler.

Bostadstittshavaren svarar f6r sidana 4igirder i igenheten som har vidtagits av bostadsrétishavaren,
eller tidigare innehavate av hostadssiitien ssom reparationer, vaderhilisinsatser och installationer.

Bostadsrattshavaren dr skyldig atr 6l bostadsrittsfreningen utan dréjsmil anmila fel och brister i
ligenhetsutrustning och ledningar som bostadsritisforeningen svarar for enligt denna
stadgebestiromelse cller enligt lag,

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av foljande:
« ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsricusfreningen bar forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en Eigenhet {54 kallade stamledningac).
+  av vattenradiatorer och vitmeledningar i Figenheten som bostadsrittsforeningen forsent
ligenheten med, med undantag fér mélning av dessa.
»  for rokgingar och ventiladonskanaler, inkluderat hela ventlationssystemet inldusive
ventilationsdon.

For reparationer pA grand av brand- och vattenledningsskada svarar bostadseatishavaren endast om
skadan uppkomemit genom eget villande eller genom virdsldshet eller forsummelse av ndgon som hér
1ill hens hushill eller hens gister eller av ndgon annan som hen inrymt i ligenheten eller som dix utfés
atbete for hens vikaing. Detta giller i tllimpliga delar dven om det forekommer ohyra i genheten. 1
friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu endast om
hostadsrittshavaren brusdt i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadssittsforeningen fir dta sig att utfdra sddana nnderhillsstpirder, som bostadsritishavaren ska
svara for. Beslur om detta ska fattas pi fOreningsseimima och fir endast avse digisder som utfdrs i
samband med omfattande undethill eller ombyggnad av bostadsritesforeningens hus, som berér
bostadsrittshavarens ligenhet.

Om bostadsrittsfareningen vid inttiffad skada blir essittningsskyldip gentemot bostadsittshavare f6r
ligenhetsutrustniog eller personligt 18s6re ska crsitiingen berilnas uiifrin forsikringsvillkoren.
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§ 22 Pérdnddag i Migenhet

Bostadsritishavaren fir inte wean styrelsens dllstdnd, i ligenbeten, gora ingrepp i birande konstruktion,
indting i befintliga ledningar £6t avlopp, virme, ventilation eller vatten cller annan visentli {érindting
av lagenheten. Koksflike fir €] installeras. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte dtgirden br till
pitaplig skada eller oligenhet f6r bostadsrittsforeniagen.

§ 23 Upplaielse i andra hand

En bostadsritishavare B upplita sin Bigenhct 1 andta hand tll annan f6r sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstind ska Jirmnas, om bostadsrittshavaren har skil for
upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad anledaing att vigra samtycke. Vigrar styrelsen att ge
sitt samtycke il en andrahandsupplitelse fir bostadseittshavaren indi upplita sio ligenhet { andra
hand, om hyresnimnden Fimnar tillsthad tll upplitelsen.

§24 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhllsplan {61 genomférande av underhdllet av bostadsrittsforeningens
bygenader och ddigen uppritta en budget for att kunoa faita beshnt om Arsavgiftens stordek och
sikerstilla behdvliga medel f6r att trygga undethiller av bostadsritisforeningens fastigheter samt varje
4r i limplig omfattning besiktiga bostadstittsforeningens egendom.

§ 25 Fonder

Tnom bostadsrittsforeningen ska bildas en tond 6r ytte underhill och en dispositionsfond. Avsattning
till fonden {6r ytire underhill ska ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt §24. Om
undeshillsplan saknas ska avsittning gras saed minst 0,3 % av fastgheten/fastigheternas
taxetingsvirde per tikenskapsir. De éverskott som kan uppsid pi bostadsrittsféseningens verksambet
ska balanseras i ny rakning

§ 26 Upplisning av bostadsritisforeningen

Om bostadstinsféreningen upploses ska behéllna dllgingat tilifalla medlemmasia i f8rhillande dll
ligenheternas insatser.

§ 27 Ovrigi
Fér fegor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonoroiska {6reningas
samt Svriga tillimpliga forfattaingar.

Tav'?




