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Styrelsen for Brf Notholmen 2 far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2003-09-17.
Foreningen har sitt séte i Stromstads kommun.
Arets resultat uppgér till ett underskott pa 127 tkr (f.g ar -183 tkr)

Driftkostnaderna i féreningen 4r nigot lidgre 4n foregéende ar, p& grund av en ldgre kostnad for underhall och
fastighetsforsikring. Personalkostnaderna #r hogre 4n foregdende &r pa grund av utbetalt arvode for verksamhetséret
2018 och 2019.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld sé att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fériandrats fran 175% till 176%.

I resultatet ingar avskrivningar med 146 008 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 18 201 kr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Kammusslan 12, Kammusslan 13, Kammusslan 17, Nétsndckan 2, Sjéborren 1 och
Vingsnickan 7 i Strdmstads Kommun. Fastigheterna innefattar 28 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 2001.
Fastigheternas adress ir Kebalviigen 239-270 och Notholmsvigen 89-99 i Strémstad.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2rok
28
Total tomtarea 654 m?
Total bostadsarea 1 456 m?
Arets taxeringsvirde 19 531 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 19 531 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen dr delaktig i Kebalvikens Samfillighetsforening.

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 105 tkr och planerat underhall for 33 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhlisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhdlisbehov pd 490 tkr for de ndrmaste nio aren. D.v.s. i genomsnitt 54 tkr
per r. D4 foreningen valt att inte sitta av medel till underhéllsfonden har I8pande underhallskostnader belastat
foreningens resultat direkt.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har fr verksamhetséret gjorts med 61 tkr.
Enligt foreningens stadgar ska det &rligen sittas av minst 0,3 % av fastigheternas taxeringsvirde till foreningens
underhélifond. Budgeterad avsittning f5r kommande verksamhetsér uppgér till 61 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utviindigt, malning 33075

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tore Svalastog Ordftrande 2022
Adne Lind Ledamot 2022
Kenneth Sverre Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christoffer Guldahl Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fortroendevald

Vidar Edell revisor 2021

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Erik Tomren 2021

Thorbjorn Stubberud 2021

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgick foreningens medlemsantal till 40 st.
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Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 381 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelse av bostadsritt skett (foregaende ér 3 st.)
Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiilning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 568 554 554 556 479
Resultat efter finansiella poster -127 -182 -11 50 -5
Resultat exklusive avskrivningar 18 -37 0 0 0

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -43 0 0 0 0
Balansomslutning 20 001 20 103 20171 20 265 0
Soliditet % 99 99 99 99 99
Likviditet % 176 175 274 186 0

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobesiut

Reservering underhélisfond

lanspréktagande av
underhélisfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

20920 702 0

61000

-33075

-875 435
0

-182 898
-61 000

33075

-182 898

182 898

-127 807

Vid arets slut

20 920 702 0

27925

-1 086 258

-127 807

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhdllsfond

Summa

-1 058333
-127 807
-61 000
33075

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1214 065

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 568 115 554 112
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 274 8 429
Summa rorelseintikter 586 389 562 541
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -390 593 -420 246
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 506 -141 043
Personalkostnader Not 6 -72 534 -38 001
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -146 008 -146 008
Summa rorelsekostnader =713 642 -745 297
Rorelseresultat -127 253 -182 756
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 22 73
Rintekostnader och liknande resultatposter -576 -215
Summa finansiella poster -554 -142
Resultat efter finansiella poster -127 807 -182 898
Arets resultat -127 807 -182 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 19 532 252 19 678 260
Summa materiella anliggningstillgdngar 19 532 252 19 678 260
Finansiella anliggningstillgaingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anliggningstillgangar 19 535 052 19 681 060
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar, skattekonto 401 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 28 985 21438
Summa kortfristiga fordringar 29 386 21 888
Kassa och bank
Kassa och bank 437 278 399 784
Summa kassa och bank 437278 399 784
Summa omsittningstillgingar 466 664 421 672
Summa tillgangar 20 001 716 20102 732
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 920 702 20920 702

Fond for yttre underhall 27 925 0

Summa bundet eget kapital 20 948 627 20 920 702

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 086 258 -875 435

Arets resultat -127 807 -182 898

Summa fritt eget kapital -1214 065 -1 058 333

Summa eget kapital 19 734 562 19 862 369
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 053 14 749

Skatteskulder 116 445 102 258

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 138 656 123 356

Summa kortfristiga skulder 267 154 240 363

Summa eget kapital och skulder 20 001 716 20 102 732
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 568 115 554 112
Summa nettoomsittning 568 115 554 112

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar 2129 3489
Fakturerade kostnader 180 720
Ovriga rorelseintikter 3209 4220
Forsakringserséttningar 12 756 0
Summa &6vriga rorelseintikter 18 274 8 429

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -33 076 -65 291
Reparationer -104 824 -85 966
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -63 876 -53 769
Samfillighetsavgifter -74 200 -74 200
Forsdkringspremier =21 291 -34 186
Kabel- och digital-TV -36 372 -36 472
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2278
Obligatoriska besiktningar -13 755 -13 238
Forbrukningsinventarier -1487 -5271
Fordons- och maskinkostnader 0 -5 125
Fastighetsel -41 713 -44 449
Summa driftskostnader -390 593 -420 246
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -87 550 -108 376
Resekostnader 0 -324
Ovriga forvaltningskostnader -11 729 ~18 342
Kreditupplysningar -900 -1 800
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 129 -4 419
Kontorsmateriel 0 -2 842
Bankkostnader -2 198 -3 940
Ovriga externa kostnader 0 -1 000
Summa Svriga externa kostnader -104 506 -141 043

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -50 056 -23 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 600 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar -3 103 -8 112
Sociala kostnader -12 775 -4 889
Summa personalkostnader -72 534 -38 001
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15026 658 15 026 658
Mark 5146 951 5 146 951
20 173 609 20173 609
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 20173 609 20173 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -495 349 -349 341
-495 349 -349 341
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -146 008 -146 008
-146 008 -146 008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -641 357 -495 349
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 036 903 19 678 260
Varav
Byggnader 13 889 952 14 531 309
Mark 5146 951 5146 951
Taxeringsvérden
Bostider 15 587 000 15 587 000
Sméhus 3944 000 3944 000
Totalt taxeringsvéarde 19 531 000 19 531 000
varav byggnader 14 548 000 14 548 000
varav mark 4 983 000 4983 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 7097 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 888 21 438
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 985 21438

Not 9 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna loner 0 9200
Upplupna sociala avgifter 0 2 300
Upplupna elkostnader 3919 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 134 737 111 856
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 138 656 123 356
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