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Handlaggare

Dnr 2022/0038 MBN-1 Miljo- och byggnadsngmnden

Diariekod: Diariekod

Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten TAKHALMEN 3, STACKVAGEN
31

Forslag till beslut
Miljs- och byggnadsnidmnden beslutar foljande:

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen meddelas att ett
nytt enbostadshus och garage kan tillitas p4 den avsedda platsen.

Avgiften for forhandsbesked 4r 6 370 kronor. Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Anstkan avser forhandsbesked for uppforande av nytt enbostadshus i tva
véningar och vind med en byggnadsarea om 97 m2 pa den sédra delen av
fastigheten Takhalmen 3. Anstkan avser 4ven forhandsbesked fr garage
med en byggnadsarea om 30 m2.

Planférutséttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser men
ligger inom sammanhilien bebyggelse.

Yttranden

Kiénda sakégare har erbjudits majlighet att 1dmna synpunkter enligt 9 kap.
25 § PBL.

Agare till fastigheterna Takhalmen 13, Takhalmen 17, Takhalmen 19,
Takhalmen 2, Takhalmen 3, Takhalmen 4, Takhalmen 5, Takriinnan 12,
Takrénnan 32 och Tureberg 26:7 har ansetts vara bersrda.

Sokanden har i en beskrivning anfort foljande: Vi anser atr bdsta
Pplaceringen av huvudbyggnaden blir dar vi DPlacerat den dé vi inte besvirar
grannarna mer dn nddvdndigt med den nya byggnaden.” "Tvé omréden pa
Jastigheten rymmer bilparkering. Nér/om dgaren till fastigheten ndgon géng
i framtiden vill bygga ett Attefallshus sé for det Dplats vid/pa ytan dir
parkeringen dr inritad.”

Agarna till Takhalmen 17 har inkommit med yttrande och anfSr att: “det dr
svdrt att | medskickad karta se métt i mm. Vi Sforutsétter att planerat hus
ligger minst foreskrivna 4,5 meter fran tomtgrans. ”

Besbk Postadress  Telefon viixel Internet

Denna haniﬁﬂg tcﬁ%eraé%ﬁg?ﬂmgjskt agﬁgdgl%zjng 9211[ Sid: 1/4 vww.sollentuna.se



Tjdnsteutiatande

Dnr 2022/0038 MBN-1
Sidan 2 av 4

Skal for beslut

Fastigheten Takhalmen 3 ligger centralt beldgen i Tureberg, vilket ir ett
titbebyggt villaomrade, som till stora delar saknar detaljplan. Fastigheten dr
bebyggd med en huvudbyggnad om cirka 137 m? byggnadsarea och 4r
centrerad pa nuvarande fastighet. Intill Stackvigen finns dven ett garage om
ca 30 m? byggnadsarea.

Féreslagen ny huvudbyggnad utgér 97 m? byggnadsarea och utférs med tva
véningar ovan mark. Byggnaden foreslas placerad pa fastighetens sodra del.
I anslutning till Stackvégen foreslas éiven ett garage med en byggnadsarea
om 30 m?. Situationsplanen redovisar &ven nytt tomtdelningsférslag med ny
tdnkt fastighetsgréns mellan den befintliga huvudbyggnaden och ny
huvudbyggnad. Infart till den nya tomten sker frin Stackvigen likt omradet
i 6vrigt.

Forslaget innebiér att den nya huvudbyggnaden placeras minst 4,5 meter fran
béde befintliga och nya téinkta tomtgriinser. Nytt garage foreslds med en
nérmare placering mot befintlig fastighet.

Takhalmen 3 har en areal om 1 776,73 m? och ligger i kvarterets norra del.
Fastigheten avgrénsas not norr av Stackvéigen. Den nya fastigheten enligt
tomtdelningsforslaget skulle utgéra 813 m?. Befintlig fastighet utgor da
963,73 m2

Forutsattningar for forhandsbeskedet

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnigmnden, om den som avser att vidta
en bygglovspliktig atgérd begir det, ge ett forhandsbesked i friga om
atgérden kan tillitas pa den avsedda platsen. Bedomningen av ett
forhandsbesked avser en sé kallad lokaliseringsprévning, det vill séiga om en
atgard dr lamplig pa en viss plats enligt 2 kap PBL.

Av 3 kap 2 § PBL framgér att 6versiktsplanen ska ge vigledning for beslut
om hur markomréden anvénds och hur den byggda miljon ska anvindas,
utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r vigledande i
lokaliseringsprévningen som gérs i ett forhandsbesked.

I sversiktsplan for Sollentuna kommun 2040, antagen 2022-02-17, framgér
pé sidorna 19 och 20 generella riktlinjer f5r bebyggelsen i villaomradena dir
bl.a. féljande anges:

I omraden som saknar detaljplanebestimmelser om byggritt och minsta
tomtstorlek ska foljande generella riktlinjer tillimpas: Byggnadsarean
maximeras till 1/5 av tomtytan, dock hogst 200 kvadratmeter byggnadsarea
(BYA). Huvudbyggnad far innehélla hégst tvd bostadsléigenheter. Inom
byggnadsarean ska minst en taktickt biluppstillningsplats rymmas.
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Utdver det framgér &ven bl.a. att gatumiljSernas sméskaliga karaktir ska
bevaras och att en trivsam skala pa bebyggelsen ska efterstrévas, vilket
medfor en riktlinje om huvudsakligen tva vaningar for villabebyggelsen.

14 kap 2 § forsta stycket PBL framgér i det s kallade detaljplanekravet att
kommunen med en detaljplan ska préva ett markomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljéns utformning
for bland annat ett nytt byggnadsverk om det rader stor efterfrigan pa
omradet for bebyggande. Av bestimmelsens andra stycke framgdr att
detaljplan inte kréivs om prévningen kan ske i samband med prévning av
ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medfra en betydande miljopaverkan.

Av forarbetena till 4 kap 2 § plan- och bygglagen framgar att flera faktorer
kan ha betydelse vid avgérande av frigan om bebyggelsetryckets styrka.
Stdrre titorters ndromraden, si kallade randzoner, 4r ett exempel dér behov
av detaljplaneldggning si gott som alltid foreligger oavsett
byggnadsforetagets omfattning. Av forarbeten till dldre plan- och bygglagen
(APBL) namns att undantaget fran detaljplanekravet kan tillimpas vid
komplettering med bebyggelse pa lucktomter.

Bygglovsenhetens bedomning

Bygglovsenheten kan inledningsvis konstatera att ett hégt bebyggelsetryck
=- -rader inom hela Sollentuna kommun. Den aktuella fastigheten ligger vidare -
inom ett titbebyggt omrade dir bebyggelsen har vuxit fram utan detaljplan.

Det enheten har att bedéma blir dirmed om det aktuella markomradet ir att
betrakta som en lucktomt vilket medfér undantag fran detaljplanekravet.

Mark- och miljé6verdomstolen har i flera domar konstaterat att ett
markomréade kan ses som en lucktomt 4ven om det tillhor en bebyggd
fastighet och fastigheten skulle komma att delas innan uppfrandet av en ny
byggnad.

Bygglovsenheten kan konstatera att det aktuella markomradet for ny
bebyggelse inom Takhalmen 3 saknar huvudbyggnad. Fastigheten
Takhalmen 3 &r vidare till sin storlek betydligt stérre 4n kringliggande
fastigheter vilket medfor att det foreslagna markomradet for ny bebyggelse
mellan andra bebyggda markomréden av liknande storlek &r att definiera
som lucktomt.

Bygglovsenheten kan vidare konstatera att det foreslagna markomradet for
ny bebyggelse foljer de riktlinjer som finns i géllande Sversiktsplan och att
atgiirden anses dverensstimma med de intentioner som Sversiktsplanen ger
utryck for.

Mot denna bakgrund bedéms den foreslagna atgérden utgora en naturlig
komplettering till den befintliga bebyggelsen i omradet som inte medfor
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négon negativ paverkan pd omradets karaktir eller ndgon betydande
olégenhet for ndgra grannar eller trafik.

Atgirden bedoms inte heller f4 en sidan prejudicerande effekt att det stéller
krav pa planlidggning enligt 4 kap. 2 § 3a PBL.
Bygglovsenhetens sammantagna bedémning dr dirmed att ansékan

uppfyller lokaliseringskraven i 2 kap PBL varfor ett positivt forhandsbesked
ska ges enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen.

Ekonomiska konsekvenser - :

Beslutet foljer kommunens beslutade taxa. Eventuella ekonomiska
konsekvenser utéver budget rapporteras i
ménadsrapportering/tertialrapportering

Sophie Waliin Peter Edman
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
Bilagor

1. Situationsplan, inkom 2022-04-26.

2. Fasadritningar, inkom 2022-04-26.

3. Illustration inkom 2022-04-26.

4. Beskrivning fran s6kanden inkom 2022-04-26.

5. Yttrande frén 4garna av Takhalmen 17 inkom 2022-05-02.
Beslutsexpediering

Linus Strémberg (sokande och fastighetségare)

AB Svenska Betonghus (fastighetsigare)
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DATUM ANSVARIG
2022-04-26 PETER WALLIN
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FASAD MOT NORR
1:50

FASAD MOT SODER
1:50
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*

6 500
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