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A. Allméanna férutsattningar

Bostadsrittféreningens firma 4r HSB Brf Osterding 1 i Orebro och ar en dkta bostadsréttsforening.
Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-28 och ir ansluten till HSB Mélardalarna Ekonomisk férening.

Bostadstittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska

intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamdl att fifimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.
Bostadsritt dr den riitt i féreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Nybygenad av 68 bostadsréttslagenheter och 1 hyreslokal i 7-11 plan har pdbérjats i augusti 2020 pd
fastigheten Kolgarden 4 i Orebro. Upplételse av bostadsritterna berdiknas ske s snart den ekonomiska planen
registrerats och erhéllit Bolagsverkets tillstand att upplata med bostadsritt.

Inflyttning beriiknas ske med start september 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
fér foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig, i friga om kostnader for fastighetens forvirv,
pa nedan redovisade handlingar.

Beriikningen av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa vid tiden for planens
uppriitande kénda forhallanden.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Kolgarden 4 i Orebro genom att forst férviirva aktierna i
Osterport Mark AB 2020-08-20 och sedan férvéirva fastigheten fran Osterport Mark AB

2020-08-21 och erhallit lagfart 2020-09-08. HSB Produktion i Mélardalarna HB ansvarar for att likvidera bolaget
och stér dven for kostnaderna gillande detta.

Genom detta har bostadsrittsféreningen fatt en uppskjuten skatteskuld (6 791 800 kr) som, mot bakgrund av
foreningens verksamhet, virderas till 0 kr. '

Fér byggnadsprojektet, som genomfirs som totalentreprenad av HSB Produktion i Mélardalarna HB, har
tecknats entreprenadkontrakt daterat 2020-05-29. Samtliga exploateringskostnader ingér i entreprenadavtalet.

Féreningen har erbjudits langfristiga lén for fastighetens finansiering i Danske bank.

Parkeringskdp av 31 st p-platser gérs i separat p-hus som byggs av extern aktor. All administration skéts av den aktoren.
Bostadsrittsféreningen konuner inte vara delidgare i garaget.

Vid tilltridet kommer fastigheten att vara fullvirdesforsdkrad.
Avtal har tecknats mellan HSB Produktion i Milardalarna HB och HSB Bostadsrittsforening Ostering 1 i

Orebro dir HSB Produktion i Milardalarna tar sig att forvarva eventuella vid tilltridet e upplatna samt avsagda
bostadsrittslagenheter.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kolgarden 4 i Orebro kommun

Adress: Montdrsgatan 15, Formansgatan 18 B, Férmansgatan 20
Fastigheten (marken) innehas med: Aganderitt

Fastighetens (marken) areal: 1328,0 m2

Bostadsarea: 4 656,5m2

Byggnadernas utformning: Lamellhus i 7-11 plan

Byggnadsar: 2020-2022

Bostadslkiigenheter

Bostadshusen kommer att inrymma 68 st. ligenheter férdelade enligt féljande;

Ligenhetsiyp ! Rok _ 1,5 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok Summa
Trapphus A 0 1 i5 14 0 0 30
Trapphus B 9 1 9 9 9 1 38
Summa 9 2 24 23 9 1 68
Lokaler

Byggnaderna kommer att inrymma 1 st hyreslokal om 130 m2.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ér for viirmeleveranser anslutna till fjdrrvirme.
Virmecentral for distribution av véirme,

Hissar 3 st

Centralanliggning f6r TV och bredband,

Gemensamma utryminen
1 st undercentral

1 st elcentral

1 st miljéram

1 st tviittstuga

1 st gemensamhetslokal

Servitut/Ledningsriitt
Fastigheten belastas av servitut/ ledningsritt enligt nedan;

Andamdl Typ Aktbeteckning
Fjérrvirme Last, Ledningsrétt 1880-1508.1
Parkering

31 garageplatser i separat parkeringshus.

Gemensamhetsankiiggning/Samfillighet

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet kommer att tiliskapas med hinsyn till grénytor.

Brf Ostertings andel av investering och driftskostnad &r preliminért 30%. Uppférandet av gemensamhetsanldggningen/
samfilligheten ingr i totalentreprenadkostnaden.

Erfoderliga lov och tillstind

Detaljplan laga kraft 2017-04-29

Bygglov beslut 2019-01-28

Bolagsverkets tillstind att uppldta med bostadsriitt kommer sokas nér ekonomisk plan dr intygsgiven och godkéind.
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Kortfattad byggnadsbeskriviing

Grundldggning: Péilad betongplatta
Mellanbjiilklag/stomme: Betong
Yiterviggar: Utfackningsviggar av tri
Ligenhetsskiljande viggar: Betong
Innerviggar, birande: Betong
Innerviiggar, e birande: Reglade gipsviggar
Trapphus: 2 st med plan- och stegbeliggningar av terrazzo
mélade viggar, handledare av tri och racke av stal
Yittertak: Takduk
Fonster och fonsterdorrar: Tré/aluminium
Portar/dérrar Entréport av tril, girdsddrr i littmetall
Ligenheter, sikerhetsdorrar i stél
Fasader: Puts, Tegel
Hissar: Linhissar
Balkonger: Belaggning av betong, milade balkongricken av smide
Ventilation: Mekanisk till och frinluftsaggregat. Centralventilation. 2 st aggregat.
Virme: Fjérrvirme, vattenburet system med radiatorer
Ovrigt: Centralanliggning for TV och bredband
Ligenhetsforrad: Finns separat i kéllare till varje ldgenhet

Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall/Passage Ekparkett resp Vitmalad Vitmalat
natursten

Vardagsrum Ekparkett Vitmalad Vitmalat Fonsterbénk i natursten

Kok Ekparkett Vitmalad Vitmalat Kéksinredning och
vitvaror enligt ritning

Sovrum Ekparkett Vitmélad Vitmalat Skjutdérrar/

Bad Klinker Kakel Vitmaélat Tvittmaskin, torktumlare
alt kombi, sedvanliga

WC/Dusch Klinker Kakel Vitmélat Sedvanliga sakvaror

Klidkammare Ekparkett Vitmalad Vitmalat Hylla med kladstang

Forsikringar

Fastigheten r under entreprenadtiden brandférsikrade genom entreprendrens férsorg. Vid tilltriidet Svertar
bostadsréttsféreningen ansvaret for att husen &r fullvérdesfdrsikrade.

C. Preliminér kostnad for féreningens fastighetsforvéarv

Prelimingr produktionskostnad inkl mervéirdesskatt, anslutningsavgifter mm, 182 309 000
Markforvéry ) 49 900 000
Beriiknad slutlig anskafiningskostnad 232 209 000

Skattemadssigt ingdngsvirde mark vid forvirvstillfillet 16 930 066 kr, preliminirt virde.
Taxeringsviirdet har dnnu inte faststillts men &r bedémt till ca 154 790 000 kr med vardedr 2022 fordelat pa
152 600 000 kr for bostéider och 2 190 000 kr for lokaler.
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D. Finansieringsplan

Ldn Belopp, kr Bindningstid Y Réintesats” Rantor®  Amortering”

Danske bank 19 657 000 14r 1,15% 226 056 241 445

Danske bank 19 657 000 3 ar 2,12% 416 728 241 445

Danske bank 19 655 000 5 ar 2,62% 514 961 241 420

Summa 1an 758 969 000 1157 745 724310

Insatser och upplﬁtelseavgifter‘” 173 240 000

Overfinansiering 0]

Sunima finansicring 232 209 000

h Beroende pd riinteliiget vid tidpunkten fér slutplaceringen kan annan kombination av bindningstider bli aktuell. Total amorteringstid

beriiknas till ca 50 4r. Siikerhet f6r lanen &r pantbrev

i Vid riinteberiikningen har hiinsyn tagits till amorteringar.
» Amortering pd Iinen beriiknas kunna géras med ca 1,2% &r 1, dérefler antas det amorterade beloppet 6ka med ca 3% per ér.
K Insatsernas och uppltelscavgifternas fordelning mellan bostadsiitterna framgdr av bilagd ligenhetsfirteckning daterad 2022-02-22.

E. Berdkning av lopande kostnader och intakter

Kapitalkostnader, ir 1
Riintor 1157 745

Avgir rintesubvention 0
LiKvigueispaverkande

Planenlig avskrivning, 80 &r *) 2752 606 del =amortering 724310 1882055

*) Efler Bokfdringsnimndens kdargdrande dr propressiv avskrivning inte tillimpningsbar for avskrivning av byggnader varfor en linjiir avskrivning ined en genomsnittlig
avskrivningstid pi 80 & tilliimpas hidr. Den genomsnililiga avskrivningstiden iir beriiknad utifvdn tekuisk livslingd for en byggnads olika komponenter och avskrivningama

tillimpas pd bypgnadens anskaffningsviirde. Féreningen har bedtmt ait BENAR 2012:1 (K3} iir biista alternativet for uppriiltande av féreningens firsredovisning.
Arsavgifterna fir beriknade for att fiicka foreningens 15pande utbetalningar som drift, réintor, amorteringar, fastighetsskalt mm. samt avséttaing for yttre underhdll,
Det resulterar i ett bokforingsmiissigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eiler ekonomiska hillbarhet och diinned inte heller &rsavgiftens storlek.

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall, dr 1

Styrelsearvoden (inkl arbetsgivaravgift) 60 000
Administrativ och ekonemisk férvaltning 104 000
Fastighetsskotsel inkl. trappstidning 200 600
Trappstidning 106 500
Renhéllning och sotning 85 000
Vatten- och avloppsavgifier 123 000
Blavgifler - belysning o motorer 90 000
Férsikringar 31 000
Medlemsavgift HSB 24 400
Diverse kostnader 65 000
Bredband, TV & IP-Telefoni 199 104
Gemensambhetsanlidggning 26 000
Ovrigt Hushallsel 203 000
Lépande underhall 60 000
Uppvirmning 335000 1712604
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Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond fér yttre underhall 335 000
Fond for inre underhdll (ev. avsittning beslutas av styrelsen) 0
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv) for lokaler och garage 21 900
(Fér bostiderna utpr ingen fastighetsavgift fordin fr o m dr 16)

Summa beriiknade drliga kostnader 3 951 559
Intiikter

Arsavgifter

Arsavgift fordelad efter andelstal 3251455

Hushallsel*) 203 000
Varmvatten®) 168 000

Bredband, TV & Tele*) 199 104

Hyror

Arshyra lokaler 130000 3951 559
*) Del av Arsavgifien som fordelas p4 annat sitt, i enighet med vad som anges under avsnitt K.

Fordelning och andelstal framgar av ligenhetforteckningen som ér daterad 2022-02-22.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per kvm BOA+LOA 48 513
Belaning kr per kvim BOA+LOA ér 1 12320
Insatser och upplatelseavgifter kr per kvin BOA 37 204
Driftkostnader kr per kvim BOA+LOA 4r 1 358
Arsavgift fordelade efter andelstal kr per kvin BOA ar 1 698
Fondavsiittning och amortering kr per kvm BOA+LOA ar 1 221

G. Lagenhetsforteckning

Ligenhetsférteckning, se bilaga daterad 2022-02-22.
Ligenhetsareor har angivits av arkitekt.

6(10)



H. Ekonomisk prognos

.'\r
1 2 3 4 5 [ 11 16
KAPITALKOSTNADER 3911 000 3897000 3832000 3867000 3 851000 3835000 3748000 3646 000
LAnerintor 1 158 000 1144 000 1129400 1114000 1098 000 1082000 995 000 803 000
Avskrivaingar motsvararde amoricring 724 000 746000 168 000 791000 815000 39000 973 000 1128400
Tillkommande hok[Bringsuriissig avskeivning *) 2029000 2007000 1985000 1962000 1938000 1914 000 1780 000 1625000
DRIFTSKGSTNADER 1713 000 1747000 1782000 1817000 1834 000 1891400 2088 000 2305000
Driftskostnader 1713 000 1747000 1782 000 1817000 1854000 1891 000 2088 000 2305 000
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER 22000 22400 13 600 23000 76000 71000 144 000 440 000
Fastighetsskalt ¢l motsvarande 22000 22000 23000 23000 24000 24 000 27000 235000
Tomtrillsavgald
Inkomstskatt
Periodisk underhdll 0 9 0 0 52000 53 000 117000 205 000
INTAKTER FORUTOM DEL AY ARSAVGIFT
50M FORDELAS EETER ANDELSTAL =700 £00 =715 400 =129 000 <745 000 -761 000 777000 -865 000 -965 000
Hyror garage och lokaler -130 000 -133 000 -135 000 -138000 -141 000 -144 000 -158 000 -175 000
Del av Arsavgift som fordelas pd sirskilt sitt -570000 <582 000 -593 000 -605 000 -617 000 629 000 -695 000 -767 000
Riinteintkter 0 0 -1 000 2000 3400 -4 000 -12.000 23000
Bidrag m.m.
Gvrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 1059 000 1088 000 1117000 1 147000 1178000 1209 000 1381000 1579000
Amorteringar i 724000 746 000 768 000 791000 815000 339000 973 000 1128 000
Avsiltiningar underhdll 335000 342 000 349000 356 000 363 000 370000 408 000 451 000
Resultat ¢ 0 (1] 0 0 0 0 0
Balanserat bokfSringsmissipt resultat -2029000 -1972 060 -1 922000 -1 870 000 -1817000 -1 762 000 -1470 000 -1293 00¢
PROGNOSFGRUTSATININGAR
Lanerintor, vikiat medel **) 1,96% 1,96% 1,%6% 1,96% 1,96% 1,96% 1,96% 1,96%
Intikisrintor, vikial medel **) 0,00% 0,00% 0,11% 0,15% 0,17% 0,18% 0,24% 0,28%
Inflation 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarca 40657 4657 4657 4657 4657 4657 4657 4657
NETTO FORE ARSAVGIFTER
A. Nettokostnader 51281000 5293000 5307000 5318 000 5383 00D 5396 000 5523 000 5877000
B. Neltoutbelalningar %) 3252000 3286 000 3321000 3356 000 3443 000 3482000 3 M3 000 4252000
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER ##24)
Lopande penningvirde, totalt 3152000 3286000 3RL000 3356 000 3445000 3482000 3743 000 4252000
Lapande penningvirdekvm 698 706 13 721 ™0 8 304 913
Audring av nddviindig nivi p drsveifl #+4+%) 19% L% L0% L% 1,1% 15% 13,6%
Fast penningvérde, tolall 3252000 3222000 3193000 3162000 3 183000 3154000 3071000 3 159 000
Past penmingviirde/kvin 98 692 686 679 634 677 660 678

#) Pasten uldr skillnaden mellan linjir avskrivning enligt krav (vha BFN och erforderlig avskrivning Riratt skapa likviditel for amortering. ArsavgiRt tas inte t f5r alt ticka bokfGringsmissig

avskrivning vilket medfir ett bokfringsmissigt underskolt som dock ¢f pdverkar foreningens likviditet. Aesavgiften ticker likviditetspiverkande paster som ingar pi 1n och avsitining
(it freningens underhdllsfond.
+¥) Poslen anvands inte f8r berikningama utan visar endast resultatet av berakni av Wnekostnaderna efter gjorda ing

++4) Nellokostnaden - Avskrivaingar + Amorteringar
4 Utifrir bostadsratsfreningens neltoutbetalningar
+444) Hginingen dr 5 avser avsIlining periodiskt underbdl). Hojningen r 16 ir den

hajningen ir 12:16 samt nfr fastighetsskatt utghr fr forsta ghngen,

7(10)



|. Kassaflode - foréndring av féreningens likviditet (tkr)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
IB likvida medel Q 335 677 1 025 1381 1691 3 284 4 709
Inbetalningar:
Arsavgifter 3 822 3 868 3914 3 261 4062 4112 4 437 5018
Hyror garage och lokaler 130 133 135 138 141 144 158 175
Riinteintiikter 0 ¢ 1 2, 3 4 12 23
Nya lan Q O 0 0 o Q 0 O
Summa inbetalningar 3 952 4 000 4 050 4 101 4 205 4 259 4 608 5216
Utbetalningar:
Drilt -1713 -1 747 -1 782 -1 817 -1 906 -1 944 -2 205 -2 510
Fastighetsskatt -22 22 -23 -23 -24 -24 -27 -235
Riinteutbetalningar -1158 -1 k44 -1 129 -1114 -1 098 -1 082 -005 -893
Avgiilder ) 0 o] 0 o 0 o] o
Periediskt underhall 0 0 0 4] -52 -53 -117 -204
Férbiittringsinvestering c 0 o] )] o] 0 o] -1
Auwnorteringar -724 -746 -768 -791 -815 -8390 -073 -1 128
Summa uthetalningar -3617 -3 659 -3 701 -3 745 -3 895 -3 942 -4 316 -4 971
UB likvida medel 335 677 1025 1 381 1 691 2 008 3 576 4 954
J. Kanslighetsanalys
Lopande penningyirde
&r
1 ) 3 4 5 6 1 16
Huvudaltemaliv enl
ckonomisk prognos
Nellokostnader SEK 5281000 5293000 5307000 5318000 5383000 5396000 5523000 5877000
Nettoutbelalningar SEK 3252000 3286000 1322000 3356000 3445000 3482000 3743000 4352000
Neltokostnader SEK/KVMIAR 1134 1137 1140 1142 1156 1159 1186 1262
Neitoutbelalningar SEK/KVAM/AR 698 U3 13 Tt kil M8 §04 I3
Ihvudaftemaliv men
lineriinga + 1 procent
Nettokostnader SEK 5866000 5871000 5877000 5881000 5937000 5942000 6024000 6493000
Nettoutbelalningar SEK 3837000 3864000 3892000 3919000 3999000 4028000 4244000 4868000
Nettokostnader SEK/KVMAR 1260 1261 1262 1263 1275 1276 1294 1394
Netoutbelalningar SEX/KVM/AR 82 810 8% 842 859 §65 Il 1045
findring av nédvindig nivd ph rsvgifl % 180% 178% £1.2% 168% 16,1% 15,7% 134% 14,5%
Tluvudatiematiy men
inflation + 1 procent
Neltokosinader SEK 5281008 53210000 5364000 5407000 5503000 $552600 5882000 6261 000
Nettoutbetalningar SEK 3252000 334000 3379000 3445000 3565000 3638000 4102000 4636000
Netickostnader SERKVAUAR 1134 1143 1152 1161 1182 1192 1263 1345
Nettoutbetalningar SEX/K VMAR 69§ n 726 0 766 81 881 9%
Andring av nddvandignivi pA drsvgill ¥) 0,0% 03% 1% 1% 35% 1,5% 9.6% 90%

#) Utifeln bostadsrittsfireningens netloutbetalningar
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Sarskilda forhallanden

Medlem i féreningen som forvirvar bostadsriitt skall erligga insats och rsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar.

Overlételseavgift och avgift for pantsitining av bostadsritten kan i enlighet med
bostadsrittsféreningens stadgar tas ut

Medlem i féreningen iir skyldig att vara medlem i HSB Milardalarna ck. for. och skall for medlemskapet erligga
minst en andel.

Bostadsrittshavare ansvarar sjilva for underhall och skétsel av sin uteplats och tomt.

Bostadsriittsforeningen tecknar kotlektivt avtal for hushallsel varvid kostnaden fordelas mellan respektive
bostadsrittshavare efter faktisk forbrukning som en del av drsavgiften.

Bostadsrittsforeningen har en kollektiv anslutning for TV, telefoni och bredband. Kostmaden for
detta ingdr i drsavgiften med ett fast belopp per ldgenhet.

Kostnaden fér varmvatten ingér i rsavgiften och debiteras respektive bostadsrittshavare
individuellt efter faktisk férbrukning,

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, finansiering ctc. hinfér sig till vid tidpunkten fér planens uppréttande kinda {Srutsittningar.
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HSB Brf Osteriing 1 i Orebro
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Lagenhetsférteckning, Ar 1
HSB Brf Osteréing 1 i Orebro

2022-02-22
Antal Kod Arsavgift**¥)| Arsavgift | M3Apads- |TV,bredband| Hushallsel Tappvarmv | Summa Insats Upplételseavgift Pris Pris Andelstal
Hus | Plan | Lghnr Kod ™ ... | Lgh-area avgift Tele (Schablon) | (Schablon) | aveifter kr

i ) Arl Kr/m?2 Arl  |Kr/mao**%)| Krmén ****) | Kr/man ****) | per manad a kr kr/m?
A 0 | 0001|150kl B u 34,5 27 441 795 2287 244 125 104 2760 962 819 12 181 975000 (282611 0,843956%
A 0 |0002| 2ok | B U 38,5 42 785 731 3565 244 213 176 4198 1501 191 753 809 2255000138547 1,315865%
A 1 |0003| 2rok | B B 58,5 4] 204 T04 3434 244 213 176 4 066 1445 741 399 259 1845000 {31538 | 1,267260%
A 1 |0004) 310k | BT| B 78,0 53761 689 4 480 244 283 235 5242 1886319 608 681 2495000131987 | 1,653448%
A 1 J0005( 3rok | BT | B 78,0 53 761 689 4 480 244 283 235 5242 1886319 813 681 2700000 |34 615 | 1,653448%
A 1 10006| 2Zrok | B B 58,5 41 204 704 3434 244 213 176 4 066 1445 741 759 259 2205000 (37692 | 1,267260%
A 2 (0007 2rok | B B 58,3 41 204 704 3434 244 213 176 4 066 1445741 449 259 189500032393 | 1,267260%
A 2 |0008: 3ok | BT | B 78,0 53761 689 4 480 244 283 235 5242 1886319 658 681 2545000132628 | 1,653448%
A 2 {0009| 30k | BT | B 78,0 53761 689 4 480 244 283 235 5242 1 886319 913 681 2 800 000 |35 897 | 1,653448%
A 2 |0010| 2ok | B B 58,5 4] 204 704 3434 244 213 176 4066 1445 741 809 259 225500038547 1,267260%
A 3 10011 20k | B B 58,5 4] 204 704 3434 244 213 176 4066 1445 741 499 259 1945000 |33 248 | 1,267260%
A 3 [0012) 3rck | BT | B 78,0 53 761 689 4 430 244 283 235 5242 1886319 708 681 2595000133269 | 1,653448%
A 3 {0013] 30k | BT | B 78,0 53 761 689 4480 244 283 235 5242 1886319 1013 681 2900000 (37179 | 1,653448%
A 3 (0014] Zrok | B B 58,5 41 204 704 3434 244 213 176 4 066 1 445 741 849 259 2295000139231 | 1,267260%
A 4 |0015| 2rok | B B 58,5 41204 704 3434 244 213 176 4 066 1445 741 549 259 1995000 |34 103 | 1,267260%
A 4 10016 310k | BT | B 78,0 53 761 689 4 480 244 283 235 5242 1886319 758 681 264500033910 1,653448%
A 4 £0017| 30k [ BT | B 78,0 53761 689 4 480 244 283 235 5242 1 886319 1 113 681 300000038462 | 1,653448%
A 4 10018| 2rok | B B 58,5 41 204 704 3434 244 213 176 4 066 1 445 741 899 259 2345000140085 | 1,267260%
A 5 (0019 2rok | B B 58,5 41 204 704 3434 244 213 176 4 066 1445741 599 259 2045000134957 1,267260%
A 5 (0020f 3rok | BT | B 78,0 53 761 689 4 480 244 283 235 5242 1886319 808 681 269500034551 | 1,653448%
A 5 10021| 3ok | BT B 78,0 53 761 689 4 480 244 283 235 5242 1886319 1213 681 3100000 |39 744 | 1,653448%
A 510022 2r0k | B B 58,5 41204 704 3434 244 213 176 4 066 1445 741 949 259 239500040940 | 1,267260%
A 6 [0023| 2ok | B B 58,5 41 204 704 3434 244 213 176 4 066 1445 741 649 259 2095000135812 1,267260%
A 6 | 0024 3ok | BT | B 78,0 53761 689 4480 244 283 235 5242 1886319 858 681 274500035192 | 1,653448%
A 6 [0025]| 3ok | BT | B 78,0 53 7al 689 4480 244 283 235 5242 1886319 1313 681 320000041026 1,653448%
A 6 | 0026| 2rok | B B 58,5 41 204 704 3434 244 213 176 4 066 1445741 1049 259 249500042650 1,267260%
A 7 10027 2ok | B B 58,5 41 204 704 3434 244 213 176 4066 1445 741 749 259 2195000 (37521 | 1,267260%
A 7 (0028 3rok | BT | B 78,0 53 761 689 4 480 244 283 235 5242 1886 319 1 008 681 2895000 (37115 1,653448%
A € | 0029 2rok | B B 58,5 41 204 704 3434 244 213 176 4066 1445 741 849 259 229500039231 1,267260%
A 8 10030| 3rok { BT | B 78,0 53 761 689 4 480 244 283 235 5242 1886319 1413 681 330000042308 1,653448%
B 0 |0031(1,50k| B u 48,0 36 449 759 3037 244 174 144 3600 1278 886 516114 1795000 (373961 1,121004%
B 1 (0032 2rok | B B 58,0 40903 705 3409 244 211 174 4037 1435155 659 845 2095000436121 1 1,257981%
B 1 [0033] 3rok | BT | B 71,5 53 474 690 4 456 244 282 233 5215 1876 237 418 763 2295000129613 [ 1,644610%
B 1 [{0034) 1ok | B 34,5 25286 733 2107 244 125 104 2580 887 205 102 795 990 000 128696 | 0,777677%
B 1 [ 0035| 410k |BTD| B 102,0 69910 685 5826 244 371 307 6 747 2452921 1202 079 3655000035833 | 2,150101%
B 2 [0036| 2ok | B B 58,0 40 903 T05 3409 244 211 174 4037 1435155 709 845 214500036983 | 1,257981%
B 2 |0037]| 3ok | BT | B 7715 53 474 650 4 456 244 282 233 5215 1876 237 468 763 2345000 (30258 | 1,644610%
B 2 |0038] Iok | B B 34,5 25 645 743 2137 244 125 104 2610 899 808 175192 107500031159 0,788724%
B 2 | 0039 | 40k |BTD| B 102,0 69 910 685 5826 244 371 307 6747 2452921 1307 079 376000036863 | 2,150101%
B 3 0040 2ok | B B 58,0 40903 705 3409 244 211 174 4037 1435155 659 845 2095000 (36121 | 1,257981%
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Lagenhetsforteckning, Ar 1
HSB Brf Ostering 1 i Orebro

2022-02-22
Antal Kod Arsavgift***) | Arsavgift Emnm.am- TV,bredband| Hushéllsel Tappvarmv | Summa Insats Upplatelseavgift Pris Pris Andelstal
Hus Plan | Lghnr Kod | e Lgh-area avgift Tele (Schablon) (Schablon) avgifter kr
m ) Ar1 Kr/im2 Arl | Ke/mao***)| Kr/mén **) | Kr/mn **) | per ménad kr ke kr/m2
B 3 10041| 3ok [ BTt B T1.5 53474 690 4456 244 282 233 5215 1 876 237 518763 2395000 (30903 1,644610%
B 3 10042 Irok | B B 34,5 25 645 743 2137 244 125 104 2610 899 808 200 192 1100000 |31 884 | 0,788724%
B 3 | 0043 | 4rok |BTD| B 102,0 69 910 685 5826 244 371 307 6747 2452921 1382 079 383500037598 | 2,150101%
B 4 10044 | 2rok | B B 58,0 40 903 705 3409 244 211 174 4037 1435155 709 845 2145000136983 | 1,257981%
B 4 | 0045 | 30k | BT | B 77,5 53474 690 4 456 244 282 233 5215 1876 237 568 763 2445000 |31 548 | 1,644610%
B 4 10046 | 1ok | B B 345 25 645 743 2137 244 125 104 2610 899 808 225192 112500032609 | 0,788724%
B 4 | 0047 | 4rok |BTD| B 102,0 69 510 685 5 826 244 371 307 6747 2452921 1452079 390500038284 | 2,150101%
B 5 | 0048 | 2ok | B B 58,0 40903 705 3409 244 211 174 4037 1435155 759 845 219500037845 1,257981%
B 5 10049| 3ok | BT | B 77,5 53474 690 4456 244 282 233 5215 1 876 237 618 763 2495000 (32194 1,644610%
B 5 10050 1ok | B B 34,5 25 645 743 2137 244 125 104 2610 899 808 250192 1150000 (33333 0,788724%
B 5 | 0051 4rok |BTD| B 102,0 69910 685 5826 244 371 307 6 747 2452921 1522079 3975000 (38971 2,150101%
B 6 | 0052| 2rok | B B 58,0 40903 705 3409 244 211 174 4037 1435155 809 845 2245000 (38 707 | 1,257981%
B 6 | 0053 3rok | BT | B 77,5 53474 690 4 456 244 282 233 5215 1 876 237 698 763 2575000 (33226 1,644610%
B 6 0054 1rok | B B 345 25645 743 2137 244 125 104 2610 899 808 285192 1185000 |34348 | 0,788724%
B 6 | 0055 410k |BTD| B 102,0 69910 685 5826 244 371 307 6747 2452921 1632079 4085000 |40 049 | 2,150101%
B 7 | 0056| 2ok | B B 58,0 40903 705 3409 244 211 174 4037 1435155 909 845 2345000 (40431 | 1,257981%
B 7 | 0057 3rok | BT | B 77,5 53474 690 4 456 244 282 233 5215 1 876 237 773 763 265000034194 | 1,644610%
B 7 10058 1ok | B B 345 25 645 743 2137 244 125 104 2610 899 808 335192 1235000 (357971 0,788724%
B 7 10059 4rok |BTD| B 102,0 69910 685 5826 244 371 307 6747 2452 921 1777079 4230000 (41471 | 2,150101%
B 8 10060 20k | B B 58,0 40 903 705 3409 244 211 174 4037 1435 155 1 009 845 2445000 |42 155 | 1,257981%
B 8 [0061) 3rok | BT} B 77,5 53474 650 4456 244 282 233 5215 1876 237 1103 763 2980000 38452 | 1,644610%
B 8 0062 Irok | B B 34,5 25 645 743 2137 244 125 104 2610 899 808 380192 128000037101 | 0,788724%
B 8 | 0063 | 4rok |BTD| B 102,0 69910 685 5826 244 371 307 6747 2452921 2 042 079 4495000 |44 069 | 2,150101%
B 9 |0064| 2rok | B B 58,0 40 903 705 3 409 244 211 174 4037 1435155 1109 845 2545000 |43 879 1,257981%
B 9 [0065| 30k | BT| B 715 53 474 690 4 456 244 282 233 5215 1 876 237 1403 763 3280000 (42323 | 1,644610%
B 9 [0066| lrok | B B 345 25 645 743 2137 244 125 104 2610 899 808 515192 1415000 (41014 0,788724%
B 9 | 0067 | 4rok |BTD; B 102,0 69 910 685 5826 244 371 307 6747 2452921 2142 079 4595000 145049 ( 2,150101%
B 10-113 0068 | 5rok [BTD| BT 156,5 106 244 679 8 854 244 569 471 10 137 3727774 3767 226 7495 000 [47 891 | 3,267570%
Summahu: A 2004,0| 1395743 116 645 137 280 49 112856 24032144 | 7314500036500 | 43,049732%
Summahw B 26525 1851712 154 309 131 195 64 971 1441 35123836 | 100095000 [37 736 | 56,950268%
d B=Balkong 43} Del av drsavgiften som fordelas efter andelsial,
U= Uteplats #++%) Del av drsavgifien som fSrdelas pd annat sau.
™) T=Tetrass
Totalt HSB Brf Osteréing 1 i Orebro 4656,5| 3251455 270955 16 592 16 917 14000 | 3184741 114084000 | 359 156 000 173 240000 |37 204 | 100,000000%
Medeltal olika ldgenhetstyper
[Ligenhesstyp 110k 0 st | | 345] 25605 2134 98407 | 274371 1172778 (33994 |  7,087467%
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Lagenhetsforteckning, Ar 1
HSB Brf Osterdng 1 i Orebro

HSB

2022-02-22
Antal Kod Arsavgift***)| Arsavgilt Mainads- |TV,bredband,| Hushailsel Tappvarmv | Summa Tnsats Upplatelseavgift Pris Pris Andelstal
Hus | Plan | Lghnr Kod”| L. | Leh-area avgift Tele (Schablen) | (Schablon) | avgifter kr

S ) Ar1l Kr/m2 Arl Kr/mén***¥)| Kr/mén ****} | Kr/man ***¥) [ per mdnad kr kr kr/m2
@qﬁ_ﬁ&mg 1,5tk 2 st 41,3 31945 2 662 1120853 264 147 1385000 |33 576 1,964960%
Ligenhetstyp 2rok 24 st 58,3 41 157 3430 1444 082 756 335 2200417 |37735| 30,379339%
Ligenhetstyp 310k 23 st 77,8 53 649 4471 1 882 374 860 017 2742 391 |35247 ) 37,949760%
Ligenhetstyp 41mok 9 - st 102,0 69 910 5 826 2452 921 1 606 524 4059 444 139798 | 19,350905%
Ligenhetstyp 5 rok 1 st 156,5 106 244 8 854 3727 774 3767 226 7 495 000 {47 891 3,267570%
| Léigsta pris 975 000
Medelpris 2547 647
Hogsta pris 7 495 000
LAgsta pris/m2 28 261
Medelpris/m2 37 204
| HOgsta pris/m2 47 891
Ligsta minadsavgift 2107
Medel ménadsavgift 3 085
Hogsta minadsavgift 8 854
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Intyg

Undertecknad, som fér dndamél som avses i3 kap 2 § bostadsritislagen (1991:614) granskat den
ekonomiska planen for HSB Bostadsriittsforening Osteriing 1 i Orebro, org nr 769636-6520 date-
rad 2022 - 02-03 intygar hidrmed f6ljande.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av foreningens verksamhet.
Intyget avser en bedémning av en beréknad kostnad. Jag bedémer att ldgenheterna kan upplitas med
hénsyn till ortens bostadsmarknad. Férutséttningarna for registrering enligt | kap § 5 bostadsrittsla-
gen 4r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen av betydelse for mitt stéllningstagande stimmer dverens med till-
gingliga handlingar, vilka inhdmtats digitalt. I planen gjorda berékningar &r vederhéftiga. Flerarspro-
gnosen giller endast vid de angivna forutséttningarna.

Jag har inte besokt platsen for projektet da jag bedomer att tillrdcklig information finns i de doku-
ment enligt nedan som jag tagit del av.

Jag omfattas av ansvarsforsikring, tecknad hos Lénsforsakringar Stockholm.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder och framstér som hallbar.

Firteckning éver handlingar avseende HSB Brf Osteriing 1 i Orebro som, férutom den ekono-
miska planen, har granskats:
Stadgar och registreringsbevis, registrerade 2018-08-28 resp daterat 2022-01-18
Analys infor siljstart, Brf Osterding, Orebro, HSB PP, uppdaterad 2019-04-10
Fastighetsrapport Infotorg/Bisnode Orebro Kolgarden*4, 2021-12-08
Detaljplan for Gasklockan 2 m fl, Osterplan, Orebro kommun, Lagakraft 2017-04-29
Beslut om bygglov, 2019-01-28
Bygghandlingar med situationsplan och planritningar, 2018-07-06 resp 2019-02-01
Ldgenhetsritningar, 2019-03-11
Tva foton som visar det pagdende byggprojektet
Bedomning taxeringsvérde, kollad 2022-02-10
Aktiesverlatelseavtal avseende Osterport Mark AB, 2020-08-20 1
Transportavtal varigenom bostadsrittsforeningen {orvérvar fastigheten Orebro Kolgérden*4, 2020-
08-212
Totalentreprenadkontrakt avseende nyproduktion av bostider m m, 2020-05-29 ¥
Uppdragsavtal byggnadsadministrativa tjinster, 2022-03-01
Affirsforslag byggnadskreditiv och slutplacering, 2020-09-07 och 22-02-10 ¥
Garanti avseende hyresintikter i tre ar for lokal, 2022-01-19 3
HSB:s Trygghetsgaranti, 2019-08-07 % Motparter
Finansierings- och Driftskostnadskalkyl, 2022-02-22 1) 1ggeby Holding AB
3 Osterport Mark AB
3) 1SB Produktion i Malardalarna HB
) Danske Bank
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Intyg

Undertecknad intygsgivare, har for det &ndamél som avses i bostadsrittslagen 3 kap. 2 §, granskat
ckonomiska planen daterad den /s -2oz2 avseende HSB Brf Osteriing 11 Orebro, org nr 769636-6520,
och far hdrmed limna féljande intyg:

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av Brf’s verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats Sverensstdmmer med innehallet i for mig tillgiingliga handlingar.

Brf uppfyller déirmed, enligt min bedémning, samtliga krav enligt bostadsréttslagen och
forutsittningar for registrering enligt 1 kap. 5 § i bostadsréttslagen dr darmed uppfyllda.

I planen redovisade berikningar bedoms som vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Jag omfattas av ansvarsforsikring, tecknad hos TryggHansa.

Stockholm den Q/ 2 = PO

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende kostnadskalkyler och
ckonomiska planer.

Tillgéingliga handlingar, forutom ekonomiska planen, vid min granskning:

Registreringsbevis for HSB Brf Osteriing 1 i Orebro utfirdat 2022-01-18
Stadgar for HSB Brf Osterdng 1 i Orebro registrerad ~ 2018-08-28
Aktiedverlatelseavtal avseende Osterport Mark AB

inkl bilagor 1) daterad 2020-08-20
Transporthandling Orebro Kolgarden 4 3) daterad 2020-08-21
Totalentreprenadkontrakt nyproduktion 2) daterad 2020-05-29
Uppdragsavtal byggnadsadministrativa tjdnster 2) daterad 2022-03-01
HSB Lokalhyresgaranti daterad 2022-01-19
HSB Trygghetsgaranti 2) daterad 2019-08-07
Danske Bank, finansieringsoffert med indikativa réntor daterad 2022-02-10
Fastighetsdatautdrag Orebro Kolgérden 4 - Infotorg/Bisnode daterad 2021-12-08
Beslut om bygglov pa fastigheterna Kolgérden 3 och 4,

Bygglovsavdelningen Orebro kommun daterad 2019-01-28
Marknadsanalys infor siljstart, Brf Osterdng, Orebro daterad 2019-04-10
Ligenhetsritningar med bofakta daterad 2019-03-11
Planritningar, bygglovhandlingar daterade 2018-07-06

2019-02-01
Detaljplan for Gasklockan 2 mfl laga kraft 2017-04-29
Bedomt taxeringsvirde daterad 2022-02-10
Finansierings- och driftskostnadskalkyl daterad 2022-02-22
2 fotografier fran byggarbetsplats odaterade
Motparter:

1) Iggeby Holding AB
2) HSB Produktion i MalarDalarna I3
3) Osterport Mark AB



