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Allmant
Bostadsrattsféreningen Valdermarstorg med org. nr 769639-7871 har regisserats hos
Bolagsverket 2021-04-12. Bostadsrattsforeningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och mark i féreningens hus &t medlemmarna till nyttjande

utan tidsbegransning.

Foreningen kommer skattemissigt att bli en s3 kallad 3kta bostadsrattsforening.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl fér foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig
pa vid tiden for kostnadskalkylens upprittande kinda forhallande. Styrelsen for
féreningen har beslutat att i samband med upprdttande av de slutliga bygglovs-
handlingarna uppritta en kostnadskalkyl och vid behov begira tillstand av
Bolagsverket att ta in férskott fran blivande medlemmar.,

J2i Visby AB (556677-6977) Bolaget avser att forvirva del av Jarnvdgen 2.
Lantmateriférréttning pagér. Féreningen kommer darefter férvirva fastigheten
av sitt dotterbolag till marknadsvirde. Ddtterbolaget kommer likvideras. Pa
fastigheten kommer féreningen uppféra 27 bostadsrattsligenheter.
Bostadsldgenheter kommer att upplitas med bostadsritt.

I ett avtal avser Kacu AB att 3ta sig att for de bostadsrattsligenheter som inte
upplatits, frén den dag d& entreprenaden ir godkénd vid slutbesiktning, svara
for aktuella kapital- och driftskostnader for dessa Iagenheter. Sa snart slutbesked
ldmnats av Region Gotland och ligenheter kan tas i bruk, har Kacu AB &tagit sig
att férvdrva de ligenheter som inte upplatits med bostadsritt f&r belopp
motsvarande insatsen. Kacu AB ska ha ritt att hyra ut aktuella lagenheter i andra
hand till hyresgaster, som féreningens styrelse kan godta.

Berdkningar av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
grundar sig pa vid tiden fér kalkylens upprittande kinda férhallande.

Foreningen kommer att ta ut ett férskott ps 50 000 kr per lagenhet i samband med

undertecknade av férhandsavtal. Férskotten kommer anvédndas som ett forskott
pé kopeskillingen och inte for att finansiera en del av entreprenad.

Projekt finansieras av Handelsbanken

Upplatelse av bostadsratterna och inflyttning avses ske direkt efter godkiind
slutbesiktning av totalentprenaden, vilket berdknas ske under kvartal 3 2024.



Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Lantméterifdrrattning pagar
Kommun Region Gotland
Adress/beligenhet Gatuadressen &r vid upprattande av kostnads-

kalkylen inte beslutad.

Tomtarea Fastigheten omfattar ett markomrade med en
en area om 1949 m2

Agarstatus Aganderitt

Planférhallande Detaljplan fér Kv Jarnvégen m.fl., laga kraft
hésten 2020
Bygglov for etapp 1 Kv Jirnvigen , laga kraft
2022-08-10.

Servitut och gemensamhetsanliggningar Fastigheten har ratt att pa Visby Jirnvagen 2 o0 3

nyttja vagen till garage samt genom garage for atkomst
till parkeringsplatserna i garaget.
Gemensamhetsanldggningar i féreningens fastigheter
kommer vara hissen och trapphusen samt gangvagen

vid innergarden.

Fastighetségaren for Jarnvigen 2 kommer sta fér 1/3 -del
av investeringen av hissar och trapphus. Driften delas
mellan fastighetsdgaren Jirnvigen 2 och bostadsratts-
foreningen.

Driften delas med 1/3-del fér fastighetsdgaren och 2/3-del
for Bostadsrattsféreningen.

Investering fér gadngvagen star fastighetsdgaren

for Jarnvagen 2 med 1/2-del och bostadsrattsforeningen
1/2- del. Driften delas lika.

Byggnad/byggnader Féreningen bestar av tva huskroppar sammanlinkade med totalt
27 bostadsréttsldgenheter. Fastigheten kommer
bli en sa kallad 3 dimensionell fastighet. Detta
innebdr att vaningen i markplan pa bada fastigheter
inte tillhor féreningens fastighet.
Detta tillhér fastigheten Visby Jarnviagen 2 och
nuvarande dgare Kacu AB org. nr 556488-4608

Parkering BRF Valdermarstorg har tecknat ett 30 arig avtal om
20 st parkeringsplatser med Kacu AB org.nr 556644-4608.
Styrelsen har rétt skriva ett tilliggsavtal ps 30 &r
med ytterligare 7 st platser om det behévs.

Nybyggnadsar 2023/2024



Areor

Kallare

Forsdkring

Byggnadsbeskrivningen

Allmént

BOA ldgenheter ca 2246 kvm.

Bada byggnaderna har killarvaning férutom lankbyggnaden.
Hela kéllaren tillhér Brf Valdemarstorg forutom tva flaktrum
som tillhér Kacu AB genom en s3 kallad 3 dimensionell fastighet
mellan féreningen och nuvarande 4gare till Visby Jarnvagen 2,
Kacu AB org. nr 556644-4608

Fullgérandeforsakring (forsakring under
entreprenadtiden och under garantitiden)
kommer att tecknas.

Fastigheten kommer bli férsdkrad till fullvirde
och dven omfatta bostadsrittstilligg for
lagenheterna.

Pa fastigheten kommer uppforas tva sammanlinkade byggnader
med killare. Byggnad nr 1 kommer innehélla

12 lagenheter och byggnad nr 2 innehélla 15

ldgenheter. Lankbyggnad &r integrerad genom bade byggnad

1 och 2. Lankbyggnad uppférs utan killare.

P& markplan finns tre entréer mot garden till trapphus/hissar.
Ovriga 4 entréer mot gata tillhér lokaler i gatuplan. Totalt finns
det tre hissar. Byggnad 1 har tva och byggnad 2 har en hiss.

I kéllarplanet finns ldgenhetsforrad, cykel- fastighetsférrad,
barnvagns- och rullstolsférrad, aterbruksrum, teknikutrymmen
for fidrrvdarme, vatten, aviopp

och elcentralen. Till féreningen finns mot ett

Iangt avtal med fastighetsdgaren och foreningen

rétt for féreningens medlemmar mot kostnad

hyra parkeringsplatser. Totalt har féreningen

minst 20 parkeringsplatser att hyra.

Féreningens platser kommer inte utrustas eller férberedas fér
elbilsladdning, ddremot kommer det finnas 5 platser for
snabbladdning i garaget som alla hyrda platser i garaget

far dela pa.

En hiss for 1000 kg, 13 personer finns i varje trapphus.
Trappor invdndigt dr beklddda med Terrazzo.

Golv i trapphus/entréplan malad betongyta.

Betongvéggar/tak i entré/trapphus bred spacklas och malas

i ljus nyans.

I varje entréhall placeras postboxar.



Teknisk beskrivning

Grundplatta byggnad 1 och byggnad 2 inklusive lankbyggnad
bestar av betong som damm binds med pigment.

Bjalklag utférs i betong forutom Iinkbyggnad som bestar

av isolerade trabjalklag.

Stomme betongvéggar i killarplan, trapphus/entré/hiss samt
samt lagenhetsavskiljande bestar av betongviggar.

Ovriga ytterviggar utférs av stalpelare, triregelviggar med
gipsad insida samt luftad putsfasad (Kulér NCS S 1502-Y)

pé utsida fasadyttervigg

Fasader linkbyggnad bestar av trapanel

Yttertak bandtéckt ALU zinkplét pa papp och raspont, isolering
samt barande limtri-/kertobalkar

Hangrénnor och stuprér ALU zinkpiat

Gardsbjalkiag bestar av HDF-bjalklag som ingar i garagebyggnad
tillhérande Kécu AB.
Avfallshantering anordnas pa garden med kariskap typ "San Sac"

Fénster &r av typen pivahingda utitgiende med 3-glas energiglas
Karmars och bagars utsida ar av aluminium i kulér

NCS S 5010-B30G (byggnad 1) och NCS S 5005-G80Y (byggnad 2)
insida samtliga fénster dr av tré i kuldr NCS S 0502-Y

Entréddrrar &r av aluminium med beslag typ "Yale Doorman-las"
Lagenhetsytterddrrar enligt gillande standard med beslag

typ "Yale Doorman-1s"

Dorrar ut till balkong/terrass utitgédende med 3-glas energiglas.
Karmar och bagars utsida &r av aluminium och insida av tra.
Innerddrrar av tri i kulér NCS S 0502-Y

Balkonger &r prefabricerad betongplatta {Obehandlad)
Terrasser har tétskikt av typ "Derbigum" samt tritrall av

furu (Impregnerad)

Balkongracken byggnad 1 och 2 har ricken och overliggare av
lackad stal

Balkong-/terrassricken p3 ldnkbyggnaden bestar av trapanel
lika fasad samt lackad stal

Undersida av balkonger byggnad 1 och 2 omalad betong
Undersida balkong-/terrassbjilklag linkbyggnad utférs med
brandklassad skivmaterial



Lagenhetsbeskrivning

Hall

Golv Kiinker typ "Bricmate Norrvange" 600 X600 mm
med grd fog (ca 2-3 m2 beroende pd m2 BOA lgh)
14 mm parkett

Végg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulor

Ovrigt vattenburen golvvdrme, garderob, stadskap slita
luckor i ljus kulér av fabrikat Ballingslév
eller motsvarande. Hatthylla
Skena i tak med spotlights (LED)

WC/dusch/tvitt

Golv Klinker typ "Bricmate Norrvange" 300 x 300 mm med
gré fog i duschhérn lsggs 100 x 100 plattor

Vagg Vitt kakel 300*200 mm liggande med ljusgra fog.

Tak Nedsénkt gipstak med infilida spotlights (LED)
Tak bredspacklas och mélas.

Ovrigt Vitt porslin, bestaende av viagghingd WC-stol snal-
spolande 2-4 liter, tvéttstéll fran Ballingslév med
kommod/lador inkl. samt engreppsblandare,
fran ifo eller likvardigt fabrikat.
Duschskédrmvaggar i klarglas. Vaggspegelskap
med spotlights (LED) inklusive eluttag.
Eluppvarmd handdukstork.

Separat tvattmaskin/torktumlare fran
Siemens eller likvirdigt fabrikat,
Elslingor i golv.

Kok

Golv 14 mm parkett

Vagg Bredspackiad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulor

Ovrigt Kéksinredningen fran Ballingslév eller
likvardigt fabrikat.

Vitvaror fran Siemens eller

likvérdigt fabrikat, binkskiva komposit.

| kdk Sver binkskiva, stenskiva composit

lika bédnkskiva 250 mm hég gra fog.
Fonsterbdnkar i kalksten "Typ Norrvange"
Inredning f6r kdllsortering ingar i dvrigt ingar ingen
165 inredning till skap/iador.

Skena i tak med spotlights (LED) Iings med
kéksinredning dér vask och spis finns.
Lamputtag fér takbelysning ovanfér matplats
Vattenburen golvvirme.

Vardagsrum

Golv 14 mm parkett

Vigg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulér

Ovrigt Fonsterbédnkar i kalksten "Typ Norrvange"

Lamputtag i tak ovanfér plats for soffgrupp
Vattenburen golvvirme.



Hemmakontor/bibliotek/orangeri

Golv
Végg
Tak
Ovrigt

14 mm parkett

Bredspacklad malad i ljus kulor
Bredspacklad malad i ljus kulor
Fénsterbankar i kalksten "Typ Norrvange"
Vattenburen golvvirme.

Passage/hall/galleriging

Golv 14 mm parkett

Végg Bredspacklad malad i ljus kuiér

Tak Bredspackiad malad i ljus kulér

Ovrigt Garderober med skjutsdérriuckor fran Ballingslov
eller likvardigt fabrikat.
Skena i tak med spotlights (LED).
Vattenburen golvvérme.

Masterbedroom

Golv 14 mm parkett

Végg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulor

Ovrigt Garderober med slita luckor fran Ballingslov eller
likvardigt fabrikat.
Fénsterbankar i kalksten typ "Norrvange"
Vattenburen golvvirme.

WC/dusch

Golv Klinker typ "Bricmate Norrvange" 300 x 300 mm med.
gra fog i duschhérn liggs 100 x 100 plattor

Végg Vitt kakel 300*200 mm liggande med ljusgra fog.

Tak Nedsénkt gipstak med infillda spotlights (LED)

Ovrigt Tak bredspacklas och malas.
Vitt porslin, bestadende av vigghdngd WC-stol snal-
spolande 2-4 liter, tvattstall fran Ballingslov med
kommod/lador engreppsblandare, frén if6 eller
likvardigt fabrikat.
Duschskdrmviggar i klarglas. Viggspegelskap
med spotlights (LED) inklusive eluttag
Eluppvarmd handdukstork.
Elslingor i golv.

Sovrum

Golv 14 mm parkett

Vagg Bredspacklad malad i ljus kulor

Tak Bredspacklad mélad i ljus kulér

Ovrigt Garderober med slita luckor fran Ballingslév eller

likvardigt fabrikat.
Fonsterbénkar i kalksten typ "Norrvange"
Vattenburen golwirme.



Teknisk beskrivning
VVS, ventilation, el och
tele

Byggnaden &r ansluten till nat for fjarrvarme, elektricitet,
fiber samt kommunalt vatten och avlopp. Individuell matning
kommer att installeras for elforbrukning.

Kortfattad beskrivning 6ver VVS-installationer

Uppviarmning sker via fjarrvarme med vattenburen
varmedistribution via golvvarmeslingor. Dock ej vatrum som
forses med elslingor.

Ventilation med FTX aggregat ar placerade i vaggskap ovan spis.
Erforderliga ventilationskanaler &r placerade i tak-/
vaggvinkel som klds och malas. Franluftsdon finns i badrum
och kok.

Kortfattad beskrivning dver el- och teletekniska installationer.
Abonnemang tecknas med elieverantoren for varje lagenhet
samt fér bostadsrattsforeningen. Ledningsdragning i lagen-
hetssytem for Dator/TV/Telefon med CAT 6.

Beskrivning av installationer i lagenheter/trapphus samt
utvandiga installationer.

Normal elanslutning i ldgenheter.

Sarskilt noteras foljande:

Dimmer allmant invandigt i lagenheterna.

Elkontakter samt stromstallare, fyrkantiga

Elkontakt for lampa ovan fonster, ej WC

Eluttag pa vagg ovanfor stankskydd i kok.

Spotlights monteras pa skena i tak i kdk och under vaggskap.
Spotlights falls in under vaggskap i kok

Tandning av belysning i trapphus/garage ska ske for

varje vaning separat och vara rorelsestyrt med

ljussensor eller likvardig teknisk 16sning.

Nodbelysning i trapphus/entré och kallarutrymmen monteras
enligt brandskyddsbeskrivningen

Belysning till entréer pa plan 2 (Garden) placeras pa végg,
téandning med ljussensor. Kopplas till brf-fastighets
abonnemang.

Utvindiga belysningsstolpar mellan husen kopplas

till fastighetsabonnemang.

Belysning och eluttag pa balkong/uteplats.

Takfénster monteras typ Duo fran velux dar ingar insynsskydd
samt morklaggning plus kanalisation for eldriven solskydd.
Ytterdérrar 3 st. huvudentréer, forses med automatiskt
dorréppning samt kodlas alternativt tagg.

Entré fran garageplan forses med kod|3s alternativt tagg.



Taxeringsvirde

Det blivande taxeringsvirdet enligt 2022-2024 4rs fastighetstaxering for féreningens
fastighet har beraknats till 25 800 000 kr, varav byggnadsvardet &r 19 400 000 kr och
mark 6 400 000 kr. Det har antagits att den skattemdssiga typkoden sannolikt blir 320

(hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder)

Foéreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad

Anskaffningskostnaden inkludera férvirv av den del av fastigheten
Gotland Visby jarnvagen X, entreprenadkostnader,

kostnader for projektering kontroller och besiktningar,
kvalitetsansvarig enligt PBL, bygglov och andra myndighetsavgifter,
anslutningsavgifter, stimpelskatt, pantbrevs- och kreditivkostnader,
mervérdesskatt, likvidation av aktiebolag samt kostnader f&r

féreningsbildning.
Likviditetsreserv

Preliminar, slutlig anskaffningskostnad

Finansiering

Anskaffningskostnadens férdelning mellan I3n i féreningen och insatser

147 656 000 kr

100 000 kr

147 756 000 kr

Kapitalskuld Ranta Rénta Amortering Loptid
kr kr ar 1, kr ar
Lan 6 363 700- 4,25% 270 457 65 000 100
Lan 6 363 700 4,25% 270 457 65 000 100
Ldn 6 363 600 4,25% 270453 65 000 100
Lan totalt 19 091 000 811 369 195 000



Féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader 1006 369 1006 369

Drifts- och underh&llskostnader kr/m2 BOA
Ekonomisk férvaltning 50 000 kr 22
Fastighetsskétsel 50 000 kr 22
Vatten och avlopp 70 000 kr 31
Uppvérmning 300 000 kr 134
Gemensam el 40 000 kr 18
Sophd@mtning 32 000 kr 14
Stédning 30 000 kr 13
Forsdkring 30 000 kr 13
Arvode revisor 15 000 kr 7
Arvode Styrelse 10 000 kr 4
Lépande underhall/div kostnader 26 559 kr 653 559 kr 12
Avsdttningar/avgifter

Avséttning till fastighetsunderh3ll 65 000 kr 65 000 kr

Summa kostnader 1724928 kr

1) avséttning géllande stadgar skall en &rlig avsattning ske motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde,

Om féreningen har upprittat en underhéllsplan, skall avséttning ske enligt denna plan.

2) Enligt géllande regler giller hel befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r fér nyproduktion.

Foreningens arliga intikter
Arsavgift frin medlemmar

1724 928 kr

Summa intdkter

1724 928 kr

Arsavgiften ar anpassad for at ticka féreningens I6pande utbetalning fér drift, lanerintor,

amorteringar o avsattningar till underh&lisfonden.
Se dven bilaga. Ekonomisk prognos, kalkylerade avgifter

Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr/kvm (BTA)

Anskaffningskostnad kr/kvm BOA bostadsritt

Lan kr /kvm uppléten bostadsritt BOA

Genomsnittlig insats, kr/kvm

Driftskostnader kr/kvm uppldten bostadsritt BOA, &r 1
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm upplaten bostadsritt BOA, ar 1

292 kr

Hyra per kvm
768 kr

43 381 kr
65742 kr
8 500 kr
57 242 kr
292 kr
768 kr
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10 Ligenhetsredovisning

Lgh Antal Area Andelstal plan  Balkong Insats Arsavgift Arsavgift
nr rum kvm % terrass kr kr  kr/méan
1102 SV 1E 3 74 3,2947% 2 2 st 3995 000 56 832 4736
1103 SV 1E 3 79 3,5174% 2 1st 3 895 000 60 672 5056
1101 SV 1E 2 46 2,0481% 2 1st 2 895 000 35328 2944
11018V 1D 3 79 3,5174% 2 1st 3 895 000 60 672 5056
1102SV 1D 6 117 5,2093% 2 3st 6 895 000 89 856 7 488
1103 SV 1D 2 46 2,0481% 2 1st 2 895 000 35328 2944
1202 SV 1E 3 74 3,2947% 3 2st 4 195 000 56 832 4736
1203 SV 1E 3 79 3,5174% 3 1st 3995 000 60 672 5056
1201 SV 1E 2 46 2,0481% 3 1st 2995 000 35328 2944
12015V 1D 3 79 3,5174% 3 1st 3995 000 60 672 5056
12025V 1D 6 117 5,2093% 3 3st 6995 000 89 856 7 488
1203 SV 1D 2 46 2,0481% 3 1st 2995 000 35328 2944
1301 SV 1E 4 83 3,6955% 4 1st 4995 000 63 744 5312
1302 SV 1E 3 74 3,2947% 4 1st 4 245 000 56 832 4736
13015V 1D 3 74 3,2947% 4 1st 4 245 000 56 832 4736
13028V 1D 4 83 3,6955% 4 Tak terrass 64 kvm 5995 000 63 744 5312
1103 PHV 2B 5 129 5,7435% 2 2st 6995 000 99 072 8 256
1102 PHV 2B 3 74 3,2947% 2 1st 3795 000 56 832 4736
1104 PHV 2B 5 124 5,5209% 2 1st 6 695 000 95 232 7 936
1101 PHV 2B 4 79 3,5174% 2 1st 3995 000 60 672 5056
1203 PHV 28 4 117 5,2093% 3 Tak terrass 57 kvm 6995 000 89 856 7488
1202 PHV 2B 2 50 2,2262% 3 1st 3095 000 38 400 3200
1204 PHV 2B 5 124 5,5209% 3 1st 6795 000 95 232 7 936
1201 PHV 2B 4 79 3,5174% 3 1st 4095 000 60 672 5056
1302 PHV 2B 4 110 4,8976% 4 1st 6995 000 84 480 7 040
1301 PHV 2B 2 62 2,7605% 4 1st 3195 000 47 616 3968
1303 PHV 2B 4 102 4,5414% 4 Tak terrass 29 kvm 6 795 000 78336 6528

summa 2246 100,00% 128 565 000 1724928 143744



11 Kénslighetsanalys/ekonomisk prognos

A} Om réntan &r of6réndrad och en inflation om 2 procent perar

1 2 3 4 5 6 11 16
Réntesats 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25%
Intakter 1724928 1729711 1734755 1740067 1745650 1751510 1783367 192459
Summa Intikter 1724928 1729711 1734755 1740067 1745650 1751510 1783367 192459
Kostnader
Rénta 811 369 803 081 794 793 786 505 778 217 769 929 726 682 685 242
%kastnader 653 559 666 630 679 963 693 562 707 433 721582 796 685 879 604
}n.tm yttre fond 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 99 750
amortering 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000
Lfil:vm 8 500 8413 8326 8 239 8 152 8 065 7 630 7 195
Summa kostnader 1724928 1729711 1734755 1740067 1745650 1751510 1783367 192459
Arsavglft kr/kvm 768 770 772 775 777 780 794 857
Endast kassaflodespéverkande poster finns med i dessa tabeller.
Avséttning till yttrefond 65 kkr. innebir ett sparande till framtida renoveringar/investeringar.
B) Om rédntan &r oféridndrad och en inflation om 3 procent per ar
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar1e
Riintesats 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25%
Intakter 1724928 1736246 1748 153 1760666 1773803 1787 583 1866817 2065022
S.  intikter 1724928 1736246 1748 153 1760666 1773803 1787 583 1866817 2065022
Kostnader
Riaty 811 369 803 081 794 793 786 505 778 217 769 929 728 489 687 049
D ‘tnader 653 559 673 166 693 361 714 162 735586 757 654 878329 1018224
Avsattn.till yttre fond 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 99 750
amortering 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000
0
Summa kostnader 1724928 1736246 1748 153 1760666 1773803 1787 583 1866817 2065022
Avsavgift kr/kvm 768 773 778 784 790 796 831 919
Lan kvm 8 500 8413 8 326 8 239 8 152 8 065 7 630 7 195

Endast kassaflodespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

Avsittning till yttrefond 65 kkr. innebir ett sparande till framtida renoveringar/investeringar.
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C) Om réntan 6kar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per ar

Réntesats
Intékter
Summa intékter

Kostnader

Rénta
Driftskostnader
Avsattn.tilf yttre fond
f,anghe!savgift

/‘srlng

it‘lg:\rﬁna kostnader

N
\

Arsavgift kr/kvm

Lan Kvm

Ari
5,25%

1915837
1915837
1002 278
653 559
65 000

0

195 000

1915837

853
8 500

Ar2
5,25%

1918 670
1918 670
992 040
666 630
65 000

0

195 000

1918670

854
8413

Ar3
5,25%

1921764
1921764
981 802
679 963
65 000

0

195 000

1921764

856
8326

Ara
5,25%

1925126
1925126
971 564
693 562
65 000

0

195 000

1925126

857
8 239

Ars
5,25%

1928 759
1928759
961 326
707 433
65 000

0

195 000

1928 759

859
8152

D) Om rantan 6kar med 2 %-enhet och en inflation om 3 procent per ar

Réntesats
Intakter
Summa intdkter

,f"'\gder

Re

Driftskostnader
Avsattn.till yttre fond
;r‘h\hetsavgift

ai ng

Summa kostnader

Arsavgift kr/kvm

Lan Kvm

Ar1
6,25%

2091426
2091426
1193188
638 238
65 000

0

195 000

2091426

931
8500

Ar2
6,25%

2098 385
2098 385
1181000
657 385
65 000

0

195 000

2098 385

934
8413

Ar3
6,25%

2105918
2105918
1168 812
677 107
65 000

0

195 000

2105918

938
8326

Endast kassaflodespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

Avsittning till yttrefond 65 kkr. innebir ett sparande till framtida renoveringar/investeringar.

Ara
6,25%

2114043
2114043
1156624
697 420
65 000

0

195 000

2114043

941
8 239

Ars
6,25%

2122778
2122778
1144436
718 342
65 000

0

195 000

2122778

945
8152

Are
5,25%

1932669
1932669
951 088
721582
65 000

0
195 000

1932669

860
8 065

Are
6,25%

2132140
2132 140
1132248
739893
65 000

0

195 000

2132 140

949
8 065

Ar11
5,25%

2041582

2041582

899 898
796 685
65 000
0

195 000

1956582

909
7630

Ari11
6,25%

2189046
2189 046
1071 308
857739
65 000

0]

195 000

2189 046

975
7630

Ar 16
5,25%

2173062

2173062

848 708
879 604
65 000
99 750
195 000

2088 062

968
7195

Ar16
6,25%

2364472
2364472
1010368
994 354
65 000

99 750
195 000

2364472

1053
7195



Bokfdringsmassig avskrivning

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars
Resultat fore avskrivning 0 0 0 0 0
Avskrivning 1% 1033592 1033592 1033 592 1033592 1033592
Resultat efter avskrivning -1033792 -1033792 -1033792 -1033792 -1033792

Avskrivningen &r en bokforingsmissig kostnad som paverkar det redovisade resultat

men inte likviditeten eller féreningens betalningsférmaga.

Are

1033592

-1033 792

Ari1

1033592

-1033 792

Ar16

1033592

-1033792
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12 sérskilda férhallanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

A.

Insats och arsavgift faststills av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus betalas en av styrelsen fastdlld drsavgift vilken skall
tacka vad som belSper p3 ligenheten av féreningens lopande drift- och underhélls-
kostnader, fastighetsavgift och avséttning till underhallsfond. Till grund for fordelningen
av drsavgifterna skall gilla Iigenheternas andelstal, drift och underhéll. Andelstal for
kapital faststélls som underlag fér berakning av i arsavgiften ingdende kapitaldel. Med
kapitaldels avses rintekostnader och amorteringar, vilka belSper pé de lan som tagits upp
av foreningen. Med réantekostnader avses de kostnader som §terstir efter eventuella
statliga réntesubventioner. Kapitaldel skall sven omfatta andra kostnader hanforliga till
lan, t ex aviavgifter och rdnteskillnadsersattningar.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt for féreningen ska av bostrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt kap. 6 och 7 § socialférsikrings-
balken (2010:110). F6r arbete vid Gvergang av en bostadsritt fér féreningen av
bostadsréttshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst

2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 § socialférsdkringsbalken (2010:110)

Tillstdnd for andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen eller genom sérskilda
bestimmelser i upplatelseavtal. Styrelsen ska vid beviljande av andrahands-
uthyrningar tillse att foreningen inte kan komma att betraktas som s.k. odkta
bostadsrattsforeningen enligt Skatteverkets regler.

Avgiften foér andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppgé till hégst 10% av
ett prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § Socialférsékringsbalken (2010:110) Om en
ldgenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal manader ligenheten &r uthyrd.

Styrelsen skall beakta att minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet.
Med kvalificerad verksamhet menas framst upplitelse av lagenheterna till
fysiska medlemmar. Styrelsen ansvarar att inte juridiska medlemmar dger
mer én 40%.

Bostadsrdttshavaren svarar fér att p3 eget bekostnad halla lagenhetens inre i gott
skick. Vad giller installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under " Bostadsritts-
havarens rattigheter och skyldigheter"” i féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar for att p egen bekostnad teckna abonnemang for el, tv och
bredband.

Inom féreningen skall det bildas en fond fér yttre underhall.

I kostnadskalkylen redovisas boareor som baseras pé projekteringshandlingar. Eventuella
avvikelser fran den sanna boarean skall inte féranleda andringar i insatser eller

andelstal.
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De Iémnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angdende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intdkter m.m. hénfér sig till vid tidpunkten for
kostnadskalkylens upprattande kdnda forutsittningar.

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka det bl. a. framgar vad som giller wd
féreningens upplosning eller likvidation.

Visby 2022-09-12
(o Sl

oderberg Emil Borg

7/4/

|m Ljungberg
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