ARSREDOVISNING
2021

HSB BRF Vaduren i Karlstad

HSB - dar mdjligheterna bor

Transaktion 09222115557469474935 &=

’ p ) ’



Transaktion 09222115557469474935 Signerat PS, EH, RH, AN, BB, GE, UJ, HO




HSB Brf Vaduren i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
346 kr/kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 140 kr/kvm

& M@

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 863 kr/lkvm
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SKULDSATTNING
4513 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfoér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréttsforening Véaduren i Karlstad med sétei Varmlands lan, Karlstad kommun med org.nr.
773200-1719 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1942. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-07-12.

Foreningen dger och forvaltar

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
VADUREN 2 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrel seansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 20
20 p-platser 0
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1398
Totalt 43 objekt 1418

Foreningens lagenheter fordelas pa 17 st 2 rok, 3 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Pia Sérnehed Ordférande 2021-06-03
Goran Engstrom HSB-Ledamot 2021-06-03
Annika Nordlund Ledamot 2021-06-03
Birgitta Bood Ledamot 2021-06-03
Elisabet Helmer Ledamot 2020-06-16
Rolf Hult Ledamot 2021-06-03

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Elisabeth Helmer, Annika Nordlund och Pia Sarnehed.
Styrelsen har under aret hdllit 7 protokollforda styrel sematen.

Firmatecknare har varit: Birgitta Bood, Elisabet Helmer, Pia Sérnehed och Rolf Hullt.

Firman tecknas enligt ovan, tvai férening.

Revisorer har varit: Helena Olsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Fredrik Skoglund, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-03.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Stadgeenlig besiktning:
Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 2021-10-20.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan & uppdaterad 2021-11-09. Enligt uppréttad underhalsplan skall stammarna ses Gver ar
2030 och 2036, eventuell relining/stambyte kommer da att ske beroende pa vad Gversynen visar. Styrelsen har beslutat
och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Arsavgifter:

Arsavgiften for bostader uppgédr i genomsnitt till 863 kr/m2 och & samma som féregéende &r. Styrelsen har beslutat om
oférandrad avgift for |agenheter for ar 2022. Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning, vatten samt bredband
genom Com Hem/Tele2.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2005 Spiskapor

2010 Ombyggnation badrum

2012 Byte av varmepump

2015 Byte till ledarmaturer med rorelsesonsor i trapphus o kallargang

2017 Byte till sdkerhetsddrrar samtliga lagenheter samt postboxar i trapphus
2018 Malning av trapphus

2020 Byte av atervinningsaggregat i flaktsystem

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Inom de ndrmaste 5 aren planerar féreningen inpldtning av vindskivor samt rengérning av tak och takrannor, med
beraknad totalkostnad 180 000 kr. Enligt styrelsens bedémning kan det framtida underhdllet finansieras med egna
medel.

Med jdmnaintervall sker spolning av stammar.

MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 3 bostadsrétter Gverltits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 24 och under &ret har det tillkommit 3 och avgétt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 24.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 346 369 359 347 335
Skuldsattning, kr/kvm 4513 4 569 4906 5140 5199
Rantekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 140 115 130 138 140
Driftskostnad, kr/kvm 417 464 457 570 612
Arsavgifter, kr/kvm 863 863 863 863 863
Totala intékter, kr/kvm 879 872 873 891 873
Nettoomsattning, tkr 1243 1237 1236 1240 1237
Resultat efter finansiella poster, tkr 187 128 126 -52 -132
Soliditet, % 20 18 15 13 14

Forandring 2021.
Driftskostnad redovisas exklusive personalkostnad till skillnad mot tidigare ar.
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arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foreningens ekonomi & kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften péverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att beddma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33710 0 0 33710
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1392558 0 157 320 1549 878
S:a bundet eget kapital, kr 1426 268 0 157 320 1583 588
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -127 880 128 332 -157 320 -156 868
Arets resultat, kr 128 332 -128 332 186 992 186 992
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 452 0 29672 30124
S:a eget kapital, kr 1426720 0 186 992 1613712

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 200 264 kr samt ianspraktagande skett med 42 944 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 452
Arets resultat, kr 186 992
Reservation till underhallsfond, kr -200 264
lansprakstagande av underhallsfond, kr 42 944
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 30124

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 30 124
Avsittning till underhdllsfonden Gverensstammer inte med uppréttad underhdllsplan. Avséttningsbehovet enligt
underhallsplanen uppgdr till 467 tkr och Gverstiger darmed det fria egna kapitalet. Avsattnig har av denna anledning
gjorts med hansyn till det fria egna kapitalets storlek.

Y tterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finnsi efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter.
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 1 242 844 1236 870
Ovriga rérel__seintéikter ) Not 3 3000 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1245 844 1236 870
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -534 318 -606 112
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 093 -88 538
Personalkostnader Not 6 -80 152 -51 620
Avskrivning'ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -261 097 -266 050
SUMMA RORELSEKOSTNADER -967 661 -1 012 319
RORELSERESULTAT 278 183 224 550
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -91 191 -96 218
SUMMA FINANSIELLA POSTER -91 191 -96 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 186 992 128 332
ARETS RESULTAT 186 992 128 332
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7060 718 7321816
Summa materiella anliggningstillgangar 7060 718 7321816
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7061 218 7322 316

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 3136 3136
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 40515 69 982
Summa kortfristiga fordringar 43 651 73 118
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1139172 731 250
Summa kassa och bank 1139172 731250
Summa omsattningstillgangar 1182 823 804 367
SUMMA TILLGANGAR 8 244 042 8 126 683
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33710 33710
Fond for yttre underhéll 1549 878 1392 558
Summa bundet eget kapital 1 583 588 1426 268
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -156 868 -127 880
Arets resultat 186 992 128 332
Summa fritt eget kapital 30 124 452
Summa eget kapital 1613712 1426720
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1977 820 6111701
Summa langfristiga skulder 1977 820 6111701
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4421 625 366 616
Leverantorsskulder 56 614 56514
Skatteskulder 4829 3155
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 10113 7362
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 159 328 154 615
Summa kortfristiga skulder 4 652 509 588 262
Summa skulder 6 630 329 6 699 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 244 042 8 126 683
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 110 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5199 tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1206 288 1206 288
Hyresintékt lokaler 6 804 6 804
Hyresintikt garage och bilplatser 21948 22122
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5474 1656
Ovriga priméra intikter och ersittningar 2330 0
1242 844 1236 870
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 3000 0
3000 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -22 816 47274
El -32292 -35 654
Uppvérmning -121 957 -85972
Vatten -44 327 -41 762
Renhallning -18274 -19 586
Bevakningskostnader -4 800 -4 665
TV, bredband, iptelefoni -35962 -35960
Serviceavtal -1 696 -1 840
Forvaltningskostnader -137 133 -138 827
Forsakringar -25384 -24 978
Fastighetsskatt -33768 -31788
Periodiskt underhall -42 944 -128 750
Ovriga driftskostnader -12 965 -9 055
-534 318 -606 112
Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll installationer -31248 -128 750
Underhall huskropp utvindigt -11 696 0
-42 944 -128 750
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -9 750 -9 888
Ovriga forvaltningskostnader -61 569 -61 570
Kostnader overlatelse och panter -4 933 -1478
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -537 -690
Konsulter -2 688 -2 375
Forbrukningsinventarier -79 0
Medlemsavgifter HSB -12 350 -12350
Stamma och styrelse -188 -188
-92 093 -88 538
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen -36 125 -20 800
Vicevérdsarvode -26 100 -23 295
Ovriga personalkostnader -1 800 -1 800
Revisionsarvode -2 000 -1750
Sociala avgifter -14 127 -3 975
-80 152 -51 620
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -261 097 -266 050
-261 097 -266 050
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2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 12 601 998 12 601 998
Ingéende anskaffningsvirde mark 34920 34920
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 12 636 918 12 636 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5315102 -5 049 052
Arets avskrivningar byggnader -261 097 -266 050
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5576 200 -5315102
Utgaende redovisat virde 7060 718 7 321 816
Redovisade virden byggnader 7025798 7 286 896
Redovisade virden mark 34920 34 920
Fastighetsbeteckning: Viduren 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1986 11 200 000 5600 000 16 800 000 16 800 000
Lokaler 35000 35000 35000
11 235000 5600 000 16 835000 16 835 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 9 742 000 9 742 000
Summa stiillda sikerheter 9742 000 9742 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 3136 3136
3136 3136
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 515 69 982
40 515 69 982
Not12 KASSA OCH BANK
Swedbank 1139172 731 250
1139172 731 250
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ARSREDOVISNING 7732004719
2021-12-31 2020-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2022-02-10 283 392 4352
Stadshypotek 1,56% 2022-03-30 1992015 27 515
Stadshypotek 1,34% 2022-03-30 2116 594 28 605
Stadshypotek 1,31% 2025-04-30 2 007 444 29 624
6 399 445 90 096
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1977 820
Nasta ars amortering av langfristig skuld 29 624
Lén som ska konverteras inom ett ar 4392 001
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4 421 625
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,42%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 360 384
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 5948 965
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 7611 4 860
Medlemmars inre fond 2502 2502
10 113 7 362
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 5466 179
Upplupna réntekostnader 13716 13 827
Forutbetalda arsavgifter och hyror 96 539 107 516
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 43 607 33093
159 328 154 615

Karlstad / 2022

Pia Sérnehed, ordforande Birgitta Bood

Goran Engstrom Annika Nordlund

Vér revisionsberittelse har avgivits 2022- -

Helena Olsson Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstimman Auktoriserad revisor

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557469474935
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsférening Vaduren i
Karlstad, org.nr. 773200-1719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Vaduren i Karlstad for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I14sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Transaktion 09222115557469670329

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre &an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsréttsférening
Vaduren i Karlstad for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den / 2022

Helena Olsson
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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