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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Aromalund 1, med séte i Lund kommun, har registrerats hos Bolagsverket den
2018-02-05 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Féreningen avser bli en &kta bostadsréattsférening.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsrattshavare i féreningen.

Brf Aromalund 1 har latit bygga ett flerbostadshus med 5 olika huskroppar, 4-6 vaningar beroende pa
huskropp, innehallande totalt 88 bostadslagenheter samt 55 garageplatser och 7 st parkeringsplatser
utomhus pa fastigheten Lund Kung Oskar 7. Total bostadsarea + golv area loft ca 6593,70 mZ.
Garageplatserna som ags av Brf Aromalund kommer att blockuthyras till féretag som bedriver
momspliktig verksamhet. Detta medfér att Brf Aromalund kan komma att fa avdrag for ingaende moms fér
den del av byggnationen som ar hanforlig till garageplatserna. Féreningen skall erlagga atervunnen
investeringsmoms till séljaren av andelarna i den ekonomiska foreningen.

Upplatelse beraknas att ske i juli 2022 forutsatt att foreningen har en intygsgiven och registrerad
ekonomiskplan och erhallit Bolagsverkets tillstand. Tilltrade beraknas till december 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa erlagd/avtalad kopeskilling och for byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i maj 2022.

Avskrivning redovisas som rak pa 120 ar med 2 451 346 kr per ar for fastighetens byggnader.

Foreningens lan beraknas bli placerat enligt offert fran Sparbanken Skane, med en medelranta pa 2,61%
inklusive rantemarginal. Rak amortering ca 95ar.

Sjéson AB, org.nr 559189-0636, garanterar att forvarva e upplatna lagenheter.

Brf Aromalund har ingatt entreprenadavtal och byggnationen utfors av H2 Entreprenad AB, org.nr
559023-9165 som totalentreprencr. Fastighetsskatt vardear ingar och betalas av Kung Oskar Holdmg AB
559099-9008. Projektet ar ca 65% klart 2022-05-03.

Brf Aromalund 1 har férvarvat samtliga andelar i Kung Oskar Il Ekenomisk férening, 769635-8170,
innehallande fastigheten Lund Kung Oskar 7. Saljare ar Kung Oskar Holding Il AB 559129-4656, Kung
Oskar Holding | AB 559129-4631 och Kung Oskar Holding AB 559099-9008. Kung Oskar |l ekonomisk
farening har genom fusion 2021-07-05 uppgatt i brf Aromalund 1.

Brf Aromalund 1 &r sedan 2021-07-06 lagfaren agare till fastigheten Lund Kung Oskar 7.

Alla lagenheter ar forhandstecknade.

Fastigheten ar av entreprendren forsakrad under byggtiden.
Fastigheten avses bli fullvardesforsakrad efter godkand slutbesiktning.
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B. NYCKELTAL, AR 1, BOA+ golv area loft

Anskaffningskostnad/kvm, ca 62 076 kr
Lan per kvm ca 14 007 kr
insats per kvm (upplaten yta) ca 48 069 kr
Arsavgift per kvm ca 698 kr
Driftskostnader per kvm inkl moms (exkl kall o varmvatten och hushallsel), ca 218 kr
Driftskostnader per kvm fér varmvatten inkl moms (debiteras efter férbrukning), ca 30 kr
Driftkostnader per kvm for el inkl moms (debiteras efter forbrukning), 50 kr
Driftskostnader per kvm for varme inkl moms (regleras enl kvm), ca 40 kr
Avsattning yttre underhallsfond, ca 50 kr

Individuella abonnemang

Bredband/IP-telefoni/TV per Igh/man, ca 230-250 kr
Hushallsel per Igh/man, ca 450-600 kr

Ovanstaende uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea + golv area loft:

Antal bostadslagenheter:

Upplatelseform:

Byggnadernas utformning:

Beraknat taxeringsvarde:

Vatten/aviopp:
E:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Avfall:

Parkering:

Férrad:

Hiss:

Gemensamma utrymmen:
Ovriga utrymmen:
Gemensambhetslokal:
Samfallighet:

Servitut:

Lund Kung Oskar 7
Prins August gata 16-22, 222 20 Lund

ca 5113 m?

ca 6593,7 m?

88 bostadslagenheter

Bostadsratt

Flerbostadshus med 5 olika huskroppar, 4-6 vaningar beroende pa
huskropp.

Mark 68 000 000 kr
Bostader 177 772 000 kr
Garage 4 772 000 kr
Totalt 245 772 000 kr

Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala natet.

Ett fastighetsabonnemang med undermatare till varje lagenhet,
debiteras efter forbrukning.

Fjarrvarme, distribution via vattenburen varme till radiatorer.

Mekanisk ventilation, fran och tilluftsaggregat med varmeatervinning,
FTX aggregat. Kolfilterflakt i kok.

Milichus pa garden.

55 garageplatser finns att hyra i fastigheten (varav 2st Hpl). Samt 7p-
platser ute (varav 2st Hpl).

Varje lagenhet har ett forrad i kallaren,

Finns i respektive trapphus.

Overnattningslagenheter i byggnad pa garden samt 2 st pa plan 1.
Teknikrum

Ja, i del av gardshus

Finns ej.

Finns ej.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

GRUNDLAGGNING Kéllare och bottenplatta av betong

Antal vaningar: 4-6 van

Stomme: Betong

Fasader/Vaggar: Puts och tunntegel

Takkonstruktion: Bandtéckt plat. Sedumtak pa gardsbyggnad samt byggnader langs
mur mot sparomrade.

Fonster: Fonster/fonsterddrrar med isolerglas, utsida av aluminium och insida
av vitmalat tra.

Balkonger Balkongplatta av betong, balkongrécke av aluminium. Uteplatser

med betongplattor.

Kortfattad rumsbeskrivning original utférande

Rum Golv Tak Vaggar | Ovrigt
Hall: Klinker Vitmalat Malat
Vardagsrum: Vitpigmenterad ek, Vitmalat Malat
mattlackad 1 stav
Kok: Vitpigmenterad ek, Vitmalat Malat Rostfri eller
mattlackad 1 stav integrerad
kyl/frys samt
diskmaskin.
Ingbyggnadsugn
och micro samt
induktionshall.
Vid spis i kokso |
frihangande '
rostfri flaktkapa
! med kolfilter.Vid |
é spis mot vagg
r utdragbar flakt
: inbygad i
] vaggskap.
Sovrum: | Vitpigmenterad ek, Vitmalat Malat
| mattlackad 1 stav
Badrum/WC/Teknik: | Klinker Vitmalat Kakel Tvattmaskin,
} torktumlare ait.
g kombimaskin,
i handdukstork

Ovan angivna forhallande kan variera mellan lagenheterna.
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Anskaffningskostnad fér mark via andelar i ekonomisk férening, entreprenad
och byggherrekostnader inkl. nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt
t.o.m vardearet, projekteringskostnader, foreningsbildning, lagfart, pantbrev

samt kopeskilling for fastigheten. 409 010 000
Likviditetsreserv, kassa ar 1 300 000
Summa forvarvskostnad: 409 310 000 kr

Foreningen skall erlagga atervunnen investeringsmoms till séljaren av andelarna i den ekonomiska
foreningen.

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 92 360 000
Insatser 316 950 000
Summa Finansiering 409 310 000 kr

&
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL
KASSA, AR 1

| enlighet med vad som foreskrives | féreningens stadgar skall foreningens Kpande kostnader,
inkluderande amorteringar och avsatiningar lill fonder, tackas av arsavgiter som fordelas efter
bostadsrattemnas andelstal.

Arsavgift andeistal

4 600 300
Arsavgift varmvatten (regleras efter verkiig farbrukning) 186 341
Arsavgift vame (regleras enl kvm)’ 261788
Arsavgift nushalisel (regleras efter verkbg forbrukning) 327 235
Hyresintakter 55 garageplatser samt 7 P-platser *' 607 200
Summa beraknade intakter ar 1 5992 864
"' 1 arsavoilt andelstal ingér ej varme, varmvatien och hushalisel
7 Beraknad arsavgft [or varmvatten uppskattas till 30 kr/kvm och regleras efter verkiig farbrukning
3 Arsavgifl varmeuppsakttas lil 40kkvm (regleras enl kvm)
' Beraknad srsavaift for hushalsel uppskattas till 50 ki'kvm och regleras efler verkhg forbrukning.
Y 55 garaneplatser a B50 kr exkl. moms och administrativ avgift, som hyrs ut Ll parkeringsbolag med momsphikg verksamhet
samt 7 parkenngar uitomhus for a 550k exkl moms och administrativ avgift.
Individuella abannemang
Bredband/ IP-telefon/ TV beraknas till 230-250 kr/ighvman,
Ovanstaende beraknade uppgifter kan vanera. beroende pa Igh-storiek saml vanor
Lagenhetsredovisning
Hus nr/ Van Sostadsarea | Golv atea Summa Antal Total insats Andels- Arsavgit Mar- Berakn Beraun Berakn Total
Lgh.nr plan lefl um* tat ancelstal ' avgift arsasg arsavgift arsavght man.
ks varme hushatise! varmvaiien avg
regleras enl kvm enl eni
forprukn ‘ forbrukn ¥
i) () 1y (RoK) (ar) (e} k) k) | 1y
88[igh i
AT.1001 1 31.00 3510 66 1ROK 2 350 000 102983 47 351 3948 1240, 1550 930, 2127
A1-1002 1 30,20 +.90| 32| 1ROK 1 800 000 06767 28 370 2364 1208 1510 908 2540
A7-1003 1 3250 3.40 36 1ROK 1750 000 06628 c 481 2541 1300 1626 975 211
AT.1004 1 32,50 3.40 36| 1ROX 1 850 000 06628 20 891 2541 1300 1628 975 2t
A1-1005 1 50.00 5.20 55 2 ROK 2 50 00O 0.8970 41 265 3438 2 000] 2500 1500 21730
AT-1101 H 52,50 0 82 4 ROX & 600 000 13496 €2 086 5174 3700 4625 2775 5713
A%-1102 ? 5510| 0 55 2 ROK 2650 000 0.8958 41209 3434 2204 2755 1683 3756
(A11102 H 55,10 0 55 2 ROK 2 650 000 0.8958 41209 3434 2204 2755 1653 3756,
A11104 ? 55,10 0 55| 2RO¥ 2650 000 0.4958 41209 434 2204 2758 1683 3756,
ALIt0s | 2 6230 0 52| 2ROw 2 500 D00 0.B61E 39 645 3304 2092 2815 1869 3609
|A1-1106 F 6280, 0 63| 3IROK 2625 000 0 9852 45 506 1782 2512 3140 1884 4159
11107 2 95,50 0 96| 4 ROX 2 500 000 13860 63 760 £313) 3820 2778 2865 5820
111208 3 82,50 0 93] 4ROK 4550 000 13456 62 086 5174 3700 4628 2775 5713
|a1-1202 3 55,10 0 551 ZROK 2 650 000 08958 41209 3434 2204 2758 1653 5756
At1z02 3 55,10 0 551 2ROK 2 650 000 0 B95H 41209 3434 2204 2755 1653 3756
A1.1204 3| 55,10 0 55| 2ROK 2650 000 0.6358 41209 3434 2204 2758 1653 3756
A1-1205 3| 52,30 0 52| 2ROK 2 550 000 CB618 35 645 3304 2062 2615 1569 3609
A1-1206 | 3! £3.00 0 63 3ROK 2850 000 0.8316 L5617 3801 2520 3150 1880 4169
A1-1207 [ 3 9570 0 95! 4 ROK 4 650 000 1.38584 63871 5323 3828 <785 2871 5881
A1-1301 | 4 92,50 0 93| 4ROK 4 650 000 1.34%6 62086 5174 3700 4625 2775 5713
A1-1302 | & 5510 0 55| 2ROK 2 700 000 08958 41208 3434 2t 2755 1653 3756
A1.1303 | 4 5510 0 55| 2ROK 21700000 0 Ba5E 41209 3434 2204 2755 1653 1756
A1-1308 | a 55,10 0 55| 2 ROK 2700 000 0 BOSE 41209 3438 2204 2758 1653 1756
A1-1305 { 4 52.30 0 52| 2ROK 2 600 000 08618 39645 3308 2002 2615 1589 3609
A1308 | % £3.00 0 63 3ROK 2950 000 09916 45 E17) 3801 2520 3150 1890 4169
A%-1307 l 4 9570 0 95| 4ROK 4 750 000 13884/ 83 ET1 5323 3 828 4785 2871 581
[AT-1401 5 121,00 0 141 4 ROK £ 300 000/ 19380 BY 154 7430 5 640 7050 4230 & 252
iA1-1402 l 5 80,30/ 0 80| 3 ROK 3400 000 12015 55273 4606 3nz 2015 2400 5075,
A1-1403 5! £0,30/ i 80| 3ROK 3400 000 12015 55273 4606 3212 4015/ 2408 5075
A1-1404 5 50.30 0 80| 3 ROK 2400 000 12015 55273 4606 Jzu} 4015 2408 5075,
A1-1405 5 ©2.60 0 93| 3IROK 3750 000/ 13508 52 141 5178 3704 4630 2778 5719
A1-1406 5| £3.00 o 63| 2ROK 3000 oan; 0986 45617 3801 2520 1150 1890 4169
1-1407 5| 85,70 0 9| 4ROK 4 850 000/ 13884 BIBT1 5323 3828 4785 28m 5881
AT1501 | 6 83,00 0 63| 3ROK 3075 000/ 0,926 45617 3801 2520 3150 1 880 4169
(A1-1502 | 5 95 70| 0 95| 4 ROK 4950 000 13884 63671 5323 3828 4785 2871 5881
AT-1601 | 7 127 80 v 18| EROK 400 000 17778 £t 784 6815 5112 &390 3834 7661
A1.9602 7 135,70 g 137 4 ROK 5 600 000 1.8858 86 752 7229 5458 £ B35 £101 5027
AZ-1001 | 1 £7.40 [ 7| 3ROK 3750 000 12877 58 238 4837 3486 4370 2622 5 446,
A0z | 1 60 10 [} BD| 3 ROK 3650000 11861 5€ 162 4507 1204 4005 2403 5064
£2.1101 [ 2 64,60 o €5 zROK 2 800 000 1011 46 514 3676 7584 3230 1938 4253
£2.1102 | ] 45,20 [\ 45| zRCK 2 300 000 0.7757 35 685 2974 1808 2 260 1356 2237
(A2:1103 [ ? 75,70 0o 76| 3ROK 3700 00D 11457 52 706 4392 3028 3785 22n £B34
A2-1201 | 3| £4.60/ ] 65 2 RO® 2 850 000 10111 46514 31876 7564 3230 1 938 4253
A2.1202 3 45.20| 0 45/ 2 RO% 2 350 000 07757 35 685 2974 1808 2260 1356 3237
3 15,70/ 0 76| 3ROK 3775000 1.1457 52 706 4392 3028 3788 22m £83
4 64,60 0 65 2 RO¥ 2800 000 10111 46 514 3876 2584 2730 1938 £ 253
4 4520 0 45 2 ROK 2 400 640 0.7757 34 685 2974 1808 2260 1356 3237
4 75,70 0 76| 3ROK 3 850 0CO 11457 52 706 4392 3028 ERED 2271 4834
5 £4.60 [ 65 2 ROK 3000 000 10111 46514 3876, 2584 3230 1938 4253
5 45,20 0 45| ZROK 2450000 0,7757 35 685 2974 1808 2260 1356 3237
5 75,70 1 76| 3ROK 3925 000 1,1457 52 706 4392 3028 3785 2271 4R34
6 840 0 95| &ROK 4 950 000 14211 55 375 5448 3936 4920 2952 6022
6 74,90 0 75 3ROK 3650 000 11380 52 259 4355 2996 3745 2247 4792
6 128,80 0 128) 5ROK & 200 000 1.7920 82 345 6662 5152 440 3864 7613

Assently: 74812d61e551820a1631abf0704 7285904707 9"

5a77a80238n8c92aT8290e93857b69470bdb 19c0R1415adSadd6b7h 341,
FHP (e T

2bale

8

577048deB5b715
; s p




Lagenhetsredovisning fortsattning

Hus nr/ van Bostadsarea| Golv area Summa Antal Total insats Andels- Arsavgitt Man- Berakn Berakn Berakn Total
Lgh.nr pan loh rum® taf andelsta! avgrht arsavg arsavgift arsavgift mén
- varme hushalise| varmvatien avg. *
f regleras enl kvm enl enl
forbrukn * forvrukn *
?
e 1 ) (Rok) (ki ) (k1) ik} k1)
A3.1001 1 11180 ] 112 4 ROK § 100 000 1.5649 72910 6078 4476 5585 3357 6729
A3-1002 1 8140 (o] 81 3ROK 3 €50 000 1.2149 55889 4 657 3255 4070 2442 5132
A3-1101 2 87.00 vl 87| 4 ROK 4 400 00O 1.2828 59013 4918 3480 4350 2610 5425
A3-1102 2 49,50 0 50| 2 ROK 2 400 00O 0.B278 35081 3173 1980 2475 1485 3462
A3-1103 2 75.70| o 76| 3ROK 3700 000 1.1457 52706 4392 3028 3785 2271 4834
A3-1201 3 87 DD! (¢} 87| 4ROK 4 500 000 1.2828 55013 4918 3480 4350 2610 5425
A3-1202 3 dS.ﬁU; o 50| 2 ROK 2 450 000 08278 38081 3173 1880 2475 1485 3462
A3-1203 3 75.70] 0 76| 3ROK 3775 000 11457 52 706 4392 3028 3788 2211 4834
A3-1307 4| &7 I]ﬂ: (1] 7| ¢ROK 4 600 000 12828 59013 4918 3480 4350 2610 5425]
A3-130G2 -11 48 50; 0 50| 2 ROK ! 2 500 00O 0BZ78 38 081 3173 14980 2478 1485 3482
A3-1303 4 75 TOl El 7E| 3IROK 3 850 000 11487 52 706 4392 3028 3785 2 4 B34
A3-1407 5 135.70| Ol 136| 5ROK € 975 000 18737 BE 196 7183 5428 6785 40N 7975
A3-14G2 5‘ 81 50| Gi 82| 3ROK 3750 000 12173 55 999 4867 3264 4 080 2 448 5143
A3-1403 5 13260 \'J' 133] S5ROK & 200 000 1.8361 B4 466 7039 5304 6 630 3978 7812
A4-1001 1 35.30 of 35| TROK 1750 000 C 655¢ 30160 2513 1412 1785 1059 279
A4-1002 1 52.40 0 52| 2ROK 2 700 000 C.BE30 38 701 3308 2085 2620 1872 3614
A4-1003 1 7549 0 7 I ROK 3 700 000 11421 52 540 4378 3016 3770 2262 4 818
A4-1004 1 3520 0 35, 1 ROK 1950 000 0.6543 30100 2 508 1408 1780 1056 2714
A4-1005 1 108.70| 0 110} 4 ROK 5 300 000 1.5582 71682 5974 4 388 5485 2291 EE13
AL-1101 2 3530| 0 35| TROK 2 050 000 06556 30160 2513 raiz 1788 1059 2nse
Ad-1102 2 52 5[!i ] 5§31 2ROK 2 600 000 0.8642 39756 3313 2100 2625 15676 3619
AL-1103 2 7540 0 78] 3ROK 3 550 000 11421 52 540 4378 3016 3770 2262 4818
Ad1104 2 5910 0 58] 2 ROK 2 650 000 0,9443 43 421 3620 2354 2955 1773 3965
A4-1105 2 10970 0 110 4 ROK § 200 00C| 1.5582 71 682 5974 4 388 5 485 329 6613
A4-1201 3 3530 o] 35 1 ROK 2 125 000 0.6556 30160 2513 1212 1765 1059 2789
AL-1202 3 5250 ] $3| 2ROK 2 650 000 08642 36 756 3313 2100 2625 1575 3619
M-1203 3 7540 s} 751 3IROK 3625 000 1.1421 52 540 4378 3016 3770 2262 4618
A4-1204 3 5820 g 591 ZROK 2 76¢ 000 0.9455 43 496 3625 2358 2 960 1776 3970
A4-1205 3 10870 o 110 4ROK 5 400 000 15562 71682 5974 4 388 5482 am F613
A4-1307 4 3530 o 351 1 ROK 2 150 GO0 0 €556 30 160 2513 1412 1765 1059 2118
A4-1302 4 250 ] 53| Z2ROK 2650 000 08642 39 758 3313 2100 2628 1575 3819
A4-1303 4 159 80 0 60| S ROK 8 100 00O 21681 95 Ba7? 8304 6382 7890 4734 G 236
Ad-1304 4| 126 40 4] 126 S ROK § 950 600 1.7609 81007 €751 5055 6320 3792 7 488
A4-1305 4 168 60 0 169| S ROK 7 800 000 22739 104 560 8713 6744 B 430 5058 G697
of | | os997 5 o 5 I
BOA, ca L] 6544 70 49,00 £593.70 316 950 000 100,0000 4 600 300 261788 327 235 196 341 421 543
Garageplatser £5 st 4 B50 kriman 7 561 000 46 750
Farkenngspiatser 7 st 4 550 keiman 7! 46 200 3850
Uthyrning totalt 607 200
Totalt 316 950 000 100,0000 5 207 500 261 788 327 235 196 M1 421543

"' Arsavgift haserst pa andelstal Andelstalen ar beraknade ulfran lagennetens storiek kok och badrum
*'Beraknag drsavgiti varme ca 40krfvmm boa inkl mors, (deb enl kym)
*'Beraknag arsavgift varmvalien ca 30krkvim baa inkl mems_ (deb efter verkiig Tarbrukning)
*'Manadsavg ft exkl varme och varmvatien
" Total beraknad manadsavg inkl vanme och varmvatten inkl moms
"' RoK = Rum och Kok
155 sl plalser 3 B50 kr/platsiman exki moms agminisiativ avg i, Inkl moms och administraty avgitt | 1BEk/plats/man. 7 st platser 4 S50 kriplats/man exkl moms. ssministrativ avgft Inkl moms ooh administrativ avgift 756 kiplatsiman
"' Beraknad kostnad hushiisel ca SOxrkvm boa ikl moms (deb efter verklig forbrukning)
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER,

AR 1

Specifikation over lan som beraknas upptas fér fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader for avséttningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning for lopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar. Arsavgifter tas

inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

‘ILén o Belopp| Bindnings-| Rantesats *' Rante-| Amortering *' Summa
\ tid kostnad
| (kry| (%) (kr) (kr) (kr)
[Lan 1 15 393 333 3 man 2,31 355 586 162 035 517 621
;Lén 2 16 393 333 1ar 2,35 361 743 162 035 523778
|Lan 3 15 393 333 2ar 2,40 369 440 162 035 531 475
iLén 4 15 393 333 3ar 2,50 384 833 162 035 546 868
|Lan 5 15 393 333 4 ar 2,60 400 227 162 035 562 262
|Lan B 15:393 333 5ar 3,50 538 767 162 035 700 802
[Summa 92 360 000 medel 2,61 2 410 596 972 210 3 382 806
|Insatser 316 950 000
|Summa Finansiering 409 310 000
Summa &r 17 varav amortering 972 210 3382 BOG—I
Avsattningar for féreningens framtida fastighetsunderhall, 50 kr/m® BOA + golv area loft
i enlighet med foreningens stadgar. 329 685
Driftskostnader gemensamma, © 1440 000
Driftkostnad varmvatten (debiteras efter verklig férbrukning) ™' 196 341
Driftkostnad varme ( regleras enl kvm)'® 261788
Driftkostnad hushallsel (regleras efter verklig forbrukning) " 327 235
Fastighetsavgift, bostader ' 0
Beraknad fastighetsskatt garageplatser: * 47 720
Summa beraknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar 5985575 kr
Avgar amorteringar -§72 210
Avgar avsattning till yttre underhalisfond -329 685
Avskrivningar for byggnad pa 120 ar 2 451 348
Summa berdknade bokféringsméassiga kostnader ar 1 7 135026 kr
" Sakerhet for lan blir pantbrev.
“\id tig for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av an bl aktuell
* Offererade rantor ar mellan 1,16-2.98%. | kalkylen antagen ranta med ett snitt pa 2.61% inkl, rantemarginal.
“'Rak amortering, amorteringstid 95 ar.
' Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
e”Eser:'-zimmg enlgt branchens nyckeltal
7 Driftkostnad varmvatten (regleras efter forbrukning)
S’Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavagift for nybyggnation av bostéder efier faststallt vardear,
Fastighetsskatt t o m vardedret ingar i anskafiningskostnaden.

L Uppskattad Fastighetsskatt 1 % utgar for garageplatser.
"9 Driftkostnad varme (regleras enl kvm)
""" Driftkostnad hushalisel (regleras efter forbrukning)
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Driftkostnader och fastighetsskatt

Arskostnad
Drift
Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning (yttre renhalining tradgardsskotsel mm) 170 000 kr
Gemensam elfdrbrukning 40 000 kr
Sophamtning 170 000 kr
VA/kallvatten 400 000 kr
Hiss 150 000 kr
Stadning 170 000 kr
Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning 140 000 kr
Arvode till styrelse 55 000 kr
Foreningens revision 40 000 kr
Ovriga kostnader
Forsakring 65 000 kr
Oforutsett 40 000 kr
Summa Driftkostnader (ca 218 kr/kvm inkl moms) ca 1 440 000 kr

Uppskattad driftskostnad forbrukning av varmvatten (reglering efter forbrukning) inkl moms ca 196 341 kr
Uppskattad arsforbrukning av varme (regleras enl kvm) ca 261 788 kr

Uppskattad driftkostnad férbrukning av hushallsel (regleras efter forbrukning) inkl moms ca 327 235 kr

Fastighetsskatt 0 kr
Fastighetsskatt garage 47 720 kr
Summa berédknade driftskostnader och fastighetsskatt ca 2 273 084 kr

Ovanstaende driftskostnader &r beréknade och kan variera sinsemellan
den budgeterade totala summan pa driftskostnader.

Berdknad genomsnittlig kostnad fér hushalisel ca 50 kr/kvm boa+loft yta inkl moms, véarme ca 40kr/kvm
boa+loft yta. och varmvatten ca 30 kr/kvm boa+loft yta inkl moms.

Enl nuvarande regler &r fastigheten befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardear.
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavagift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan ske | enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. | arsavgiften ingar inte kostnader for hushallsel Varmvattenforbrukning mats och debiteras varje
enskild bostadsrattshavare retroaktivt. \Varmen debiteras per kvm boa och betalas av varje enskild
lagenhet till forening. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslagen som bér
kréava hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler aven forrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

4. Vvid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver.

5. Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.

6. Avrakningsdag ar den dag da foreningen tar éver sin ekonomi. Lanen placeras sa snart det ar mojligt
efter att slutbesiktning hallits.

7. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Sedan lagenheterna fardigstalits och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utforas av entreprenéren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for
kostnader eller andra olagenheter som kan uppsta med anledning harav.
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Aromalund 1. org.nr. 769635-9400, Lund kommun.

Undertecknade, som for det dndamil somavses i3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomiska plan upprittad 2022-05-31, tir hirmed avge toljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer overens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i ovrigt med forhallanden som 4r kiinda for oss. Tillgiingliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berikningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forviry avscer berdknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten d vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for vir
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprattats intraffar nagot som ir av vasentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forn en ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Jan-Olof Sjéholm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Aromalund 1

Nedanstiende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registreringsbevis skapat, 2020-09-18

Féreningens Stadgar registrerade, 2018-02-05

Utdrag ur fastighetsregistret Lund Kung Oskar 7, 2022-05-02
Registrering av genomford fusion, 2021-07-05
Léigenhclsf"dneckning. 2022-03-14
Bankoffert,2022-05-02

Bygglov, 2020-11-16

Bestéllningsskrivelse, 2021-01-05

()\-’erlételseavtal. 2021-06-22

Upphandlingsprotokoll. 2021-0 1-05

Balansrikning. Proforma efier fusion och éverlimnande
Hyresavtal parkering, 2022-06-08

Parkeringsavtal, 2022-02-28

Garanti osalda bostadsritter. 2022-05-12
Miklarutlatande, 2022-05-02

Situationsplan, planer, fasader och sektioner

Berakning taxvirde hyreshus 2022-2024
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Féljande handlingar har undertecknats den 6 juli 2022

Underskrifter

2022-07-06 08:27:50 (CET)
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