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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Hagern i Perstorp far hdrmed avge redovisning fér
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsfreningen, som ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Perstorp.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1966 pé fastigheten Hagern 7 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser 4r Sdvgatan 6 A-D, 8 A-B, 10 A-C i Perstorp.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 6 255
2 6 348
3 42 3263
4 6 605
60 4470
Lokaler, bostadsratt 2 102
Garage 29
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-06-15.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstdmma

Torgny Karlsson ordférande vald till 2022
Bengt-Anders Brylén vice ordférande vald till 2023
Gail Silverbel sekreterare vald till 2023
Rikard Larsson styrelseledamot vald till 2022
Lena Yiiceakin adjungerande ledamot utsedda av HSB Skéne

Anders Nielsen styrelsesuppleant vald till 2023
Thure Bruér styrelsesuppleant vald till 2022

Av féreningen vald revisor har varit Anette Johansson med Mikael Svensson som revisorssuppleant samt revisor frn
BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid 4rets slut bestod valberedningen av styrelsen.

Under aret har Gail Silverbell varit av foreningen anstalld vicevard pé deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstédende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

E.ON elavtal, nét

Perstorps Fjdrrvirme uppvéirmning med fjérrvirme
Telenor kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lansforsdkringar fastighetsforsdkring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Energbesiktning &r utférd av HSB Skane ar 2009
PCB-inventering &r utford ar 2009

Radonmitning ar utford ar 2017

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, ar utférd ar 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 26 augusti 2021 av styrelsen tillsammans med konsult fran
HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgardats under hésten eller planeras
till kommande &r. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéangen och uppdateringen av foreningens
underhéllsplan. Underhéallsplanen som féreningen koper fran HSB Skane, innehéller kénda underhallsitgarder pa
féreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de berdknas genomforas och vad utgiften for &tgarden berdknas
uppgé till i dagens prislége.

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre atgarder:
Relining, slutfors i borjan pa 2022

Oljning av balkonger, utsida

De senaste aren har féreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:
Byggnation av garage utfort ar 1988

Byggnation av miljéhus utfort &r 2006

Byte fonster utfort &r 2011

Drénering utfért ar 2019

De nérmaste aren planerar styrelsen inte for ndgra storre underhallsatgérder. gy
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 518 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2022 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov, styrelsen beslutade att héja rsavgifterna
med 1 % frén den 1 januari 2022.
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Féreningen har inga banklén.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 67
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapséret 5
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 67

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 1 bostadsratt dverlatits (forra &ret overldts 5

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 2332 2332 2333 2222
Resultat efter finansiella poster, tkr 365 538 312 474
Eget kapital, tkr 8 124 7759 7221 6 909
Taxeringsvirde, tkr 24 742 24 742 24 742 13953
-varav byggnad, tkr 19216 19 216 19216 11026
Soliditet, % 86% 89% 88% 89%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 518 518 518 493
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 125 106 125 125
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 0 0 0 0
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 0 0 0 0
Réntekénslighet, % 0% 0% 0% 0%
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 0% 0% 0% 0%
Avskrivning/m? byggnadsyta 12 10 12 9
Sparande/m? byggnadsyta 132 127 133 220
Energikostnad/m? byggnadsyta 172 170 166 165
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingdng 292910 0
Balanseras
i ny rikning
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgdng 292910 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Fond yttre
underhall

4566 178

55 000

-180 725

4440 453

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Balanserat
resultat

2361 662

537867

-55 000

180 725

3 025 254

HSB Brf Hagern i Perstorp

Arets
resultat

537 867

-537 867

365443

365443

Org nr 737600-0829

Totalt

7758 618

0
365 443

8 124 061

2899 529
-55 000
180 725
365 443

3390 697

3390 697
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Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2332453 2331727
Ovriga rorelseintikter Not 3 6082 40 588
Summa roérelseintakter 2 338 535 2.372,315
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 629 081 -1 680 818
Underhéll enligt plan Not 5 -180 725 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -40 613 -53 430
Personalkostnader och arvoden Not 7 -83 640 -80 253
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -56 187 -44 458
Summa rorelsekostnader -1 990 246 -1 858 959
Rorelseresultat 348 289 513 356
Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande poster 19 888 27573
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 734 -3 062
Summa finansiella poster 17 154 24 511
Arets resultat 365 443 537867 go
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Balansrakning : 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 1980 095 1633782
Pagaende nyanldggningar Not 10 4045 152 0
Summa materiella anliggningstillgangar 6 025 247 1633782
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 6 025 747 1634 282

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -200 0
Avrikningskonto HSB 12 522 7443
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 8477 1191
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 53 476 53 819
Summa kortfristiga fordringar 74 275 62 453
I"(ortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 6300 000
Summa kortfristiga placeringar 0 6 300 000
Kassa och bank

Bank Not 15 3370 074 720 175
Summa kassa och bank 3370074 720 175
Summa omsattningstillgangar 3 444 349 7 082 628
Summa tillgangar 9 470 096 8716910 4O
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

HSB Brf Hagern i Perstorp

Org nr 737600-0829

2021-12-31 2020-12-31
292910 292910
4 440 453 4566178
4733 363 4 859 088
3025254 2361 662
365443 537 867
3390 697 2899 529
8 124 061 7758 618
509 788 508 906
483 081 169 507
20722 47 244
10 109 1272
322335 231362
1346 035 958 292
1346 035 958 292
9470 096

8716910
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Rérelseresultat 348 289 513356
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 56 187 44 458
404 476 557 814
Erhéllen ranta 20413 27 498
Erlagd rénta -2734 -3 062
Kassaflode fran lopande verksamhet 422 155 582250
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fidan forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7268 18 751
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 387 743 5133
Kassafléde fran I6pande verksamhet 802 631 606 135
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 447 652 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 447 652 0
Arets kassaflode -3 645021 606 135
Likvida medel vid drets borjan 7027 618 6421483
Likvida medel vid drets slut 3 382 596 7027 618
-3 645 021 606 135

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne

in i de likvida medlen.

hy
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgangar och avsittningar har
varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15- 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhéallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
[ forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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Noter

Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 2313 816 2313 816
Hyresintékt lokaler 12 720 10 774
Hyresintékt garage och bilplatser 61550 62 400
Hyresintékt dvrigt 1020 1020
Avsatt till inre fond -64 501 -64 501
Ovriga intékter i verksamheten 0 1830
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 7 848 6388
2332453 2331727
Forsakringserséttning 0 40 588
Ovrigt 6082 0
6082 40 588
Reparationer -31415 -102 159
El -68 569 -64 350
Uppvéarmning -495 717 -488 627
Vatten -222 901 -222 201
Renhéllning -97 688 -99 353
TV, bredband, iptelefoni -168 480 -168 480
Forvaltningskostnader -419 560 -411 867
Forsakringar -45 241 -44 271
Fastighetsskatt -79 420 =79 420
Ovriga driftskostnader -90 -90
-1 629 081 -1 680 818
Underhall installationer -3 975 0
Underhall balkonger -176 750 0
-180 725 0
Externt revisionsarvode -9 875 -10 362
Ovriga forvaltningskostnader -1211 -2 843
Kostnader 6verlatelse och panter -9074 -7915
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -90
Konsulter 0 -13 050
Medlemsavgifter HSB -19 000 -19 000
Stamma och styrelse -1453 0
Kundférluster m m 0 -170
-40 613 -53 430
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -28 050 -29 550
Vicevérdsarvode -31 248 -31 248
Ovriga arvoden -3 744 -3748
Ovriga personalkostnader -5250 -3000
Revisionsarvode -3 500 -3 500
Sociala avgifter -11 848 -9 207
-83 640 -80 253
Byggnader -23 438 -23 438
Markanldggningar -32 749 -21 020
-56 187 -44 458 &
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Not 9 2021-12-31 2020-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2085

Ack av- och Redov virde
Anskaffn.viii nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2021-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 5019 697 -3918 650 -23 438 1966-2085 1077 609
Ursprunglig mark 89 190 89 190
Miljohus 262 938 -197 250 -13 138 2006-2025 52 550
Drénering 393 597 -15740 -7872  2019-2068 369 985
Asfaltering 402 500 0 -11 740 2021-2040 390 760
Byggnader 6167 922 -4 131 640 -56 187 1980 095
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 5019697 5019 697
Ingéende anskaffningsvarde mark 89 190 89 190
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 656 535 656 535
Arets investering markanlaggning 402 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6167 922 5765 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3918 650 -3895212
Arets avskrivningar byggnader -23 438 -23 438
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -212 990 -191 970
Arets avskrivningar markanliggningar -32 749 -21 020
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 187 827 -4 131 640
Utgaende redovisat virde 1980 095 1633 782
Redovisade varden byggnader 1077 609 1101 047
Redovisade virden mark 89 190 89 190
Redovisade vdarden markanlaggningar 813 296 443 545
Fastighetsbeteckning: Hégern 7
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1966 19 000 000 5000 000 24 000 000 24 000 000
Lokaler 216 000 526 000 742 000 742 000

19 216 000 5526 000 24 742 000 24 742 000
Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
varav i eget forvar 4439900 4439900
Summa stéllda sdkerheter 4 439900 4439900

Arets Investering

Utgdende varde padgdende nyanldggningar

Pagaende nyanldggningar avser relining och berdknas vara klart 2022.

Medlemsandel HSB

4045152

Not 10 Pagaende nyanldggningar

0

4045152

500

0

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

500 A0



7

JE3B

SH
HSB - ddr majligheterna bor HSB Brf Hégern i Perstorp
Org nr 737600-0829
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 8477 1191

8477 1191

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring 11 174
Upplupna rinteintakter O 525
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 476 42 120

53 476 53 819

Not 14 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0 6300 000
0 6300 000
Sparbanken Skane 3370074 720 175
3370074 720 175

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende varde 508 906 522028
Avsittning 64 501 64 501
Uttag -63 619 =77 622
509 788 508 906

Arets beriknade skatteskuld 20 722 47 244
20722 47 244

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 1729 949
Arbetsgivaravgifter 1140 323
Ovriga kortfristiga skulder 7240 0

10 109 1272 Ao

12
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 68 030 4132
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 201 494 192 816
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 42 811 24414

322335 231 362
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Hagern i Perstorp, org.nr. 737600-0829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hagern i
Perstorp for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

v



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hagern i Perstorp for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis or att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

—
Perstorp den v<f7/L, 2022

Alexandra Ong Anette Johangson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberiittelse, en resultatriikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i 6vrigt
under riikenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgingens beddmda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgaingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsdttnings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytire underhall samt fritt eget Kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar diger inte sin mark utan har ett tomturétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna tor de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen upprittta underhdllsplan for foreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for vire underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star ndagot i arsredovisningen.



