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Styrelsen for BRF Birkagatan far

Forvaltningsberattelse o s

rdkenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Vaxjo Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2015-08-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-15.

Foreningens likviditet inklusive laneomférhandlingar kommande verksamhetsér har under aret féréndrats fran 666% till
245%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 0 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) &r 245 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 352 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -615 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Bicken 13 i Véxjo kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 12 ldgenheter uppférda.
Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress ér Birkagatan i Vixjo.

Fastigheten &r fullvardeforsidkrad i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring. m
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 4
3 rum och kok 8
Dessutom tillkommer
Anvidndning Antal
Antal garage 4
Antal p-platser 2
Bostéder bostadsritt 625 m?
Bostéder hyresritt 140 m?
Total bostadsarea 765 m?
Arets taxeringsvirde 7 685 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 7 685 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Bixia AB El (rorlig del)
Vixjo Energi AB El (nét del)
Vixjo Energi AB Fjarrvdrme
Vixjo kommun Vatten
SSAM AB Avfall

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 9 och planerat underhall for 792. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda

underhall”.

Foreningen tilldimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffhingsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen
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Underhaéllsplan:

Foreningen har satt av 225 tkr till underhéllsfonden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen,

tvéttmaskin 42 923
Huskropp utvindigt, fasader 748 683
Summa 791 606

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Lagergren Ordf6rande 2023
Gun Andersson Sekreterare 2022
Olivia Adilson Vice ordforande 2023
Petter Almkvist Ledamot 2022
Alexander Adolfsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amanda Nilsson Suppleant 2022
Anton Evestal Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB, Vixjo

Auktoriserad revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Dag Selander 2022
Philippe Francois 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. i
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 13 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 13 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2021-01-01 med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
frén och med 2022-01-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 727 kr/m?/Ar.
Baserat pé& kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 2 st.)

Av foreningens 12 ldgenheter &r 10 st upplétna med bostadsréittyh ;
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2017 2018 2019 2020 2021
-@- Driftkostnader, kr/m2 -+ Riinta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 619 598 586 565 570
Resultat efter finansiella poster -967 -1 110 -407 -526 -324
Arets resultat -967 -1 110 -407 -526 -324
Resultat exklusive avskrivningar -615 =758 -57 -207 135

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -840 -983 -88 -239 103
Avsittning till underhallsfond kr/m? 294 294 42 42 42
Balansomslutning 14 460 15431 16 648 15 554 16 100
Soliditet % 45 48 52 48 50
Likviditet % ink.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 245 666 843 319 2 545
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 245 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 727 701 679 669 669
Driftkostnader, kr/m? 1324 1492 554 268 247
Rinta, kr/m? 133 133 171 224 201
Underhallsfond, kr/m? 294 294 150 109 67
Lén, kr/m? 10 170 10 222 10 275 10 327 10379

Nettoomsiittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.ﬁsl
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhills- Balanserat resultat Arets resultat

insatser avgifter fond
Belopp vid drets borjan 10 179 000 303 000 225000 -2 114 081 -1 109 636
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 109 636 1 109 636
Reservering underhallsfond 225000 -225 000
Ianspraktagande av underhallsfond -225 000 225000
Arets resultat -966 813
Vid irets slut 10179 000 303 000 225000 -3223 717 -966 813

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 223716
Arets resultat -966 813
Arets fondavsittning enligt stadgarna -225 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 225000
Summa -4 190 529
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -4 190 529

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 618 525 598 439
Ovriga rorelseintikter Not 3 7057 8 803
Summa rorelseintékter 625 582 607 242
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1012930 -1 141 750
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 574 -121 562
Personalkostnader -1 200 -300
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar Not 6 -351 524 -351 524
Summa rdrelsekostnader -1 492 227 -1 615 136
Rorelseresultat -866 645 -1 007 894
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 1434 379
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -101 602 -102 120
Summa finansiella poster -100 168 -101 741
Resultat efter finansiella poster -966 813 -1 109 636
Arets resultat -966 81% ' -1 109 636
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 13960912 14312 436
Summa materiella anléiggningstillgingar 13 960 912 14 312 436
Summa anliggningstillgangar 13 960 912 14 312 436
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 41 16 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 36 337 9088
Summa kortfristiga fordringar 36378 25789
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 462 663 1093 167
Summa kassa och bank 462 663 1093 167
Summa omsiittningstillgangar 499 041 1118 956
Summa tillgangar 14 459 95%/ 15 431 393
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 482 000 10 482 000

Fond for yttre underhall 225 000 225 000

Summa bundet eget kapital 10 707 000 10 707 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 223716 -2 114 081

Arets resultat -966 813 -1 109 636

Summa fritt eget kapital -4 190 529 -3 223 716

Summa eget kapital 6516 471 7 483 284
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7 740 000 7 780 000
Summa langfristiga skulder 7 740 000 7780 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 40 000 40 000
Leverantorsskulder 46 355 21550
Skatteskulder 34 656 33 810
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 82472 72 749
Summa kortfristiga skulder 203 483 168 109
Summa eget kapital och skulder 14 459 954 n 15 431 393
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende védrdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt /M)
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent

Stomme Linjér 100
Fonster Linjér 35
Virme Linjar 70
El Linjér 70
Tillkommande och utbytta komponenter Komponent

Tak Linjér 65
Fasader Linjér 50
Ventilation Linjér 25
Anslutningsavgift bredband Linjér 10
Sanitet VVS Linjar 60

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

12| ARSREDOVISNING BRF Birkagatan Org.nr: 7696304695
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 454 269 437 949
Hyror, bostédder 134 256 131 532
Hyror, garage 25200 25258
Hyror, p-platser 4 800 4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -800
Summa nettoomsittning 618 525 598 439

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 5230 5413
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -2
Ovriga rorelseintikter 1 828 3392
Summa ovriga rorelseintikter 7 057 8 803

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall =791 606 -898 625
Reparationer -9412 -39 421
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 370 -17 143
Forsdkringspremier -9 088 -8 537
Sno- och halkbekédmpning (fg vinter var mycket mild) -10 485 -1 363
Drift och forbrukning, dvrigt -288 0
Forbrukningsinventarier -1 199 -6 902
Vatten -45 445 -46 798
Fastighetsel -13 342 -14 031
Uppvirmning -100 075 -93 987
Sophantering och atervinning -14 620 -14 146
Forvaltningsarvode drift 0 =797
Summa driftskostnader -1 012 930/)1 -1 141 750

'4
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -106 250 -100 951
Arvode, yrkesrevisorer -9 569 -10 125
Ovriga forvaltningskostnader -1 096 -2 575
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -4284 -4 731
Kontorsmateriel =975 -1 198
Medlems- och féreningsavgifter 0 -432
Konsultarvoden (extratjénster ek forvalning bl a fastighetsdeklaration samt
stdimmoordforande) -2 850 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa oévriga externa kostnader -126 574 -121 562
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -343 634 -343 634
Avskrivning Anslutningsavgifter -7 890 -7 890
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -351 524 -351 524
Not 7 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering (nytt konto SBAB réntebirande) 1419 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 15 0
Ovriga rinteintikter 0 379
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1434 379
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetsléan -101 466 -101 986
Réntekostnader till kreditinstitut -136 -134
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -101 602”\J -102 120
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 12 175 884 12 175 884
Mark 3309235 3309235
Anslutningsavgifter 78 900 78 900
15 564 019 15 564 019
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 564 019 15 564 019
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1237118 -893 484
Anslutningsavgifter -14 465 -6 575
-1 251 583 -900 059
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -343 634 -343 634
Arets avskrivning anslutningsavgifter -7 890 -7 890
-351 524 -351 524
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 603 107 -1 251 583
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 960 912 14 312 436
Varav
Byggnader 10 595 132 10 938 766
Mark 3309 235 3309 235
Anslutningsavgifter 56 545 64 435
Taxeringsvarden
Bostédder 7 685 000 7 685 000
Totalt taxeringsvarde 7 685 000 7 685 000
varav byggnader 5200 000 5200000
varav mark 2485 000 2485 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 41 16 701
Summa évriga fordringar 41 16 701
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 9379 9088
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 958 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 36 337 9 088
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel (nytt konto SBAB réintebirande) 201 419 0
Transaktionskonto 261 244 1093 167
Summa kassa och bank 462 663 1093 167
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 7 780 000 7 820 000
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 7740 000 7 780 000
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-06-30 7 820 000,00 0,00 40 000,00 7 780 000,00
Summa 7 820 000,00 0,00 40 000,00 7 780 000,00

Under nésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 580 000 kr forfaller senare én 5 ar efter balansdagen. yY
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna elkostnader 976 1194
Upplupna viarmekostnader 14771 11936
Upplupna revisionsarvoden 10 944 12 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 640 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 47 141 47619
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 82472 72749
Not 15 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8000 000 8 000 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser. y ad
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Birkagatan, org.ns 769630-4695

Rapport om drsradovisningen

Uigtalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Birkagatan for rikenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningstagen. Fervaltningsberdttelsen ar
fgrentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéiler resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér vitalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
sndaméaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den geren rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar sven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten.

RoOviSorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsbersttelse som innehalier véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utfors enfigt ISA och
god revisionssed i Syerige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st3 pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firrn of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgdrder
pland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
pevis som &r tillrdckliga och sndamalsentiga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en visentlig felaktighet til foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

. skaffar vioss en forstaeise av den del av foreningens inter-
na kontrolt som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskninqsétgérder som &r lampliga med hansyn
tilt omstandigheterna, men inte 6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihérande upplysningar.

. drar vien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksé en siutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier for-
halianden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhailanden gora att en férening inte
fangre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande prister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Birkagatan for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund For uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vixjo den ///)\c,/’ )09)

Jie)

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den téicker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas ¢ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjidnst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgingarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhélliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tiligngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underh&ll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &4r ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprittad av
B R F B I rka g ata n styrelsen for BRF Birkagatan i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se me 'ﬁ?‘t‘ b Livet
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