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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BERGIELUND 5

Styrelsen avger hiarmed féljande &rsredovisning for rakenskapsédret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
11

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden p& en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
" ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen”
i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansriakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen som &r en dkta férening har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-03-21.
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AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Bergielund 5 pa adressen Kratsbodavdgen 25 i Bromma.
Foreningen har 14 ligenheter om totalt 902 kvm (2 hyresldgenheter om 114 kvm och 12 bostadsratter om
788 kvm) samt 2 grovférrad om 8 resp. 10 kvm som hyrs ut.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsikrad hos Brandkontoret. Styrelsen har dven tecknat en tilldggsférsakring;
styrelseansvarsforsakring for BRF.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Tina Bohlin Ordférande

Anette Wessman Vice ordférande
(suppleant)

Emma Lidgren Kassor

Karin Lowing Sekreterare

Filip Déldehog Ledamot

Amanda Hjortling Suppleant
Victoria Munkager  Suppleant

VALBEREDNING
Mikael EkI6f

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.
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REVISORER
David Walman Révisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft atta protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
jan.2021 Ny pump till vdrmesystemet

PLANERADE UNDERHALL
En ny 50-arig underhalisplan antogs varen 2018. Féljande ska genomforas under detta ar:

rat av alla
st ay alla

2022 Tidigarelagd malning och golvslipning av trapphus
2022  Fasad; malning trapanel (garagebyggnad)

2022  Enklare éversyn av badrum i hyreslagenheter (2 st.) samt inkdp av ett
badkar

2022  Tidigarelagd renovering alt. byte av hiss

AVTAL MED LEVERANTORER

Brandsdkerhet Cupola Stockholm

Bredband Tele2, Zitius

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

El Motala Energi (via Kundkraft)
Einat Ellevio

Fjdrrvdrme Norrenergi

Hisservice Stockholm Hiss- och Elteknik AB
Stadning Suzanne Vikner

Ovrigt Fastighetsdgarna Stockholm

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Foreningens fastighet, Bergielund 5 i Stockholms kommun férvarvades 2009-01-16. Fastigheten upprattades
1936 och nuvarande byggnad har vardear 1986.

Féreningen anvander fjdrrvarme som uppvarmning av fastigheten.

Avtal gillande fastighetsférvaltning avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel saknas, och
omhéandertas i dagsldget av styrelsen.

Foreningen strivar efter att det finns en jamn fordelning av kvinnor och mén i styrelsen. | dagsldget bestar
styrelsen av 6 kvinnor och 1 mén (inkl. suppleanter).
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
EKONOMI

Arsredovisning 2021

Under 2021 genomférdes ingen justering av arsavgifter. Ingen hdjning planeras under 2022.

Hyresritternas hyra justeras arligen utifran de allménna férhandlingarna.

Féreningen riknar med att kunna fortsitta med amorteringar samt planerat fastighetsunderhall.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgalden &r per 2019-07-01 17 950 kr/kvartal och kommer suggestivt arsvis hojas till 23
175 kr/kvartal &r 2024-07-01, vilket sedan kommer att galla fram till 2029-06-30.

FORANDRINGAR | AVTAL
Under 2021 har elleverantor bytts via Kundkraft till Motala Energi.

OVRIGA UPPGIFTER

Féreningen har genomfért tva staddagar under aret med relativt god uppslutning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 14 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 15 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019

Nettoomsattning 571 558 510
Resuitat efter fin. poster -155 -338 -210
Soliditet, % 88 88 89
Yttre fond 444 640 636
Taxeringsvarde 20800 20800 20800
Bostadsyta, kvm 902 902 902
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 466 466 432
Lan per kvm bostadsyta, kr 1931 1931 1931
Genomsnittlig skuldranta, % 1,19 1,44 1,14
Belaningsgrad, % 11,36 11,23 11,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
469
-220
87
492
18 287
902
398
2195
0,63
12,49

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 15012 - - 15012
Upplatelseavgifter 1254 - - 1254
Fond, yttre underhall 640 - -196 444
Balanserat resultat -2 388 -338 196 -2530
Arets resultat -338 338 -155 -155
Eget kapital 14 181 0 -155 14 026

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 530
Arets resultat -155

Totalt -2 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond fér yttre underhall 30
Att fran yttre fond i ansprak ta -18
Balanseras i ny rdkning -2 697

-2 685

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Arsredovisning 2021

= ARETS RESULTAT

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsittning 571 558

Rérelseintdkter 1 0

Summa rorelseintdkter 571 558
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7 -438 -616

- Ovriga externa kostnader -61 -48

Personalkostnader -9 -8

* Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -198 -198

© Summa rorelsekostnader -706 -870

RORELSERESULTAT 135 312
FINANSIELLA POSTER

Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -21 -25

- Summa finansiella poster =21 -25

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 -338

-155 -338
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

Byggnad och mark 11 15330 15 506
Maskiner och inventarier 12 19 41
= = Summa materiella anliggningstillgangar 15349 15 546
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15349 15546
: OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5
Ovriga fordringar
\ Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 56 64
- Summa kortfristiga fordringar 61 66
Kassa och bank
Kassa och bank 492 481
~  Summa kassa och bank 492 481
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 553 547
SUMMA TILLGANGAR 15902 16 093
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 267 16 267
Fond for yttre underhall 444 640
“:?: é Summa bundet eget kapital 16 711 16 906
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2:530 -2 388
Arets resultat -155 -338
- Summa fritt eget kapital -2 685 -2725
SUMMA EGET KAPITAL 14 026 14181
., Langfristiga skulder
- Skulder till kreditinstitut 14 1442 0
% Summa langfristiga skulder 1442 0
-3 Kortfristiga skulder
- Skulder il kreditinstitut 300 1742
* Leverantérsskulder 40 92
Skatteskulder i 1
Ovriga kortfristiga skulder 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 92 77
Summa kortfristiga skulder 434 1912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 902 16 093

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergielund 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetsian
L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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Arsredovisning 2021

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostader 150 148
Hyresintikter, forrad 36 26
Hyresintakter, lokaler 0 3
Hyresintakter, p-platser 13 12
Intdktsreduktion -3 0
Arsavgifter, bostader 367 367
Ovriga intékter 9 1
Summa 571 558

:Sj :i’ NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
= = Besiktning och service 23 17
Fastighetsskotsel 2 3
Stadning 15 14
Tradgardsarbete 1 4
Summa 40 37

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Forsakringsskador 0 33

2 Reparationer 55 25

£ Summa 55 59

£ 2 NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
E E Vattenpump 18 0
©» © Ventilation 224
i Vattenskada Igh 212 2
Summa 18 226

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 26 19
Fjdrrvdarme 144 129
Sophdamtning 4 7
Vatten 23 19
Summa 197 174

12
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Arsredovisning 2021

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 5 5
Fastighetsférsakringar 18 17
Fastighetsskatt 20 20
Kabel-TV 4 4
Tomtrattsavgalder 80 74
Summa 127 121
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kameral férvaltning 25 25
Revisionsarvoden 6 6
Ovriga forvaltningskostnader 30 17
Summa 61 48
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 2 2
Styrelsearvoden 7 6
Summa 9 8
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 21 25

21 25

Summa

13
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Arsredovisning 2021

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 17 612 17 612
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 17 612 17 612
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 106 -1930
Arets avskrivning -176 -176
Utgaende ackumulerad avskrivhing -2282 -2 106
Utgaende restvarde enligt plan 15 330 15 506
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 10 800 10 800
Taxeringsvarde mark 10 000 10 000
Summa 20 800 20 800
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 336 336
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 336 336
Ingdende ackumulerad avskrivning -295 -274
Avskrivningar -21 -21
Utgdende ackumulerad avskrivning -317 -295
Utgdende restvirde enligt plan 19 a1
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 1 1
Forsakringspremier 19 19
Forvaltning 12 12
Kabel-TV 1 1
Tomtratt 21 19
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 11
Summa 56 64

14
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2023-05-28 1,01 % 1442 1442
SEB 2022-11-28 1,31% 300 300
Summa 1742 1742
Varav kortfristig del 300

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

> NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31

Berdknat revisionsarvode 6 6
El 3 2
Foérutbetalda avgifter/hyror 48 47
Uppvarmning 21 17
Utgiftsrantor 1 1
Vatten 4 4
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1
Summa 92 77
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 6 500 6 500
Summa 6 500 6 500

15
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Underskrifter

Ort och datum

Emma Lidgren Karin Lowing
Kassor Sekreterare

Filip Déaldehog Tina Bohlin
Ledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats - -

David Walman, Réavisor AB
Extern revisor

16
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bergielund 5
769605-5321

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Bostadsréttsféreningen Bergielund 5 &r 2021.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte inneh8ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
=3 se [*3 . . o Q P 2
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver

att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar 8rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvérdering av
adndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande forenmgens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Bergielund 5 &r 2021.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Rewsorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till disposmoner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
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Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for
Q
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

ST Lee-991 27022 (03,0

Stockholm 2022-04-19
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Réavisor AB
David Walman
Revisor
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