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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stimmans Oppnande.

b)  Faststdllande av rostléngd.

¢) Val av stimmoordforande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

¢)  Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet.
Val av rostriknare.

g)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framliggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som
angetts i kallelsen.

| t)  Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse i """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1dn som ska villkorséndras, de klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 504 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 110 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 10 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader
med 83 ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1990. Fastighetens adress 4r Albyvagen 15-17 i Alby.

Fastigheten &r fullviardeforsikrad i Folksam.

I forsdkringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 &r /\
t.0.m. 2030-03-31 med en &rlig avgild pa 347 370 kr.

Liigenhetsférdelning
Standard Antal  Totalt
1 rum och kok 2
2 rum och kok 35
3 rum och kok 17
4 rum och kok 25
5 rum och kok 4 83
Total tomtarea 2 888 m?
Total bostadsarea 6 738 m?
Arets taxeringsviérde 68 000 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 68 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Stddning av gemensamma utrymmen Kornnattha Walther
Hissar Kone AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Bredband Telenor

Vatten Botkyrka kommun
El Vattenfall AB
Sophantering SRV Atervinning AB

Foreningen 4r delaktig i Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr 3.
Foreningens andel #r 28,23%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for vérme, markytor, parkeringsanldggningar
samt en gemensamhetsanldggning enligt forréttningsbeslut.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 350 tkr och planerat underhall fr 726 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets /}
utforda underhall”.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takarbeten 2015
Hissbyte 2016
Renovering foreningslokal 2017
Tvittutrustning, mélning tvéttstuga mm 2017-2019
Armaturer 2017
Daorrpartier 2017
Individuell métutrustning el 2018
Maélning balkonger 2018
Elarbeten 2019
Malning balkongdérrar, fonsterkarmar och -bleck

balkonger, tilldggsisolering 2019
Byte golv i toaletter, stdd- och torkrum 2020
Byte manglar 2020
Rorinspektioner, stamspolning samt elarbeten 2020
Staldorrar 2020
Borttag trid, klippning buskar 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, golv, mattor, klinker 367256
Installationer, elarbeten, armaturbyten 154 521
Huskropp utvéndigt, dorrar, dorrstingare 55944
Markytor, grillplats mm 148 500
Planerat underhall Ar
Byte passersystem 2022
Markytor, grillplats 2022 ﬁ
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dick Backman Ordférande 2022
Tone Kristiansson Vice ordférande 2023
Hakan Walther Sekreterare 2023
Markus Jonsson Ledamot 2022
Lars-Johan Lindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carlos Ingaruca Penaranda Suppleant 2023
Kornnattha Walther Suppleant 2022
Tomas Dahlgren Suppleant 2022
Eva Zettervall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB, Torbjorn Larsson Auktoriserad revisor 2022
Karin Kisling Fortroendevald revisor 2022
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berit Backman Sammankallande 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 9 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 114 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad érsavgift.
Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 822 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade. y\
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6311 6 350 6319 6 037 6038
Resultat efter finansiella poster 606 381 343 156 1153
Soliditet % 34 32 32 31 30
Driftkostnader, kr/m? 590 638 594 617 481
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 482 518 469 465 411
Riénta, kr/m? 59 70 88 89 90
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- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -#- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag /{
for lamnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 8758 995 1998 563 6 470 803 380 789
Disposition enl. drsstammobeslut 380 789 380 789
Reservering underhallsfond 1 144 000 -1 144 000
Ianspraktagande av
underhallsfond =726 221 726 221
Arets resultat 606 488
Vid irets slut 8 758 995 2416 342 6433 813 606 488

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 851 592
Arets resultat 606 488
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 144 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 726 221
Summa 7 040 300

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 040 300

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med /)
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6311312 6 349 995
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 265 174 444
Summa rorelseintikter 6 330 577 6524 439
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 977 144 -4296 117
Ovriga externa kostnader Not 5 -582 611 -612 620
Personalkostnader Not 6 -287 820 -271 907
Avskrivningar av materiella anldggn.tillgéngar Not 7 -503 534 -503 541
Summa roérelsekostnader -5 351 109 -5 684 186
Rorelseresultat 979 468 840 253
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseforeningen 11 952 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 11 112 15012
Réntekostnader och liknande resultatposter -396 044 -474 477
Summa finansiella poster -372 980 -459 465
Resultat efter finansiella poster 606 488 380 789
Arets resultat 606 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader Not 8 49 004 900 49 490 174
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 64 050 73 200
Summa materiella anliggningstillgangar 49 068 950 49 563 374
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 10 124 500 124 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 124 500 124 500
Summa anliggningstillgéngar 49 193 450 49 696 984
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 91 1089
Ovriga fordringar Not 11 30 591 69 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 314 966 182 283
Summa Kkortfristiga fordringar 345 648 252 835
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 663 456 4315389
Summa kassa och bank 4 663 456 4 315 389
Summa omsiittningstillgangar 5009 104 4568 224
Summa tillgangar 54 202 553 54 265 20%
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 758 995 8 758 995

Fond for yttre underhéll 2416 342 1998 563

Summa bundet eget kapital 11 175 337 10 757 558

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6433 812 6 470 803

Arets resultat 606 488 380 789

Summa fritt eget kapital 7 040 300 6 851 592

Summa eget kapital 18 215 637 17 609 150
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 151 320 21 862 802

Summa langfristiga skulder 13 151 320 21 862 802

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21975 302 13 758 603

Leverantorsskulder 138 308 300 408

Skatteskulder 9623 7133

Ovriga skulder ‘ Not 15 85 445 65 294

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 626 917 661 819

Summa kortfristiga skulder 22 835 596 14 793 257

Summa eget kapital och skulder 54202 553 54265 209 /\
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Tvittstugeutrustning Linjar 10
Trapphusbelysning Linjér 20 /\

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

1" | ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 2 Org.nr: 716419-9510



Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostéder 5535708 5535708
Hyror, lokaler 9344 8 878
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1200 -1 000
Brénsleavgifter, bostdder 488 088 488 088
Elavgifter 279 372 318 321
Summa nettoomséttning 6 311 312 6 349 995

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och 6verlatelseintédkter 17 345 17 237
Fakturerade kostnader, inkasso 0 1430
Ovriga rorelseintdkter 1920 4241
Forsikringsersittningar 0 151 536
Summa oOvriga rorelseintdkter 19 265 174 444

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhall =726 221 -803 284
Reparationer -349 858 -682 520
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 097 -118 607
Medlemsavgift Albyhus Samfillighetsforening, inkl tomtrattsavgaldr -1312 824 -1312 824
Forsdkringspremier -166 181 -144 469
Kabel- och digital-TV -122 974 -127 611
Aterbiring frin Riksbyggen 3200 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6219
Obligatoriska besiktningar -18414 -6 268
Bevakningskostnader -10 529 -10222
Forbrukningsinventarier =77 142 -63 269
Vatten -173 877 -182 381
Fastighetsel -480 022 -483 056
Sophantering och atervinning -142 496 -126 462
Stddning gemensamma utrymmen -278 708 -228 925
Summa driftskostnader -3 977 144 -4 296 117
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode -281 686 -274 493
IT-kostnader -171 731 -172 372
Arvode, yrkesrevisorer -24 500 -60 000
Ovriga forvaltningskostnader -13 894 25 846
Kreditupplysningar -658 -18 326
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -14 280 -20 573
Telefon -12 460 -10 508
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 674 -441
Medlems- och foreningsavgifter -4 150 -4 150
Kopta tjanster, IMD (individuell elmétning) -20 613 -20 612
Bankkostnader -1 625 -1550
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -35 340 -3750
Summa 6vriga externa kostnader -582 611 -612 620
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sammantrddesarvoden -44 500 -49 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -178 200 -161 900
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -45 120 -39 507
Summa personalkostnader -287 820 -271 907
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -485 274 -485 274
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 110 -9 117
Avskrivning Installationer -9 150 -9 150
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -503 534 -503 541A
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 82 456 213 82 456 213
82 456 213 82 456 213
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 456 213 82 456 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -32 966 039 -32 480 765
-32 966 039 -32 480 765
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -485 274 -485274
-485 274 -485 274
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 451 313 -32 966 039
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 004 900 49 490 174
Varav
Byggnader 49 004 900 49 490 174
Taxeringsvarden
Bostdder 68 000 000 68 000 000
Totalt taxeringsvarde 68 000 000 68 000 000
varav byggnader 53 000 000 53000 000
varav mark 15 000 000 15000 000/
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 91170 91170
Installationer 183 000 183 000
274170 274 170
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 274 170 274 170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -82 060 =72 943
Installationer -109 800 -100 650
-191 860 -173 593
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -9 110 -9 117
Installationer -9 150 -9 150
-18 260 -18 267
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -91 170 -82 060
Installationer -118 950 -109 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -210 120 -191 860
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 050 82 310
Varav
Maskiner och inventarier 0 9110
Installationer 64 050 73 200
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
249 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 124 500 124 500
Summa andra langfristiga fordringar 124 500 124 500
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 30 591 30 591
Momsfordringar 0 38 872
Summa ovriga fordringar 30 591
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 168 099 39 531
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 297 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 085 41 085
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 31332 30 742
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5153 70 925
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 314 966 182 283
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 4 155139 3 144 275
Transaktionskonto 503 316 1166 115
Summa kassa och bank 4 663 456 4 315 389
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 35126 622 35 621 405
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -21 975 302 -13 758 603
Langfristig skuld vid arets slut 13 151 320 21 862 802
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 1,23% 2022-12-06 0,00 0,00 12 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2021-03-01 13418 603,00 -13 376 320,00 42 283,00 0,00
SBAB 1,01% 2022-02-14 0,00 340 000,00 9 862 802,00
SBAB 0,99% 2024-03-13 13 376 320,00 112 500,00 13 263 820,00
Summa 35 621 405,00 0,00 494 783,00 35126 622,00

*Senast k#inda rintesatser

Lénet pa Stadshypotek flyttades pa villkorsandringsdagen 2021-03-01 till SBAB.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 452 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Tva av foreningens tre 1an har villkorsindring under 2022 (néstkommande verksamhetsér). Dessa 1dn redovisas
som kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forlangas.
Detta pé grund av RevU-18.

Not 15 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 25380 25380
Skuld for moms 54 004 33 865
Skuld sociala avgifter och skatter 6 061 6 049
Summa ovriga skulder 85 445
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 0 33 006
Upplupna elkostnader 55366 51592
Upplupna revisionsarvoden 39000 52 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 043 39939
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 502 508 485 282
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 626 917 661 819
Not Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 74 794 000 74 794 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i RB Brf Albyhus nr 2, org. nr 716419-9510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Albyhus nr 2 fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen h@uppréttats i enlighet med arsredovis-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf Albyhus nr 2 for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 6 maj 2022

KPMG AB

wics A

Karin Kisling

Torbjdrn Larsson

Auktotiserad revisor Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberattelsens innehdll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ér intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintédkter alﬁ/\
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommand
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket@
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Arsredovisningen dr uppr<ttad av styrelsen
R B B R F AI byh u S n r 2 for RB BRF Albyhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi,
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfor helba Livet
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