Arsredovisning 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN K2 KISTA TORN
769626-8437

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF K2 KISTA TORN

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till éandamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-09-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2015-06-04.

Foreningens stadgar registrerades 2019-03-29.

Séite

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, tomtritten till Danmark 7 i Stockholms kommun férvarvades 2015-06-12.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus. Fastigheten byggdes 2016 och har vardeér 2016.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtratt. Tomtréittsavgédlden ar 815 Kkr. Avtalet giller till och med 2022-12-31.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 974 kvm, varav 6 842 kvm utgér lagenhetsyta och 132 kvm lokalyta. I
foreningen finns 65 parkeringsplatser, varav 4 MC-platser, samtliga i garage. Foreningen hyr ut parkeringar
till de boende men hyr dven ut parkeringar externt.

Lagenhetsfordelning

51 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Samtliga 96 ldgenheter ar upplatna med bostadsritt.
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I fastigheten finns cykelrum, stadrum, fastighets- och barnvagns/rullstolsforrad. I fastigheten finns &ven
lagenhetsforrdd, utrymme for kallsortering och sopsugsanldggning samt terrassbyggnad och takterrass.

Foéreningen har en uthyrd lokal med f6ljande 16ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
WD Foodservice AB 2022-08-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for parkeringsplatser som hyrs ut till andra 4n medlemmar i féreningen
samt dr redovisningsskyldig f6r mervirdesskatt f6r uthyrning av lokalen.

Foreningen har 2017 erhallit 674 Kkr i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokal. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig f6r den
atervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av lokal sker till hyresgdster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Forsdkring
Forsdkring till fullvirde for byggnaden har féreningen tecknat hos Trygg Hansa. I avtalet ingér
styrelseforsakring.

Styrelsens sammansittning

Mattias Ure Ordférande
Adrian Wulcan Ledamot
Hussin Al Kazmi  Ledamot
Goran Lindstrom  Ledamot
Andreas Nilsson Ledamot
Ozan Bozkurt Suppleant
Christian Taheri ~ Suppleant

Vid foéreningsstimman 10 juni 2021 avgick Justinas Legas och Fatih Uludag som suppleanter.

Valberedning
Lul Dahir.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tvd ledamaoter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Per Andersson  Auktoriserad revisor PWC

Suppleant: Kim Nylund Revisor PWC
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Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-10. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda
sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

2018 Overvakningssystem

2018  Laddstolpar i garage

2021  Byggt ut med fler laddstolpar i garaget.
2021  Byggt en mer tillganglig ramp i cykelforradet.

Planerade underhdll

Foreningen planerar for att mala om pa en del plan under kommande verksamhetsar, 2022-2023

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Riksbyggen
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Underhall hiss Schindler hiss AB
Tv/bredband Telia AB
Fonsterputs Tomina AB

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten

Stockholm Danmark 6 (Brf Kista Torn). Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, grds- och
gronytor, entré och entrétorg, 6vernattningsrum, styrelserum, del av fasad samt tekniska anordningar

Servitut

Foreningen har ett servitut gallande forraden tillsammans med brf Kista Torn pa vaning -2 samt vaning 0.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2021 &r en vinst. Resultatet for &r 2021 &r béttre dn resultatet for &r 2020 som var
en forlust.

Forandringen beror pa att féreningen har fitt en ersdttning om 2 750 000 kr géllande den tvist som varit
kring féreningens forrad.

Foreningens storsta kostnadsposter ar tomtrattsavgilden och fjarrvarmen. Fjarrvarmen har okat i ar jamfort
med foregaende ar.

Réntekostnaden har under ar 2021 minskat vilket beror pa gjorda amorteringar samt den ldgre rantenivan
som belastat féreningen.

I resultatet f6r ar 2021 ingdr avskrivningar. Avskrivningar dr en bokforingsmassig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form
av lan och amorteringar har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen dterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Till f6ljd av den erséttning foreningen fick sé beslutade styrelsen om en avgiftsfri manad samt en méanad
med 50% reducering av avgifterna. Féreningen har infor 2022 beslutat om att inte hoja ndgra avgifter.

Under aret har féreningen samtidigt 6kat amorteringen av lanen, vilket styrelsen ser som en viktig del for
foreningens framtida ekonomiska utveckling.

Fordndringar i avtal

Foéreningen har tecknat ett lingre underhallsavtal med Schindler Hiss AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under éret var 21
och avgaende medlemmar under aret var 22. Vid rakenskapsarets slut fanns det 130 medlemmar i
féreningen. Det har under éret skett 17 dverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsdttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5646854 6032424 6031650 6 245 238
Resultat efter fin. poster 757174 -1349489 -1431639 -631 318
Soliditet, % 76 75 75 75
Yttre fond 787 514 582 254 376 994 278 960
Taxeringsvirde 182187000 182187000 182187000 115632000
Bostadsyta, kvm 6 842 6 842 6 842 6 842
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 621 710 710 710
Lan per kvm bostadsyta, kr 9 804 10242 10 474 10 691
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,71 0,81 0,94 1,00
Belaningsgrad, % 23,75 24,60 24,95 25,25

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2021-12-31
Insatser 144 137 000 - - 144 137 000
Upplatelseavgifter 75 008 000 - - 75 008 000
Fond, yttre underhall 582 254 - 205 260 787 514
Balanserat resultat -3124 142 -1 349 489 -205 260 -4 678 892
Arets resultat -1 349 489 1 349 489 757 174 757 174
Eget kapital 215253 622 0 757174 216 010 797
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 678 892
Arets resultat 757 174
Totalt -3921 717

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 205 260
underhall
Balanseras i ny rdkning -4 126 977
-3921717

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning,

kassaflodesanalys samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01-  2020-01-01 -

© 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 5646 854 6 032 453
Ovriga rorelseintikter 3 2798 370 168 346
Summa rorelseintikter 8445 223 6200 799
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4-7 -3774 204 -3 568 554
Ovriga externa kostnader 8 -690 001 -786 263
Personalkostnader 9 -279 443 -168 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2453779 -2 450 575
Summa rorelsekostnader -7 197 427 -6 973 933
RORELSERESULTAT 1247 796 773134
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -490 622 -576 356
Summa finansiella poster -490 622 -576 356
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 757 174 -1 349 489
ARETS RESULTAT 757 174 -1349 489
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och tomtritt 10 282381129 284 831709
Maskiner, inventarier och installationer 11 24 231 0
Summa materiella anldggningstillgangar 282405360 284831709
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 282405360 284 831709
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 237 385 232721
Ovriga fordringar 12 117 323 100 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 501 760 423 827
Summa kortfristiga fordringar 856 468 757 522
Kassa och bank
Kassa och bank 1344 092 1 090 606
Summa kassa och bank 1 344 092 1 090 606
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2200560 1848 128
SUMMA TILLGANGAR 284 605920 286 679 837
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 219 145 000 219 145 000
Fond for yttre underhall 787 514 582254
Summa bundet eget kapital 219932514 219727254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 678 892 -3 124 142
Arets resultat 757 174 -1 349 489
Summa fritt eget kapital -3921717 -4 473 632
SUMMA EGET KAPITAL 216010797 215253622
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 65 486 000 27 255200
Ovriga langfristiga skulder 100 000 100 000
Summa langfristiga skulder 65 586 000 27 355200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1593 200 42 817 200
Leverantorsskulder 411 202 291 852
Skatteskulder 183 740 183 740
Ovriga kortfristiga skulder 263 12 156
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 820719 766 067
Summa kortfristiga skulder 3009 123 44 071 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 284 605920 286 679 837

«/ Signerat 2022-05-30 09:29:05 UTC Oneflow ID 3113464 Sida 12/ 20
12



Bostadsrittsforeningen K2 Kista Torn
769626-8437

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

1 090 606
757 174

2453779
3210953

-98 946
162 108
3274116

-27 430
-27 430

-2993 200

-2993 200

253 486

1344 092
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2020-01-01 -
2020-12-31

1573233
-1 349 489

2450 575
1101 086

-174 944
184 432
1110574

-1593 200
-1 593 200

-482 626

1090 607
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf K2 Kista Torn har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnaimndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Installationer 20 %

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har dsatts virdedr 2016. Bostadsldgenheterna dr fran och med virdearet helt befriade fran

fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 253 388 144 285
Hyresintakter, p-platser 546 715 527 433
Intdkter, IT-kommunikation 253 440 253 660
Intékter, varmvattenforbrukning 141 766 142 945
Arsavgifter, bostiader 4246 758 4 856 268
Ovriga intikter 204 787 107 862
Summa 5646 854 6032453
Not 3, Ovriga rorelseintikter 2021 2020
Ersattning Boratt 2750 000 0
Forsakringsersattning 39 354 168 386
Ovriga intikter 9016 -40
Summa 2798 370 168 346
Not 4, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 121 933 65 668
Fastighetsskotsel 188 567 189 126
Stidning 179 458 108 411
Tradgéardsarbete 9134 128 457
Ovrigt 31452 42329
Summa 530544 533991
Not 5, Reparationer och underhall 2021 2020
Forsakringsskador 4512 0
Reparationer 478 380 373 964
Underhall 0 61 642
Summa 482 892 435 607
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Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Sjélvrisker

Tomtrattsavgdlder

Ovrigt

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Lon

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2021

329 415
107 740
906 310
119 271
1462736

2021

108 831
91870
260 202
9500

814 800
12 828
1298 031

2021
119 595
39218
260 057
96 206
3749
35740
135 436
690 001

2021
5625
65 895
207 923
279 443
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2020

267 242
95 841
792 612
166 135
1321831

2020

71 585
91870
262 466
23 600
814 800
12 804
1277125

2020

105 653
79 239
342726
191 653
1214
30 634
35143
786 263

2020

11 000
40 295
117 246
168 541
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Not 10, Byggnad och tomtritt

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Erséttning Naturvardsverket

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
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2021-12-31 2020-12-31
295 250 000 295 250 000
295 250 000 295 250 000
-10 418 291 -7 967 716
-2 450 580 -2 450 575
-12 868 871 -10418 291
282 381 129 284 831 709
132 600 000 132 600 000
49 587 000 49 587 000
182 187 000 182 187 000
2021-12-31 2020-12-31

0

54 860

-27 430
27430 0

0

-3199
-3199 0
24231 0
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-tv/Bredband

Tomtratt

Varmvattenintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arsredovisning 2021

2021-12-31
850

93 107

23 366

117 323

2021-12-31
39289

27 303
43742

203 700
55328

132 398
501 760

Rantesats

Skuld

2021-12-31 2021-12-31

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek AB 2025-12-01
Stadshypotek AB 2023-12-01
Stadshypotek AB 2023-09-30
Stadshypotet AB 2023-09-30
Summa

Varav kortfristig del

0,78 %
0,60 %
0,60 %
0,40 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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27 640 800
13 672 000
13 583 200
12 183 200
67079 200

1593 200
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2020-12-31
0

95243
5731

100 974

2020-12-31
29270
26742
41 483

203 700
60 965
61 667

423 827

Skuld
2020-12-31
28 188 400
14 020 000
13932 000
13 932 000
70 072 400

42 817 200



Bostadsrittsforeningen K2 Kista Torn
769626-8437

Arsredovisning 2021

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beraknat revisionsarvode 29 000 29 000
El 38303 25834
Forutbetalda avgifter/hyror 501 684 509 742
Uppvarmning 133165 102 700
Utgiftsrantor 26 002 21710
Vatten 24268 22 643
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 297 54 438
Summa 820719 766 067
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 76 200 000 76 200 000
Summa 76 200 000 76 200 000

Stockholm den dag som framgar av min
elektroniska signatur

Mattias Ure Adrian Wulcan
Ordférande Ledamot

Hussin Al Kazmi Goran Lindstrom

Ledamot Ledamot

Andreas Nilsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF K2 KISTA TORN 769626-8437 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ADRIAN WULCAN

Adrian Wulcan

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MATTIAS URE

Mattias Ure

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HUSSIN AL KAZMI

Hussin Al Kazmi

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Géran Lindstrom

Goran Lindstrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Andreas Nilsson

Andreas Nilsson

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

Auktoriserad revisor

« Signerat 2022-05-30 09:29:05 UTC

2022-05-26 08:04:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-25 13:00:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2022-05-29 20:28:04 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-29 17:18:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-25 12:59:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-30 09:29:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen K2 Kista Torn, org.nr 769626-8437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen K2 Kista Torn for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1av3
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen K2 Kista Torn for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-30 09:31:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE VAR ANDERSSON Datum

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-2512:57:04
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Adrian Wulcan på Brf K2 Kista Torn som en undertecknare, Mattias Üre på Brf K2 Kista Torn som en undertecknare, Hussin Al Kazmi på Brf K2 Kista Torn som en undertecknare, Göran Lindström på Brf K2 Kista Torn som en undertecknare, Andreas Nilsson på Brf K2 Kista Torn som en undertecknare, Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2512:58:28
                    Mattias Üre på Brf K2 Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2512:58:55
                    Andreas Nilsson på Brf K2 Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2512:59:32
                    Andreas Nilsson på Brf K2 Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2513:00:22
                    Mattias Üre på Brf K2 Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2518:02:45
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2608:04:35
                    Adrian Wulcan på Brf K2 Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2608:04:59
                    Adrian Wulcan på Brf K2 Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2917:16:49
                    Göran Lindström på Brf K2 Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2917:18:17
                    Göran Lindström på Brf K2 Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2920:25:23
                    Hussin Al Kazmi på Brf K2 Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2920:28:04
                    Hussin Al Kazmi på Brf K2 Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-3009:29:05
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-3009:29:05
                    Alla undertecknare i Brf K2 Kista Torn och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-2512:58:27
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-3009:30:34
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-3009:31:04
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-3009:31:04
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Adrian Wulcan (7103509):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd6ebc41d-ef1d-47e2-b3eb-f2edfcb6c133', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1810763999000', 'notBefore': '1652997600000'}, 'user': {'name': 'ADRIAN WULCAN', 'surname': 'WULCAN', 'givenName': 'ADRIAN', 'personalNumber': '199412034473'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.39.213'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Mattias Ã�re (7103519):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8ec09bf6-2010-41cf-89ef-d9e5bc2b64b3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1745445599000', 'notBefore': '1650664800000'}, 'user': {'name': 'MATTIAS Ã�RE', 'surname': 'Ã�RE', 'givenName': 'MATTIAS', 'personalNumber': '198608241991'}, 'device': {'ipAddress': '185.201.174.78'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hussin Al Kazmi (7103521):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b3700491-7e89-43e8-9be3-1ac8e6e8a2eb', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1662155999000', 'notBefore': '1567375200000'}, 'user': {'name': 'HUSSIN AL KAZMI', 'surname': 'AL KAZMI', 'givenName': 'HUSSIN', 'personalNumber': '198809141156'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.246.225'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for GÃ¶ran LindstrÃ¶m (7103525):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f90367ea-ab79-499f-92c0-9dc127c81dbe', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717797599000', 'notBefore': '1623103200000'}, 'user': {'name': 'GÃ¶ran LindstrÃ¶m', 'surname': 'LindstrÃ¶m', 'givenName': 'GÃ¶ran', 'personalNumber': '195709071830'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.247.212'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Andreas Nilsson (7103528):
{'status': 'complete', 'orderRef': '36507242-aada-436d-859c-1f395926594c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1692482399000', 'notBefore': '1597788000000'}, 'user': {'name': 'Andreas Nilsson', 'surname': 'Nilsson', 'givenName': 'Andreas', 'personalNumber': '198108307110'}, 'device': {'ipAddress': '217.151.192.101'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Per Andersson (7103550):
{'status': 'complete', 'orderRef': '25e76ab0-7d7a-4f15-b083-73c4f4600352', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.90.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Per Andersson (7103601):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1f49d9bd-8a0d-4db4-9498-3054a631fe63', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.90.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3113464/1b713b342196665e62f67032e6c9616e9ba89e13/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3113495/a4892ef722bfc4619992e3f6b09f4383f1fd1423/?asset=verification.pdf

