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Sty}eléen for Brf Borgen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

FﬁrVéltningsberéittelse

Yei_fkéaniheten

Styrelsen for Bostadsvittsforeningen Borgen i Karlstad fir h drmed avgiva redovisning for
[foreningens verksamibtet under viikenskapsdret 2021-01-01 -- 2021-12-31.

Detta dr foreningens 60: ¢ verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Sty;re_lse;h har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning: -

Peter Hagman Ordférande
Ulla Forsberg Ledamot
Joachim Olausson Ledamot
Katl-Ake. Lichterman . Ledamot
Vivianne Bivall Suppleant
Firmatecknare

Féheningens firma har tecknats av ordférande och vice- ordférande och évriga
styrelseledamoter, tva i forening.

Revisorer

Extern revisor har varit Stefan Mott, LR-Revision.

Fotvaltning

Vanerforvaltning AB skéter den ekonomiska fastighetsférvaltningen med Ove
Petfersson och Peter Hagman som kontaktpersoner.

Aﬁstéiida

Ka%i-Ak_e {ichterman ar anstalld som bovérd.
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Sammantraden

O'rdin'aﬁe féreningsstamma (arsmote) holis 2021.Styrelsen har haft 6 protokollférda
sammantraden. Dessutom har styrelsen haft flera informella tréffar.

F5\_r55krinqar

Byggnaderna ar fullvérdesforsékrade i TryggHansa.

Fgfétighetsavgift

U.rid:er'2020 skall fastighetsavgift utgd med 0,3 pa fastighetens taxeringsvérde alt. 1
459 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt utgar pa lokaler med 1%.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vidirékenskapsérets slut var medlemsantalet 87st. Under aret har 14
lagenhetstverlatelser skett,

Samtliga bostadsratter &r upplatna.

Féétiqheterna

Foreningens fastighet Bjalken 6 i Karlstads Kommun bestar av tva st flerbostadshus i
tre vaningar-med totalt 72 bostadsratter samt lokaler och garage.
Marken ar upplaten med tomtréatt. ‘

Lagenhetsférdelning:

12 st1 rum och kék

25'st 2 rum och kok

23 st:3 rum och kdk

12 st 4 rum ock kok

Den totala boytan &r 4 560 kvm.

Arsavgifterna ar justerade fér 2020 samt hyror garageplatser.Arsavgifterna uppgar i
snitf till 630 kr/kvm.

Féreningens tva lokaler &r uthyrda, totalt 129 kvm.

Under verksamhetsaret har [bpande underhall utférts i normal omfattning samt
féljande;
~.~ . Montering papperkorgar 26 134 kr.
i Ny sékringslada 29 100 kr.
~. Entrétak 21 500 kr..
>~ Staket 12 000 ir
- Mindre underhall for 25 000 kr.

U,n',qier 2016 har en underhallsplan uppréttats.
Arlig underhallsbesiktning har utforts i november 2021.
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Flerarsioversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3158 3130 3016
Résultat efter finansiella poster 790 -180 379
Soliditet (%) 17,3 14,4 15,5

Balanomslutning 23 419 22 805 22318

Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelseavg Fond fir Balanserat
yitre
C insatser underhill resultat
Belopp vid érets inging 219 816 146 548 2060649 1028 614
Avsiitning yttre fond. 160 000 280299
Aréts resultat
Beloppvid drets utgang 219816 146548 2160649 748 315

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 748 315
&rets vinst 789 530
S 1537 845
disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall 100 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rékning Sverfores 1437 845
S 1537 845

Félfénillgells resultat och stillining i Gvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balanstiikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2018
2982
32
13,9
22 346

Arets

resultat
-180 299
180 299
789 530
789 530
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Totalt

3275328
0

789 530
4 064 858
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Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01
L -2021-12-31 -2020-12-31
R;c‘i:i'e:lseintéiktér
Nettoomsétining 3146 192 3127532
Ovriga rérelseintiktor 11877 1970
Summa rérelseintiikter 3 158 069 3129 502
Iiﬁi‘e_lsékostnader
Driftskostnader -1 929 894 -2 751 283
Peisonalkostnader 3 -80 321 -82 433
Avkrivningar-av materiella anliggningstillgdngar -175 000 -206 599
Summa rorelsekostnader -2 185215 -3 040 315
Rirelserésuktat 972 854 89 187
Fi;’gaﬁsiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -183 324 -269 486
Suimma finansiella poster -183 324 -269 486
Resultat efter finansiella poster 789 530 -180 299
Résultat fore skatt 789 530 -180 299

Aréts resultat 789 530 -180 299
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Bﬁilian_’Sriilming

TILLGANGAR
A;iiiigg;gingstillgﬁngar

Ma'teriella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Stimina materiella anliggningstillgdngar

Siimmﬁ :alllﬁggningstiligﬁngar
Onisiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foruthbetalda kostnader och upplupna intékter
Suinina kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

20446 014
0
20 449 014

20 449 014

0

16 247
223125
239 372

2742718
2742778
2 982 150

23 431 164
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2020-12-31

20 624 014
0
20 624 014

20 624 014

955

16 247
225 894
243 096

1933 186
1933 186
2176 282

22 800296
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eg:;_at .)ca pital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Férlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Sizmma bundet eget kapital

F”it eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Swmma fritt eget kapital
Sitmma eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskuider

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

219 816
146 548
2 160 649
2527013

748 315
789 530
1537 845
4 064 858

18 639 614
18 639 614

281 208

24359
421 125
726 692

23 431 104
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2020-12-31

219 816
146 548
2 060 649
2427013

1028614
-180 299
848 315
3275328

18 754 614
18 754 614

416 747

23 521
330 086
770 354

22 800 296
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Kassaflodesanalys
I)eft Iiinpande verksamheten

Résuitat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Ovrigt

I{é&saﬂﬁde frin den I6pande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Foriindring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

I{é;_ssaﬂiide fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Ai‘l_loi'terin g
Upptaget lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Areéts kassaflode
Likvida medel vid frets borjan

Likvida-medel vid &rets btjan
Likvida medel vid &rets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

789 530
175 000
838

965 368

955
2770
-135 539
91 039
924 593

-115 000
0
~115 000

809 593

1933 186
2742779
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2020-01-01
-2020-12-31

-180 299
206 599
1340

27 640

-955

-5 653
117 638
6 963
145 633

-166 068
700 000
533 932

679 565

1253 621
1933 186
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Ti'_lléiggsupplysninga ¥; Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
K-2Z réglerna som tillimpas f8r mindre bolag och ekonomiska freningar.

Avskrivningar pa byggnader sker med 0,8% érligen.

Inventatier med 20%.

Not1 Nettoomsiittning

Aris'évgiﬂsér bostéder
Aisavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Ovrigt

No’jﬁ‘ 21R"1':i. relsekostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rép och underhall

Lapande underhall hiss

Bl &

Fjdtrviirme

Vatten

Renhéllning

Snoréjning
Fastighetsfoisikring
Bevakningskostnader
Tomtrittsavgild

Conhem

Tridgardskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Férbrukningsmaterial

Telefon o porto
Reyisiosnarvode

Atvode fér ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Port tel

Owriga kostnader/stimma rom

2021-12-31

-2 874 683
-103 260
-168 249

-11 876

-3 158 068

2021-12-31

187 876
111793
48 811
78 841
578 581
162 874
89913
13612
106 627
0
275220
108 219
2 064
112 148
3 841
928
1594
-49 609
77 355
0

5510
13 696
1929 894

2020-12-31

-2 874 602
-95 721
-157 210
-1 968

-3 129 501

2020-12-31

187 802
963 491
51228
93 165
444 567
149 597
86 750
0

102 973
5 295
275 220
105 068
24 229
109 988
37,100
0

3128

8 750
76 760
5182
5510
15 480
2751 283
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Not'3 Personalkostnader

Ldner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Lénei och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Bovipdsarvode

Tatala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

p_gg;sionskos!;nader
Not 4 Byggnader och mark
Ingéénde anskaffningsvirden
Ufgﬁende ackumulerade anskaffningsviirden
Inééendc avskrivningar
Arets avskriviingar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Uigdende redovisat viirde
Not 5 Mark och lekutrustning
Iﬁéﬁe’nde anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ing'ée'ndé avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
R

Ufgﬁénde redovisat viirde

Nof_fﬁ Forutbetalda kestnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Tele2

Bevakning

Avgift

Vinerforvaliming AB

Tomtutt

Telia.

2021

40 000
10321
30 000

80 321

2021-12-31

27942 362
27 942 392

~7318378
~-175 000
-7 493 378

20449 014

2021-12-31

157 995
157 995

-157 995

-157 995

0

2021-12-31

108 215
26 695
0

0

19 410
68 805
0

223 125
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2020

40 000
12 433
30 000

82 433

2020-12-31

27942392
27 942 392

-7 143 378
-175 000
-7 318 378

20 624 014

2020-12-31

157 995
157 995

-126 396
-31 599
-157 995

0

2020-12-31

106 627
24 692
4350
609

19 268
68 805
I 543
225 894
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Noi 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fSrdelning av langfristiga 1an,

o Riintesats Datwm for Lanebelopp
Langivare % ranteiindring 2021-12-31
Handelsbanken 1,25 2025-04-25 2310 000
Handelsbanken 1,38 2022-04-30 7 000 000
Handelsbanken 0,87 2025-09-30 9329 614

o 18 639 614
Kéttfristig del av langfristig skuld -168 000

Ng;t_ZS'Upplllpna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Fjérrvirme 78 847 60 852
Ftérskot‘tsbetaida avgifter 291 395 256 306
Upplupna sociala avgifter 8043 8 043
Avgift |- 4 885 4 885
Tele2 - 26 187 0
Ovrigt - ' 11 768 0
. 421 125 330 086

){{W/ S Z%M

Pefd Higman Karl-Ake Lichterman
Ordforande Ledamot

PR Dot O lausgan
Utlla Forsberg Joakim Olausson
Ledamof__. . Ledamot

(¢! 4/?@%@
M.i::;-'révis.ionsb dttelse har limnats ;(} / [ iy

) 9&}&4——‘

Ste;_fén Mott
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Borgen
Org.nr 773200-0547

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Borgen for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 2021-12-31 och av dess
finansiolla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhliande
till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och #indamalsenliga som grund {8r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir si dr tillimpligt, om frhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas pavetka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom.

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fol, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och

Brf Borgen, Org.nr 773200-0547
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inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre dn for en viésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteliimnanden, felaktig information eller sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiirder som Ar lampliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Jampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller fothallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens firméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r otillriickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina shutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksambheten. :

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Borgen for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag i oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och #ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- ph n&got annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arstedovisningslagen elier
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar.

Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller firsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pd sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r viisentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertridelser skulle ha siirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr
f3renligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Karlstad den 30 maj 2022
Stefan Mott
Godkénd revisor
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