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STADGAR

Brf FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Norrmannen NORRMANNEN 7
Organisationsnummer: 769619-0797

FORENINGENS FORETAGSNAMN OCH ANDAMAL

1§

Foreningens foretagsnamn ér Bostadsrittsforeningen Norrmannen 7.

2§

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

En bostadsrétt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

FORENINGENS SATE

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms Ién.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR

43

Rékenskapsaret omfattar tiden 1 januari — 31 december.

MEDLEMSKAP

5§

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom 1 manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap inkommit till fOreningen, avgora frigan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur foreningen s ldnge han innehar en bostadsrétt. En medlem som upphdr att

vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medgivit att han far st kvar som
medlem.



AVGIFTER

7§
For bostadsriitten utgdende insats respektive arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till ligenheternas insatser kommer att motsvara vad som beldper
pa ligenheten av foreningens utgifter och avsittningar i enlighet med 8 §. Arsavgifterna betalas manadsvis i
forskott senast den sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband eller telefoni skall erldggas efter férbrukning, area eller per
lagenhet.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér bostadsritten
upplats for forsta gdngen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

Overlételseavgiften far uppga till hdgst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1,5 % av det prisbasbelopp
som giller enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110) vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren
och pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far f6r en lagenhet maximalt uppga till 10 % per ar av
samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten &r upplaten.

Om inte avgifterna enligt denna paragraf betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér ersdttning for skriftlig
paminnelse enligt lagen (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med belopp motsvarande minst 0,3 % av
byggkostnaden for foreningens hus, dock minst 30 kr/kvm boyta.

Styrelsen bor uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhall av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstdlla underhallet. Upprittas en underhéllsplan skall avsittning till
underhallsfond ske i enlighet med denna.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.



STYRELSE

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs pd ordinarie foreningsstimma for hogst tva r i taget. Viixelvis avgang skall tillimpas.
Suppleant viljs ocksa pa ordinarie foreningsstimma men endast for ett ar 1 taget.

Styrelsen skall foretrdda foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstéllande sétt. Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska
planens forutsedda fastighetslan utbetalats.

KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET

10 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Den ér beslutsfor da vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger
hilften av hela antalet ledamoter. For giltighet av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING

11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

FORVALTNING

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behGver
vara medlem i foreningen, eller genom fristdende foérvaltningsorganisation. Vicevérden far inte vara
ordforande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

13§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen

dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtritt. Styrelsen
far ej heller besluta om rivning, visentlig forindring eller till- och ombyggnad av foreningens egendom utan
foreningsstimmans godkénnande.



STYRELSENS ALIGGANDEN

14§

Det dligger styrelsen
att att avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intidkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrékning),
att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,
att minst en gdng om &ret besiktiga foreningens hus innan arsredovisningen avges, inventera ovriga
tillgdngar, samt i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse,
att minst sex veckor fore den féreningsstimma, vid vilken arsredovisning och revisionsberittelse skall
framliggas, till revisorerna dverldmna drsredovisningen for det gdngna rikenskapsaret. Vidare att senast
tvé veckor fore ordinarie féreningsstimma hélla arsredovisningen och revisionsberittelsen tillginglig.
REVISOR
15§
Minst en, hdgst tva revisorer och minst en, hogst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.
Det dligger revisor:
att verkstélla revisionen av féreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens forvaltning.
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlédgga revisionsberittelse.
Om revisor gjort en sirskild anmérkning i sin revisionsberittelse skall styrelsen framligga en skriftlig
forklaring till revisors anmérkning pa féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

16 §
Ordinarie foreningsstimma hall en gang om aret inom sex manader efter rdkenskapsérets utging.

Extra stimma halls da styrelsen finner anledning till det och skall d&ven utlysas da detta for uppgivet dndamal hos
styrelsen skriftligen begiérs av revisor eller av minst 10 % av de rostberittigade medlemmarna.



KALLELSE TILL STAMMA

17§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Aven
drenden som anmélts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 18 § skall anges i kallelsen. Om
foreningsstdmman skall fatta beslut om stadgedndring skall dndringen framga av kallelsen eller stadgeforslaget
bifogas.

Kallelsen skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran. Kallelse far dven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem
uppgivit en annan postadress skall kallelsen istéllet skickas dit. Utéver vad som ovan angivits skall kallelse
dessutom anslds pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pd foreningens webbplats.

Kallelse skall ske tidigast sex veckor och senast tvi veckor fore siviil ordinarie som extra foreningsstimma.

MOTIONSRATT

18 §
Medlem som onskar fa ett drende behandlat pé féreningsstimman skall skriftligen framstélla sin
begiran till styrelsen inom en (1) manad frén rikenskapsérets utging.

DAGORDNING

19§
Pé ordinarie foreningsstdmma skall nedanstdende drenden behandlas.

Val av ordforande péa stimman

Uppriittande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud, bitriden (rdstlingd)
Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet
Friga om kallelse till stimman behorigen skett
Foredragning av drsredovisningen

Foredragning av revisionsberittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

9. Beslut om uppkommen vins eller forlust

10. Beslut om arvoden

11. Val av styrelse och/eller suppleanter

12. Val av revisor

13. Ev. val av valberedning

14. Ovriga anmélda drenden

15. Stimmans avslutande
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Pa extra féreningsstdimma skall endast forekomma de drenden for vilka stimman utlysts, och som tydligt
finns angivna i utséind kallelse till densamma.



PROTOKOLL

20§

Stimmans ordforande skall tillse att det fors protokoll pa stimman. Protokollet skall undertecknas av
ordforande, protokollférare samt de justeringsmén som utsdgs i borjan av stimman. Om justeringsman
anser protokollet felaktigt fir han inte véigra att skriva under, men han skall skriva dit egna kommentarer om
hur det borde vara formulerat. Protokollet skall senast inom tre veckor efter stdimman vara tillgéngligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§
Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt

har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen ocksa endast
en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser till féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen eller medlems make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretridas av ombud som inte dr medlem.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran tecknandet. Ingen far pa
grund av fullmakt rosta fér mer dn en rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlems make, sambo, fordlder, syskon eller barn. Bitrddet, vars uppgift &r att vara medlemmen behjélplig, har
yttranderdtt pa stimman.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem skall ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt folja
forhandlingamna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstamman.

Omréstning vid stimman sker dppet om inte ndrvarande rostberdttigad pdkallar sluten omrdstning. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor giller den mening som bitrdds av ordforanden.

Det ovan sagda géller inte for beslut som enligt bostadsrittslagen kriver kvalificerat majoritet.

FORMKRAYV VID OVERLATELSE

22 §

Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriéttas skriftligen och skrivas under av siljare

och képare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som avses samt om pris. Motsvarande
giller vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift skall tillstdllas styrelsen.



RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

23 §

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ér eller antas
till medlem i foéreningen. En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar
frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex (6) méanader visa att bostadsrétten har
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intride i foreningen, forvérvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsrittsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets
rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem av
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning, eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter forvirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon
som inte far vigras intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har Gvergétt till far inte végras intridde i foreningen om de villkor som foreskrivs

i stadgarna dr uppftyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare. En juridisk
person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intride i foreningen dven om de i
forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ér uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergatt till en bostadsrittshavares make, far maken vigras intride i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadslidgenhet
overgitt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbott med bostadsréttshavaren.

I fraga om forvirv av andel dger forsta och andra stycket tillimpning endast om bostadsriitten efter
forvirvet innchas av makar, eller om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sdidana sambor pa vilken
sambolagen skall tillampas.

25§

Om bostadsritten dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen far bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen for forvirvarens riakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

26 §

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda. Foreningen

far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.



Om en bostadsratt som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt innehas av en juridisk
person, far ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltritts, utfora dndring 1 ligenheten. Bostadsrittshavaren fir
emellertid inte utan styrelsens tillstind utfra dtgiird som innefattar ingrepp 1 birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig forindring av
ligenheten. Som visentlig foréndring riknas alltid féréindring som kréver bygganmaélan eller bygglov. Det
aligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov eller att gbra bygganmélan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en atgérd som avses 1 forsta stycket om inte atgarden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av
behdrig hantverkare.

28 §
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen

inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick, inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giiller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att misstéinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

30§
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjidlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller d4ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda upplata

hela sin ligenhet i andrahand, om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas,
om bostadsrattshavaren har skél for upplatelse och foreningen inte har nigon befogad anledning at vigra
samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.



[ friga om bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begriinsas till viss tid. Ett tillstand till
andrahandsuthyrning kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta giller &ven mark, uteplats,
forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement som ingfr 1 upplatelsen. Bostadsrittshavaren dr ocksd skyldig att
folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga dtgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utféra i ligenheten skall ske pé ett fackmannamaissigt
satt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for foljande i ligenheten:

a) ytskikt pa rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att anbringa yt-
skiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for tétskikt,

b) icke bédrande innervigg,

¢) glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande sprojs, persienn, beslag, gangjarm,
handtag, spanjolett, 1dsanordning, vidringsfilter och titningslist samt all malning, &ven mellan fonsterba-
gar. Motsvarande giller for balkong- eller altanddrr samt dértill hérande troskel,

d) till ytterdorr horande beslag, gdngjirn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag fér malning av ytterdorrens ut-
sida;

e) innerdorr och sikerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis, diskmaskin,
tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverforing till de delar
dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstangningsventil och armatur
for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive packning, golvbrunn inklusive klimring
till den del det ar atkomligt fran ldgenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne 1 ligenheten
och inte tjdnar fler &n en ldgenhet,

k) elradiator; i frAga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for malning av radiator och
virmeledning,

1) elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sikringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, cluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) kokstlikt jamte kapa, om flikten inte ingér i husets ventilationssystem. Bostadsrittshavaren svarar alltid
for képans armatur och strombrytare samt rengdring och byte av filter,

0) brandvarnare,

p) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, &ligger det
bostadsréttshavaren att svara for renhéllning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

3. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller



b) vardsloshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést,
e ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
e ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 lagenheten.

4. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan
dn bostadsrittshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller
tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten géller de tvé ovanstdende styckena om brand- eller vattenledningsskada i
tillimpliga delar.

5. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av foreningens
ansvar.

Foreningen
6. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom

a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna
och dessa tjdnar fler dn en ligenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

c) 1ifriga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringsskap

d) vtbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller altandorr
samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork

f) rokging (dock inte rokgang i1 kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflékt jaimte kdpa om fldkten ingar i husets
ventilationssystem

7. Foreningen far dta sig att utfora sadan underhéllsatgédrd som enligt vad ovan sagts bostadsréttshavaren skall
svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet skall fattas pa foreningsstdmma och kan
avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

348

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn

eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren
har avsagt sig lagenheten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen,
ar bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd limplig tid. Foreningen skall tillse att
bostadsréttshavaren inte drabbas av mer obehag 4n nddvéindigt. Bostadsréttshavaren dr skyldig att tila sddana
inskrdnkningar 1 nyttjanderatten som foranleds av nodvéndiga atgérder for att utrota ohyra 1 huset eller pa
marken, d&ven om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.
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Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handridckning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

35§

En bostadsréttshavare far avséiga sig bostadsratten tidigast tva &r efter upplételsen och darigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Avsédgelsen

kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande skall 1dmnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil for aterkallelse och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra.

Vid en avsigelse overgér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36 §
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r, med de begriansningar som
foljer nedan, forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer én tvd
vardagar efter forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater 1agenheten 1 andra hand,
3) om ldgenheten anvénds 1 strid med 26 §,

4) om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till 1 andra hand, genom vérdsléshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

5) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren &sidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som l4genheten upplatits till 1 andra hand vid
anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.
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37§

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande som 36 § forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. Uppsédgning pa grund av foérhéllande 36 § forsta
stycket p 3 far dock, om det édr friga om en bostadslidgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmaél
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i 36 § forsta stycket p 6 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningarna intréffat under tid dé
ligenheten varit uppldten 1 andra hand pé sdtt som anges 1 30 och 31 §§.

388§

Ar nyttjanderitten forverkad p g a forhallanden som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pa
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad p g a sddana sérskilt

allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran ldgenheten om fGreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da fGreningen fick reda pa forhéllande som avses 1 36 § 5 eller 8
eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhéallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostasrittshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad p g a drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avtlyttning,
far denne p g a drijsmalsmalet inte skiljas frin ligenheten:

1) om avgiften — niir det dr friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i bostadsriéttslagens 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2) om avgiften — nér det dr fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa sadant
sitt som anges 1 bostadsrittslagens 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka lokalen genom att betala avgiften till féreningen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han

eller hon varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p g a sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstédndighet och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast da tvisten avgors
i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om en bostadsréttshavare, genom upprepade tillféllen inte betalat
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon skéligen
inte far behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betrdffande bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
betriffande lokal enligt formulér 2, vilka bdgge faststillts enligt forordning (2003:37) om underrittelse enligt 7
kap 23 § bostadsrittslagen.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under forsta
stycket 1 respektive under 2.
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AVFLYTTNING

40 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9 dr han

eller hon skyldig att flytta genast. Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 36 § 3 eller 8 far

han eller hon bo kvar till det ménadsskifte nirmast efter tre ménader frin uppséigningen, om inte ritten

alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségning sker av orsak som anges 136 § 2
och bestammelserna 1 39 § tredje stycket &r tillampliga. Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2

tillimpas Ovriga bestdmmelser 1 39 §.

UPPSAGNING

41 §
En uppségning skall vara skriftlig. Om féreningen sdger upp bostadrittshavaren till avflyttning, har
foreningen ritt till ersattning for skada.

TVANGSFORSALJNING

42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning 1 fall som avses 1 36 §, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen si snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars ritt berérs av forsdljningen kommer Gverens om
ndgonting annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

43 §

Vid féreningens upplosning skall behallna tillgdngar fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i

torhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGA BESTAMMELSER

44 §
For frigor, som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning. Foreningens hantering av personuppgifter regleras bland annat i dataskyddsforordningen.
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