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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Abylund

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsdret:
2020-09-01 - 2021-08-31

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndam8l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nytjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Aby 1:142 i Haninge kommun.

Féreningen har sitt sdte i Haninge.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 296 21533
Hyresratter 26 1777
Lokaler 28 96
Parkeringar och

garageplatser 352 0

Féreningens fastighet dr byggd 1983-1985. Vardedr &r 1985.

Féreningen ar fullvardesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsfrsakeing.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har avgifter for hyresritter héjts med 1,5% frén 20210401. Arsavgifter hojts med 1,2% frén 20211001.

Pigiende eller framtida underhali

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021-2022 Byggnad Fonsterbyte samtliga lagenheter och lokaler.

2021-2022 WS Lackagekontroll varmvatten.

2022 uc Byte av fjarrvérmeanldggning i undercentralerna.

2022 Byggnad Slipning och oljning av trappor och balkonger.

2022 Fasader M3lning av tripanel p3 tvattstugor och lagenheter samt maining av
takfotter tvattstugor.
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Org Nr: 769608-5112

Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsriittsférening Abylund

Tidigare genomfort underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2007 Ventilation Byte av fléktar i ldgenheter

2011 Byggnad Renovering av tvattstugor

2011-2012 Byggnad Byte av balkongricken och avskiljande skdrmar

2014 Byggnad Slipning och oljning av trappor samt byte av trall p& balkonger

2014 El Byte till LED belysning

2015 Hyresratter Badrumsrenovering av hyresratter

2015 Parkering Malning av parkeringsrutor

2016 WS Spolning av avloppsstammar

2016 Ventilation OVK

2016-2017 WS Byte av ventiler for kall och varmvatien

2017 Mark Ny lekplats

2018 Byggnad Installation av vattenlarm

2015-2019 Byggnad Takrenovering: byte av samtliga tak

2019 Lekplats Upprustning boliplan

2019 Byggnad Byte av dérrar till soprum och tvéttstugor med klotterskydd

2019 Mark Slamsugning av dagvattenbrunnar

2019 Ventilation OVK

2020 Stammar Spoining av avloppstammar

2020 Byggnad Tillaggsisolering av vindar.

2021 Byggnad Smorjning/funktionskontroll tubcylindrar.

2021 Byggnad Batteribyte/funktionskontroll vattenlarm.

2021 Byggnad Byte filter till flaktarna i lagenheten

2021 uc Byte av cirkulationspumparna i undercentralen

2021 Vérme Byte av radiatortermostater och avstdngningsventiler

2021 Byggnad Fasadrenovering av trasiga fogar och tegel

2021 Byggnad Byte av samtliga droppbleck p& murarna mot parkering
mellan tvattstuga och soprum

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-01-22. Vid stimman deltog 22 medlemmar varav 22 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-01-22 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem
Fredrik Enholm
Anders Pavall

Anna Billberg
Alexander Aronsson
Bengt Rosén
Madelene Werna

Roll

Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Under perioden fr&n stdmman 2021-01-22 har styrelsen haft fdljande sammansattning:

Styrelsemediem
Fredrik Enholm
Anders Pavall
Bengt Rosén
Alexander Aronsson
Helene Leitner
Madelene Werna

Roli

Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB-ledamot

I tur att avgé eller véljas om vid ordinarie foreningsstdmma &r Fredrik Enholm, Helene Leitner och Bengt Rosén,

Styrelsen har under aret hailit 12 protokoliférda styrelseméten.
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Fbrvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Abylund

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Alexander Aronsson, Fredrik Enholm, Anders Pévall och Bengt Rosén. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Ola Trané Féreningsvald ordinarie
Bo Revision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit styrelsen.

Valberedning
Valberedningen bestar av Emma Sundqvist, Marie-Louise Lanner och William Dynesius.

Underhélisplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprkstagande av underhlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2021-05-21.

Underh3lisplanens syfte ar att sakerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfrt underh8ll framg8r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VAr férening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen virderar hogre de leverantérer vilka tar ett s8 stort miljoméssigt ansvar som mdjligt.

Social
. Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Mediemmar
Féreningen hade 407(403) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020/2021 (2019/2020).
Under 8ret har 34 (29) 6veridtelser skett.q/
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsriittsférening Abylund

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas fét att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och firstielse for dig som mediem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamfarelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt fr l&saren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 911 891 878 875 863
Totala intakter kr/kvm* 1033 1003 993 995 995
Sparande tilt underh8ll och investeringar kr/kvm 359 322 378 337 381
Belaning, kr/kvm 6 473 5611 5783 6 302 5639
Rantekanslighet 8% 7% 7% 7% 7%
Totala driftkostnader kr/kvm* 592 614 542 584 546
Energikostnader kr/kvm 190 189 194 207 182

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlaq &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt | féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intikter for rékenskaps8ret per kvadratmeter boarea och fokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter. Mé&nga bostadsrattsforeningar har intékter utGver Srsavgiften

(exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det hér..

Sparande till framtida underhdit

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh&llet ach utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gbra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller
att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvin
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pé 18nestocken gér upp med en procentenhet

for att bibeh8lia samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhali (exklusive planerat underhall), évriga externa kostnader samt personalkostnader.

Frin den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for e, vérme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas p8 ytan for bostader och lokaler.

/@(6?“"
%4&‘”
A Wwo



@ Org Nr: 769608-5112

Forvaitningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Abylund

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hush3lisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018
Nettoomséttning 24 045 23 485 23 245
Resultat efter finansiella poster -1 214 -322 2307
Soliditet 38% 41% 40%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2017
23 356
1737
39%

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

2016
23 367
3929
40%

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhali och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt dver i den I6pande driften under rakenskaps&ret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort, Aven extraordindra poster av engéngskaraktar exkluderas.

Rérelseintakter 24 172 332
Rérelsekostnader - 23 463 891
Finansiella poster - 1922 026
Arets resultat -1 213585
Planerat underhali + 4 991 433
Avskrivningar aoch utrangeringar + 4 614 269
Arets sparande 8 392117
Arets sparande per kvm total yta 359

Férandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingdng 74 756 685 24 520 034
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rdkning
Uppldtelse lagenheter 682 500 4 287 500
Arets resultat
Belopp vid drets slut 75 439 185 28 807 534

Yttre uh
fond

6 977 640
1 100 000
-4 991 433

3 086 207

Balanserat
resultat
-11 309 086
-1 100 000
4991 433
-322 409

-7 740 062

Arets
resultat
-322 409

322 409

-1 213 585
-1213 585
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsriittsférening Abylund

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 740 062
Arets resultat -1 213 585
-8 953 647

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -11 631 495
Arets resultat -1213 585
Reservering till underhéilsfond -1 100 000
Tanspriktagande av underhalisfond 4991 433
Summa till stémmans forfogande -8 953 647

Stimman har att ta stilining tili:
Balanseras i ny rékning -8 953 647

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.

Balanserat resultat

Balanserat resultat &r alla resultat sammanslagna sedan féreningen startades.

Eftersom det finns en tillgéng i form av en fastighet som har ett marknadsvérde oftast langt dver det bokfdrda vardet gor det
ingenting att det finns ett balanserat underskott. Underskott behdver inte vara detsamma sorm d8lig ekonomi, om féreningen gatt med
vinst ticker intakterna kosthaderna. Underskottet kan bero p# att féreningen gjort saker med fastigheten tidigare &r.

HSB brf Abylund har tidigare haft minusresultat s8 att det blivit underskott och sedan négra ar tillbaka har féreningen haft positivt
resultat s§ att det balanserade underskott har minskat och det ser fint ut. Under rubrikerna underhdll kan ni se vilka
underhélisitgirder som féreningen haft genom 8ren samt kommande planerade underh&tisdtgarder.

Balanserat underskott 2010 - 2020

w2010 ®2011 ®™2012 u = W2016 ® u » |
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HSB Bostadsrittsférening Abylund

2020-09-01  2019-09-01
Resultatrékning 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 24 045 320 23 485 466
Ovriga rérelseintdkter Not 2 127 012 68 050
24 172 332 23 553 516
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -12 705 782 -12 781 451
Ovriga externa kostnader Not 4 -623 576 -1 075 385
Planerat underhall -4 991 433 -3 359 728
Personalkostnader och arvoden Not 5 -528 831 -525 633
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 614 269 -4 510 648
Summa rorelsekostnader -23 463 891 -22 252 846
Rorelseresultat 708 441 1300 671
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 15377 12 428
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 937 403 -1 635 508
Summa finansiella poster -1 922 026 -1 623 080
Arets resultat -1213 585 -322 409
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HSB Bostadsriittsforening Abylund

Org Nr: 769608-5112

Balansrakning 2021-08-31 2020-08-31
Tillgédngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 8 212 304 158 216 904 731
Inventarier och maskiner Not 9 98 767 50 288
P&gdende nyanldaggningar Not 10 17 633 563 146 250
230 036 488 217 101 269
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 230 036 988 217 101 769
Omsittningstillgdngar
Bostadsrétter Not 12 900 000 900 000
Korifristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 165 771 110 170
Avrékningskonto HSB Stockholm 22 528 797 10 303 298
Placeringskonto HSB Stockholm 1041 391 1040 227
Ovriga fordringar Not 13 382 651 1299
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 892 917 1203 589
25 011 526 12 658 583
Kortfristiga placeringar Not 15 500 000 500 000
Kassa och bank Not 16 202 234 203 934
Summa omséttningstillgangar 26 613 760 14 262 517
256 650 748 231 364 286

Summa tillgdngar
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HSB Bostadsréittsférening Abylund

Balansridkning 2021-08-31  2020-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 75 439 185 74 756 685
Upplatelseavgifter 28 807 534 24 520 034
Yttre underhallsfond 3 086 207 6 977 640
107 332 926 106 254 359
Ansarmlad férlust
Balanserat resultat -7 740 062 -11 309 086
Arets resultat -1 213 585 -322 409
-8 953 647 -11 631 495
Summa eget kapital 98 379 278 94 622 864
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 105 846 372 130 920 968
105 846 372 130 920 968
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 45 674 596 800 000
Leverantérsskulder 2 020 846 1261 186
Skatteskulder 65 435 406 295
Ovriga skulder Not 19 204 979 205 129
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 4 459 242 3 147 844
52 425 097 5 820 454
Summa skulder 158 271 469 136 741 422
256 650748 231 364 286

Summa eget kapital och skulder
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HSB Bostadsrittsférening Abylund

2020-09-01  2019-09-01
Kassaflédesanalys 2021-08-31 2020-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 213 585 -322 409
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 614 269 4 510 648
Kassaflode frén lopande verksamhet 3 400 684 4 188 239
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -126 281 -623 877
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1730 047 1 188 558
Kassafléde frén lI6pande verksamhet 5 004 450 4 752 920
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -17 487 313 -1 997 689
Investeringar i maskiner/inventarier -62 175 -52 935
Kassafléde frén investeringsverksamhet -17 549 488 -2 050 624
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 19 800 000 -4 046 776
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 4 970 000 3 350 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 24 770 000 -696 776
Arets kassafléde 12 224 962 2 005 520
Likvida medel vid drets bérjan 12 047 459 10 041 939
Likvida medel vid drets slut 24 272421 12 047 459

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsriittsforening Abylund
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden ach har under dret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning inom 12 manader frn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.
Lanen &r av l&ngfristig karaktir och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

Fastighetsavagift fr sm&hus uppgick till 8 524,00 kr per sméhus eller 0,75% av taxeringsvérdet for smahus.
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4 052 Tkr.

g

£
M@P " W



®

Org Nr: 769608-5112

HSB Bostadsrittsférening Abylund

2020-09-01 2019-09-01
Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 19 615 063 19 083 981
Hyror 3579 799 3725998
Bredband 642 412 683 766
Ovriga intékter 291 217 169 333
Bruttoomséttning 24 128 491 23 663 078
Avgifts- och hyresbortfall -81 696 -177 529
Hyresforluster -1 475 -83
24 045 320 23 485 466
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Erséttning Folksam 127 012 68 050
127 012 68 050
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1778 242 1 846 878
Reparationer 2144674 2188 061
El 494 231 438 557
Uppvérmning 2 556 732 2 582 303
Vatten 1404 585 1407 013
Sophamtning 767 373 837 903
Fastighetsférsakring 501 022 466 825
Kabel-TV och bredband 357 926 411 807
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 464 054 1501 209
lfﬁrvaltningsarvoden 1 150 298 1 009 586
Ovriga driftkostnader 86 645 91 310
12 705 782 12 781 451
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 113 020 40 938
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 181 966 606 165
Administrationskostnader 252 350 209 339
Extern revision 35 000 35 000
Konsultkostnader 1 560 144 263
Medlemsavagifter 39 680 39 680
623 576 1075 385
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 369 218 366 996
Ovriga arvoden 43 111 42 840
Sociala avgifter 116 502 115 797
528 831 525 633
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5294 2 887
Rénteintakter HSB placeringskonto 1041 1497
Rénteintdkter HSB bunden placering 6 801 6 184
Ovriga rénteintakter 2241 1 860
15 377 12 428
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 1936 218 1629 444
Ovriga réntekostnader 1185 6 064
1937 403 1 635 508
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HSB Bostadsrittsforening Abylund

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvérde byggnader 201 390 295 199 538 856
Anskaffningsvarde mark 54 060 000 54 060 000
Arets investeringar 0 1851 439
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvéarden 255 450 295 255 450 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -38 545 564 -34 037 563
Arets avskrivningar -4 600 573 -4 508 001
Utgéende ackumulerade avskrivningar -43 146 137 -38 545564
Utgdende bokfort varde 212304 158 216904731
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 206 562 000 173 081 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 126 646 000 120 800 000
Summa taxeringsvarde 333208000 293881000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde 553038 500 103
Arets investeringar 62 175 52 935
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 615 213 553 038
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -502 750 -500 103
Arets avskrivningar -13 696 -2 647
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -516 446 -502 750
98 767 50 288

Bolkfort virde
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Org Nr: 769608-5112

HSB Bostadsrittsforening Abylund

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 10 Pagéiende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde 146 250 0
Arets investeringar 17 487 313 146 250
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 17 633 563 146 250
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Bostadsritter
Ingdende anskaffningsvérde bostadsratt 900 000 900 000
900 000 900 000
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 382 651 1299
382 651 1299
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 886 298 1190 967
Upplupna intakter 6619 12 622
892917 1 203 589
Ovanstende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 16 Kassa och bank
Handelsbanken 202 234 203 934
202 234 203 934
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Org Nr: 769608-5112

HSB Bostadsrittsforening Abylund
2021-08-31 2020-08-31

Noter
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Lansforsakringar 90296692869 2,78%  2022-03-30 31721372 400 000
Lénsforsakringar 90296692877 1,87%  2025-03-30 31721372 400 000
Nordea 39758219871 0,54%  2024-05-22 23 600 000 800 000
Nordea 39788929559 0,52%  2023-09-20 9 625 000 0
Nordea 39788929745 0,82%  2023-10-18 19 000 000 0
Nordea 39788940978 0,52%  2023-09-20 23 500 000 0
Nordea 39798239482 0,45%  2021-10-19 12 353 224 0
151 520 968 1 600 000
Om fem 8&r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 143 520 968
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 105 846 372

Féreningen har I&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte far avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 156 100 000 156 100 000

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av [&ngfristig skuld 45 674 596 800 000
45 674 596 800 000

Not 19 Ovriga skulder

Depositioner 25625 25625
Ovriga kortfristiga skulder 179 354 179 504
204 979 205 129
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 323 458 298 467
Férutbetalda hyror och avgifter 1 880 259 1815701
Ovriga upplupna kostnader 2 255 525 1033676

4 459 242 3147 844

Ovanstiende poster bestir av firskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande 82/
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Org Nr: 769608-5112

HSB Bostadsrittsférening Abylund
2021-08-31 2020-08-31

Noter
Not 21 Viisentliga héindelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den 9%( —A0)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsfrening Abylund, org.nr. 769608-5112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Abylund for
rakenskapséret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi fillstyrker darfér att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
n6dvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga fér att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sé&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte |angre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisande bild av

freningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven ulfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens firvaltning for HSB Bostadsrattsforening Abylund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forstaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéitielsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar P _— " .

. o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner féreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat at
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s att bokforingen,
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Grigt.

Revisorns ansvar

Virt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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Ola Trané
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



' Org Nr: 769608-5112

HSB Bostadsriittsférening Abylund

Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 29%

8%

Avskrivningar
18%

Drift
50%

Planerat underhall
20%

Qvriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

=Ar 2021 oAr 2020

3000000 -

2500000 —

2000000 ——

1 500 000

1 000 000

500 000 -



