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A. Allmént

Bostadsrattsforeningen Hjaltdsundet, som har sitt séte | Uddevalla kommun och som &r registrerad hos
Bolagsverket, 2022-02-07, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i féreningens
hus upplata lagenheter med nytffanderétt och utan tidsbegransning.

Berakningarna av féreningens driftskostnader och kapitalkostnader grundar sig pa beddmningar gjorda under
Juri-julf 2022,

For att kunna traffa upplatelseavtal | enlighet med bostadsréftslagen 5 kap 3 § har denna Ekonomiska plan
upprattats av styrelsen for Bostadsrétisféreningen Hjéltdsundet for féreningens framtida verksamhet,

Upplatelse av bostadsrattsidgenheterna, och inflyttning, beréknas ske under kv 4, 2022, D4 slutkostnaden redan &r

kand, eftersom fastigheten redan &gs av foreningen, aterstér saledes endast forsalining av bostadsrattsigenheterna.
Fareningen har upprétiat denna ekonomiska plan som ska godkannas av tva stycken av Boverket godkanda intygsgivare
och registreras hos Bolagsverket, Slutbetalning av insatser och upplatelseavgifter gors vid tilltradet av respektive lgenhst.

Féreningen kommer att bli eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, (dvs. en s.k. dkta bostadsrattsférening)

Fastigheten avses bli fullvirdesfirsékrad.
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B. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Fastighetsadress:
Fastighetens areal:

Réttigheter:

Taxeringsvérde;

Gemensamma anordningar
pafitomtmark

Detaljplan:

Uddevalla Bjéllane 2:16

Eriksberg 213-215 Uddevalla

1221 kvm

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Saknas

Fastigheten beréknas preliminért fa etf fotalt
taxeringsvarde av

varav byggnad

varav mark

1989-04-11

4 460000 kr
3417000 kr
1043000 kr

%



C. Byg_gnadsbeskrivning, kortfattad

Utformning: Eit flerbostadshus | tva plan med suterréingplan/kéliare.
samt attefallshus och réd stuga

Byggnaderna innehéller: 6 st. lagenheter inkl. attefallshus och réd stuga
Bostéder, BOA: 425,0 kvm (méatmetod SIS $S 21054:2020 )
Parkeringsplatser: 6 platser markparkering

Gemensamma anordningar: Avfalishantering, grénytor, parkerinsplatser

Nedanstaende utférande #r preliminiirt och kan komma att justeras

Konstruktion

Grund: Befintlig grund bestdende av betongplatta pa mark med ytter och innervéiggar | betonghalsten. Attefallshusets
grund bestar av betongplatts pa mark (2022). Réd stuga grundlagd med torpargrund. Okant artal,

Stomme: Bjslklag, ytter- och Innerviggar samt tak av tré. (samtliga hus)

Trappa: Invéndig trappa av tré

Yitertak: Cementtaktegel, attefalishus Plegel, réd stuga lertegel

Takavvattning: Malad plat /

Yitervigg: Staendefliggande trapanel

Fonster:Tré med alu-utsida, treglas isolergtas. Rid stuga tvaglas kopplade.

Diérear: Malade triddbrrar,

Teknik ,

- {Uppvérmningssystem: Vattenburet radiatorsystem, bergvérme samt luftfvattan virmepump
Ventilation: Mekanisk franluft i we/bad samt kolfilterflakt i kok.

VA-anslutning: Ensklld anléggning, godkénd av Uddevalla kommun.

Bredband/TV/telefoni: Bostadsratishavaren har eget abonnemang.

Ligenheter .

Utmstning I kétk: Sképsinrede med spishéll, ugn, kylffrys, flaktképa, diskbénk samt varmvattenberedare
Badrumsinredning: Kommod, dusch samt we, Dokumentation Vatrum finns.

Tvéttutrusining: Gemensam tvéttstuga i kéllaren,

Golvbelaggningar: Klinker i badrum, laminat | Gvrigt

Viggbekladnader: Kalkel | badrum, mélade ytor i Svrigt

Innertak: Méalat

Balkong/attan: Finna till varje bostadsratt, -




D. Preliminér Anskaffningskostnad

Baréknad preliminar slutlig anskaffringskostnad: 7 650 000 kr .
(Inki. kostnader for fastighetsférvary, lagfart, féreningsbildning och ekonomisk plan m.m.)

E. Finansiering

Bindnings Belopp Rénta* % Rénta/ar Amort.**[ar Avskrivning ***
3 man Okr 0,00} 0 kr| 0 kr

3ar 0 kr 0,00 0 ke 0 kr

5 ar 0 kr 0,00 0 k| 0 kr

Snittranta/kalkyirénta, ca; 0,00

Totalt lan: 0 kr

insatser 7 650 000 kr,

Upplatelse: 0 kr

Totalt 7 650 000 kr 0 kr 0 kr 48 646 kr

**) Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (linfér avskrivning pé 120 &r) av byggnadernas del av den totala
anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadernas berdknade taxeringsvarde i proportion til fastighetens

berdknade totala taxeringsvérde. Avskrivningsunderiaget berdknas preliminért till ca: 5 861 000 kr.

Hela avskrivningen ingar inte i arsavgiften varfor ett bokfSringsméssigt underskott uppstar som dock inte
har nagan paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska hailbarhet,

K2 regelverket tillampas.




F. Berdknade kostnader, ar 1

Kr per kvimm BOA

Réntor och amortering, enligt E: 0 kr - kr
Driftkostnader®, exkl, el och vatten for hushall: 109 114 kr 257 kr
El ach vatten far hushall: 0 kr -~ kr
Fond for yitre underhallentigt bifogat besikiningsprotokoll 7 600 kr 18 kr
Fastlghetsskatt: 2022 : 9114 ke 21kr
Kommunal fastighetsavgift: 0 kr - kr
Berdknade kostnader, ar 1: 425 728 kr
Avskrivningar: 48 646 kr 114 kr
Beréknade kostnader, &r 1, Inkl avskrivaingar (Se huvudrubrik K not 2); 174 374 kr 410 kr
*) Uppskattade driftkostnader Inkl, del i samféllighetsfSrening:
Ekonomisk forvaltning: 0
Férsakring, Inkl, styrelse och ansvar: 11 000
Fastighetsskatt: 9114
Lépande underhall: 16 000
Renhéilning: 15 000
Slamsugning av brunn } 10 000
Vatten/aviopp, inkl, hushalisvatten: Enskild anldggning 2000
E} 18r uppvamning inkl, hushéllsel: 45 000
Fastighetsel: 2000
Bredband/data, telefoni och digital-TV: Eget abonnemang 0
Styrelsearvode, inkl. sociala avgifter: 0
Driftkostnader, inkl, el ach vatten far hushall: 109 114
[Driftskostnader, totalt: 109 114]
G. Berdknade intékter, ar 1
Arsavglfter, Inkl, el och vatten fér hushall: 123 600
Hyra P-platser 6 st 4 150 kr/ménad 10 800
Beriknade intéikter, ar 1: 125 728 kr

v A
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H. Lﬁgenhetsredovisning och andelstal

Enligt bilaga 1

l. Ekonomisk prognhos

Enligt bilagorna IV

Bifaga ll: Grundversion

Bilaga N9 Kénslighetsanalyser med 1 resp. 2%-enheter higre réntelge &n grundv., bitaga Il
Bilaga V: Kénsligheten vid en inflation p4 +1%-enhet och bygger pa grundversionen, bilaga H.

Vid berdkning av driftskostnader | samiliga bilagor har beaktats en ténkt inflation om 2%
(dock 3% i bilaga V)

J. Nyckeltal

Anskaffningskostnad: 18000 kr/kvin BOA*
Insats ach upplatelseavgift, genomsnittlig: 18000 kr/kvm BOA*
Belaning ar 1: : 0 krfkvm BOA*
Driftskostnad Inkl, avséttning fond &r 1, exkl. el, vatten for hushalk: 287 krikvm BOA™
Arsavgift &r 1, inkl. el, vatten for hushall: 291 krfkvm BOA**
Fondavséttning 18 kitkvm BOA*

*} Kostnad per kvadratmeter bostadsarea,
**} Baserad pa grundversionen (Bllaga Il),



K. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet

och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

o
{f(i 1) Bostadsratishavama skall inbetala Insats och upplatelseavglit, Foreningens kosthader och utgiiter
gﬁ " gamt avsattning till fond fér yitre underhdll och amorteringar skall finansieras genom att bostads-
o rittshavarna betalar &rsavglit til fdreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréitslégenheterna i
[ forhallande till ligenheternas storlek, och delas upp | manadsavgifter

som skall erldggas 1 forskott.

2) Hela avskrivningen Ingar inte | berdkningen av érsavgifterna {manadsavgifterna).
Den 8kade avskrivningen paverkar endast foreningens bokféringsméssiga resultat med motsvarande belopp.

. 4) Det aligger bostadsréttshavama att teckna och vidmakthalla en hemftrsakring och bostadsrétistilléagg.
6) Varje hushall ansvarar fér egna IT-énter, TV, bredband m.m.

7) Eventuell bilplats tecknas separat och debiteras utdver arsavgiften,
@ 160 kr/ménad.

8) | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar dér bl. a. bostadsratishavarnas underhallsansvar framgar.

Styrelsen

Aoy 7 2022

Peter Jonsson

Tobias Lindstrom

Mem{Betté’Fééon

Intygsgivare
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- INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

“Granskning av foreslagen ekonomisk plan har pa uppdrag av den bildade
hostadsréttsforeningen Hjéltdsundet 769640-8447 har utforts.”

Den ekonomiska planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for att kunna gora

en beddmning av forenlngens planerade verksamhet. Tillgangliga handlingar och TaKtISka

uppgifter som ldmnats i planen éverensstdmmer med varandra och med ovrlga kanda

forhallanden. Undertecknad har kéinnedom om platsen. Berakmngar gjorda i planen ar

vedefhéftiga. Minst tre Iagenheter kommer ait finnas i féreningens hus avsedda att upplatas
med bostadsratt. Min beddémning 8r att den ekonomiska planen ar hallbar.

De handlingar som varit underiag fér granskningen, framgar enligt nedan. Den foreslagna
ekonomiska planen Innehdller bade preliminéra och verifierade uppgifter, vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga vid granskningen. De uppgifter som limnats i
planen &r enligt min beddmning relevanta. Berékningar gjorda i planen &r baserade pa saval
prelimindra som kénda uppgifter. -

Med stdd av min granskning finner jag att férutsattningar for att kunna registrera
bostadsrattsféreningen BRF Hjiltdsundets ekonomiska plan foreligger.

Féljande handlingar har varit underlag for granskning av kostnadskalkylen

- BRF

. Ekonomisk Plan 2022-04-07
Lagenhetsredovisning och andelstal
Ekonomisk Prognos och Kénslighetsanalys
Protokoll bostadsrattsféreningen extra styrelseméte 2022-06-28

Bostadsrattsforeningen Hjaltdsundets stadgar registreringsdatum 2022-02-07 %



22
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+ Registreringsbevis Brf Hjéltdsund, 769640-8447, registreringsdatum 2022-02-07 . '.

Myndigheter och garantier

» Utdrag ut fastighetsregistret, 2022-06-23
o Fastighetsbesiktning, med underhallsplan NIWI-Konsult 2022-06-09

L LG

(/14:‘/‘/» . / :
¢ . /

~

/

Av Boverket godkénd och behorig intygsgivare, att i hela svea rike, utfarda intyg avseende
kostnadskalkyler och ekonomiska planer fér Bostadsréttsféreningar. '
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BYGGRADET | VAST AB

P& uppdrag av bostadsrittsforeningen Hjiltdsundet, org. nr 769640-8447 har undertecknad
granskat ekonomisk plan.

Av handlingar enligt nedan framgar att den ekonomiska planen innehaller saval prelimindra
som kinda uppgifter, vilka stimmer dverens med handlingar som varit tillgdngliga vid
granskningen. '

De uppgifter som limnats i ekonomisk plan framsté-r som riktiga.

Berdkningar gjorda i ekonomisk plan &r baserade pa savil prelimindra som kénda uppgifter
vilka #r vederhaftiga. Detta Innebér att i min bedémning anser jag att ekonomisk plan
framstar som hallbar.

Ekonomisk plan innehaller de upplysningar som &r av betydelse for att gora en bedémning
av féreningens verksamhet, :

Tillgéingliga handlingar och faktiska uppgifter som lamnats | ekonomisk plan dverensstdmmer
med varandra, och med dvriga kinda férhallanden. Berdkningar gjorda i planen &r
vederhiftiga utifrdn bankens/planens ranteantagande.

Om det efter att ekonomisk plan uppréttats intréffar nagot som av visentlig betydelse
innebir en dndring av féreningens ekonomi eller verksamhet. Far foreningen inte upplata
ligenheter innan ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen, och registrerats hos
registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsrattslagen 3 kap 48.

Minst 3 lgenheter kommer finnas i féreningens hus avsedda att upplatas med bostadsrétt
enligt ekonomisk plan, vilket innebér att jag anser att denna férutsittning for registrering av
ekonomisk plan &dr uppfylld.

Byggradet i Vst AB Tfn: 033-27 27 78 Site: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Féretaget innehar ansvarsforsakring
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BYGGRADET | VAST AR

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

Foljande handlingar var tillgéngliga for intygande av ekonomisk plan.

e Ekonomisk plan |

¢ Besiktningsutlatande

» Protokoll vid extra styrelsesammantride

e Bostadsrattsforeningen Hjdltdsundets stadgar registreringsdatum

s Registreringsbevis Brf Hjdltosundet registreringsdatum

e Lantmédterimyndigheten

Boras den 15 augusti 2022
P égrf’ e

S S
T e A —

Peter Bloom
Av Boverket godkénd intygsgivare

Byggradet | Vist AB
Katrinedalsgatan 13 B

Tfn: 033-27 27 78

504 51 Boras ' Foretaget innehar ansvarsforsikring

2022-04-07
2022-06-13
2022-06-28
2022-02-07
2022-02-07
2022-06-23

Sdte: Boras
Org nr: 556874-8007






