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Ekonomisk plan

Enligt Bostadsréttslagen for Bostadsrattsforeningen Panorama i Kungsberget, org.nr 769640-4545.
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1 Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Panorama i Kungsberget med org nr 769640-4545 registrerades 2021-10-15
och stadgarna registrerades 2021-10-15. Féreningen har som dndamal att tillvarata medlemmars
ekonomiska intresse genom att at dessa uppldta bostadsldgenheter i foreningens fastighet med
nyttjanderétt for obegransad tid enligt 3 kap 1 § Bostadsrattslagen (1991:614 ).

Foreningen har lagfart for fastigheten och forvarvar byggnaderna vartefter de fardigstallts. Efter
avslutat projekt férvidrvas de sista byggnaderna genom férvdrv av samtliga aktier i
entreprenadbolaget Riverlodge fastighetsutveckling i Kungsberget AB 556928-3624.
Anskaffningsvardet ar faststallt till totalt 69 855 000 kronor och motsvarar fastigheternas

marknadsvirde med byggnader utan avdrag for latent skatteskuld. Efter avslutat forvarv kommer
aktiebolaget att likvideras.

| samband med forvirvet skall tecknas ett avtal med Kungsbergets Fritidsanldggningar. Det avtalas
om att foreningens medlemmar (bostadsrattshavarna) skall Iamna sina lagenheter till uppldtelse i
andra hand V51 — V16 under vinterhalvéret &t Kungsberget. Kungsbergets Fritidsanlaggning skall

formedla uthyrning till vintersportgaster mot att respektive medlem erhaller merparten av intakten
fran uthyrningen.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Bostadsratterna kommer upplatas etappvis ndr den ekonomiska planen

ar registrerad hos Bolagsverket och tilltrddas efter genomford slutbesiktning per 1/12 2022 (20 st)
och 1/7 2023 (10 st).

Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig i fraga om anskaffningskostnader pa berdknade
kostnaderna for forvarv av fastigheten och byggnaderna. Berdkningen av féreningens driftskostnader
grundar sig pa erfarenhetsvirden, gillande taxor och pa avtal. Kalkylen &r baserad pa de

forutsattningar for finansiering som rader for projektet da planen upprattades och kan komma att
dndras utifran marknadslaget da slutlig belaning tecknas.

De ligenheter som inte &r reserverade vid tilltrade 1/12 2022 (20 st) och 1/7 2023 (10 st) kommer att
forvarvas av Riverlodge i Kungsberget AB, 556897-9180.

Medlemsinsatsen erldggs i samband med tilltrade av respektive lagenhet, i och med att Riverlodge i
Kungsberget AB forvédrvar de icke reserverade lagenheterna finns det innehavare till alla ldgenheter i
den stund féreningen tilltrader fastigheten.

Byggnaderna — 15 st inrymmer vardera 2 st ldagenheter om 3 rok storlek 57 m2 Totalt 30 ldgenheter
med summan 1710 m2
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2 Beskrivning av fastigheten

OBJEKT

Fastighetsbeteckningar

Fastigheten Kungsberg 57:59 , Sandvikens kommun

Adress

Kullbergsviagen 27-33, 37-57, 811 95 Jarbo

Férsamling Jarbo

Kommun Sandviken

Lan Gavleborgs Lan

Tomter Agande Kungsberg 57:59
Tomtareal 7 958 m2 totalt

Planbestammelser

For fastigheten galler detaljplan faststalld 2012-03-
27 (2181K-P12/5)

Vatten/Avlopp

Anslutet till VA-nitet i Kungsberget. Driften skots av
Sandviken Energi AB och Kungsbergets samfillighet

El

Anslutet till Sandviken Energi

Byggnad

Modulbaserad byggnation, byggnadsar 2022-2023.
Fritidshus i 2 plan.

Bostadsldgenheter

30 st 3 rok 57 kvm i 15 byggnader

Lagenhetsyta

30st x 57 m2 1710 m2

Parkering

| ndrheten pa Foreningens mark

Framtida underhdlls- och reparationskostnader de ndrmaste sju dren

Byggnaderna produceras 2022 och 2023 utan ndgot omedelbart behov av underhall eller
reparationer narmaste &ren. Garantier enligt ABT 06 gdller pa husleverantdrer. Ovriga kostnader for
underhall beriknas inte dverstiga de samlade medlen som tillskapas genom den arliga avsattningen

till fonden.
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3 Byggnadsbeskrivning

3 a Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Grundmur

Biarande stomme Trd

Bjalklag Tra

Yttervaggar Monterad panel till fasadelement och
gavelspetsar, panelade block 195 mm isolering.
Treglasfonster med U varde om 1,2 eller battre.

Vaningstrappor Utvandiga trappor i tra.

Taktackning

Uppvarmning Radiatorer, anslutna till lokal fjarrvarmecentral

Ventilation Balanserad ventilation.

3 b Ligenhetsbeskrivning

Sanitar utrustning

Samtliga lagenheter har WC/duschrum,
torkskap och bastu. Kaklade vaggar

Kok Samtliga lagenheter har elspis, kyl- och
svalskap, fryskap, microugn, samt koksflakt

Golvbelaggning Klinker vid vatutrymmen &vriga ytor har
laminatgolv.

Vaggbekladnad Liggande panel

Ovrig utrustning

Samtliga lagenheter &r utrustade med sdngar
samt husgerad enligt Kungsberget Fritidscenter
ABs avtal.
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4 Kostnader for Fastighetsforvirv och finansieringsplan

Etapp 1 planeras vara fdardigstalld i november 2022 och etapp 2 i juli 2023 enligt punkt 3 i denna
ekonomiska plan.

Garantier for husentreprenaden ar enligt ABT 06. ABT 06 innebir bl.a. att garantibesiktning kommer
att genomfdrs okt 2027.

Anskaffningskostnad

Etapp 1 Kdpeskilling 44 882 500 kr
Etapp 2 Kdpeskilling 23 285000 kr
Foreningsbildningskostnader Ingar i Kopeskillingen
Slutlig anskaffningskostnad 69 855 000 kr

Av detta utgér mark 1 687 500 kr.

Finansieringsplan

Etapp 1

Insatser medlemmar 32 900 000 kr
Lan Bostadsrattsférening 13 670 000 kr
Summa finansiering 46 570 000 kr
Etapp 2

Insatser medlemmar 16 450 000 kr
Lan bostadsrattsférening 6 835 000 kr
Summa finansiering 23 285 000 kr
Totalt 69 855 000 kr

4 b Berdknade lopande kostnader, avsattningar och utbetalningar

Lanet i foreningen kommer att placeras i Handelsbanken i Givle med en 50 arig amorteringstid, vilket
innebdr en amortering pa 410 100 kr per ar, och rantevillkor enligt bottenl&n for bostad vid
placeringstidpunkten. Kommunikation med banken har skett 20210907 med indikativ ekonomisk
plan, rdntan var da mellan 1,10% till 1,75% beroende pa bindningstid men avgdrs slutligt nar l1anet
placeras. | denna plan kalkyleras en rinta om 3,5%.
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Driftskostnader

Spec Driftskostnader (Belopp i kr)
Forsakringar

Administration
Fastighetsforvaltning

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Varme och varmvatten
Sophamtning

Fastighetsskotsel

Renhallning
Gemensamhetsanldggning
Reserverad/dvriga driftskostnader
Summa driftskostnader

Berdknade kostnader och intdkter

Kostnader
Rantekostnad
Driftkostnad
Summa kostnader

Avskrivningar
Amorteringar

Intdkter
Arsavgifter
Summa intadkter

Arliga intikter och kostnader de ndrmaste dren

25000
15 000
22 000
80 000
78 000
100 000
10 000
0

0
20000
20000

370 000

717 675 kr
370 000 kr
1087 675 kr

681 675 kr

410 100 kr

1510 200 kr
1510 200 kr

Med antagande av en arlig inflation om 2% berdknas saval intdkter som kostnader att oka lika

mycket.

Taxeringsvirden

Fastigheten har typkod 310, Hyreshusenhet, tomtmark och kommer att taxeras om efter byggnation.

Kalkylerad skatt &terfinns under ”Ovriga externa kostnader” och uppgar till 1519 kr/lagenhet for
2022, motsvarande 57 000 kr fér 30 ligenheter &r 16 uppraknat med inflationen. De forsta 15 dren ar

skattebefriade.
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Sammanstallning kassaflode

Prognoser ar 1- 16

Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar1e
| Resultatprognos I

Arsavgifter 1510200 1540000 1571000 1602000 1634000 1667000 1840000 2032000
Summa intdkter 1510200 1540000 1571000 1602000 1634000 1667000 1840000 2032000
Driftskostnader 370000 377 000 385000 393 000 401 000 409 000 452 000 499 000
Reparationer och underhall 0 1000 1000 1000 1000 1000 3000 3000
Ovriga externa kostnader 0 0 0 0 0 0 0 57 000
Avskrivningar 682 000 682 000 682 000 682 000 682 000 682 000 682 000 682 000
Rantenetto 717 675 703 000 689 000 675 000 660 000 646 000 574 000 502 000
Summa kostnader 1769675 1763000 1757000 1751000 1744000 1738000 1711000 1743000
Arets resultat -259 475 -223 000 -186 000 -149 000 -110 000 -71 000 129 000 289 000
Avsédttning underhallsfond 0 30 000 30000 30000 30000 30 000 30000 30 000
Arets resultat efter avsattning UH-
fond -259475  -253000  -216000  -179000 -140000  -101000 99 000 259 000
Fritt eget kapital ackumulerat -259 475 -512 475 -728 475 -907475 -1047475 -1148475 -1053575 30425
Kassaflddesprognos
Summa intakter 1510200 1540000 1571000 1602000 1634000 1667000 1840000 2032000
Summa kostnader -1769675 -1763000 -1757000 -1751000 -1744000 -1738000 -1711000 -1743000
Aterforing avskrivningar 682 000 682 000 682 000 682 000 682 000 682 000 682 000 682 000
Kassaflode fran |6pande drift 422525 459 000 496 000 533 000 572 000 611 000 811000 971000
Amorteringar -410 000 -410 000 -410 000 -410 000 -410 000 -410 000 -410 000 -410 000
Summa kassaflode 12 525 49 000 86 000 123 000 162 000 201000 401 000 561 000
Ackumulerat kassafléde
exklusive féréndringar
rérelsekapital 12525 61525 147525 270525 432525 633525 2238425 4832425
Avskrivningar + avsdttning
till underhallsfond 682 000 712 000 712 000 712 000 712 000 712000 712 000 712 000
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Kansi

Bostadsrattsforeningen @mnar géra rak avskrivning i 100 &r, d.v.s. med 1% av byggnadens del av

netsanalys och nyckeltal

Avskrivningsprincip

anskaffningskostnaden som uppgér till 68 167 500 kronor.

Kalkylranta princip

Bostadsrattsforeningen har kalkylerat med en rinta om 3,5% .

Medlem kan teckna forsakring for s kallad annan ligenhet kostnad ca 600 kronor per ar.

Nyckeltal

Rdntekdnslighet

Andring av rintesats mot

nuldge:
Rantesats

Rantekostnad

Avgifter justerat for ny rinta

Forédndring av arsavgifter
justerat for ny ranta

Avgift per kvm

Anskaffning och finansiering

Anskaffningsutgift

Insatser och Upplatelser

Lan

Per dr

Lan
Réntekostnader
Arsavgifter

Driftskostnader
Kassaflgde fran
I6pande Drift
Avsidttning UH-
fond plus
avskrivning
Avskrivningar
Avsittning UH-
fond

Not

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm

Per Kvm

Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm

1)
1)
1)
2)
2)
2)

2)

2)

i%

i %

i
Kronor
Per
Kvm

i %

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Ar1
11991
420
883

216

247

399
399

1) Berdknat pd Upplaten Bostadsrittsyta
2) Berdknat pa Total Yta
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-1,0% 0.0% 1,0% 2,0%
2,5% 3,5% 4,5% 5,5%
512625 717675 922725 1127775
0 0 0 0
-14% 0% 14% 27%
763 883 1003 1123
Not
1) 69 855 000
1) 28 860 i % av anskaffningsutgift
1) 20 505 000 i % av anskaffningsutgift

Ar2
11751
411
901

220

268

416
399

18

399

18

312

416
399

18

Ars
11032
386
956

235

335

416
399

18

Ar6
10 792
378
975

239
357
416
399

18
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5 Ligenhetsfortecknin

8 =

Boarea
LGHt | m2 Insats Andel Arsavgift/intakt
1 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
2 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
3 57 1595000 3,33% 50 340 kr
4 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
5 57 1595000 3,33% 50 340 kr
6 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
7 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
8 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
9 57 1595 000 3,33% 50 340kr
10 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
11 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
12 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
13 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
14 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
15 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
16 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
17 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
18 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
19 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
20 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
21 al 1595 000 3,33% 50 340 kr
22 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
23 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
24 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
25 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
26 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
27 57 1585 000 3,33% 50 340 kr
28 57 1695 000 3,33% 50 340 kr
29 57 1595 000 3,33% 50 340 kr
30 57 1695 000 3,33% 50 340 kr

S:a 1710 49350000 100,00% 1510200
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut
av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor krdva
hajningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhdrandeutrymmen i gott skick.

4. Det forutsattes att respektive bostadsrattshavare ansvarar for och bekostar skétsel av den till
bostadsratten tillhrande tomten.

5. Vid bostadsrattsforeningens uppltsning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt féreningens
stadgar foreskriver

Gavle , detum-enligt-digitat-signatur
Ao2A- /6 ~03

Bostadsrattsforeningen Panorama i Kungsberget

/// 27, 1 ) ,-/
y //559%
Pekka Seitola / Jonas Lundblad ~ "Stefan Alanara
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka fér det andamal som avses i 5 kap 3§ bostadsrattslagen har granskat den
uppdaterade Ekonomiska planen fér Bostadsrattsforeningen Panorama i Kungsberget, org.nr
769640-4545 och far harmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdévs for att féreningens verksamhet
skall kunna bedémas. Objektet bestar av 15 parhus med totalt 30 fritidslagenheter med
uthyrningsskyldighet 12 veckor per ar via sarskilt uthyrningsholag. Byggnaderna ligger samlade
pa en fastighet, andamalsenlig samverkan kan ske.

De faktiska uppgifterna som lamnas i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhéllanden som ar kdanda och redovisade for oss. Planen innehaller
uppgifter som ar av betydelse for bedommande av féreningens verksamhet. | planen gjorda
beddmningar ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar. P4 grund av den féretagna
granskningen kan vi som ett allmant omdome konstatera att planen ar vederhaftig, och enligt
var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Sarskild besiktning for andamalet har ej utforts, intygsgivarna har kinnedom om omradet.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

e Registreringsbevis Bolagsverket, 2022-01-24
e Stadgar 2022-01-24
e Fastighetsutdrag 2022-09-23

e Rantor per 2022-09-23
e Bilder 2022-09-17 pagdende byggnation

e Ekonomisk plan med uppgift om fastighetsforvarvets upplagg, fastighets- och
byggnadsheskrivning, finansiering, kostnader som hetalas av
bostadsrattsinnehavarna, manadsavgifter, andelstal och kostnader, ekonomisk

prognos och kanslighetsanalys daterad 2022-10-03.

Séderhamn, datum enligt digital signatur

Malin Ahman Rolf Levin

Av Boverket utsedda som behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska
planer.
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