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A. Allméinna férutsiittningar

Brf Iris 1 i Angelholm som registrerades hos Bolagsverket den 17 aug 2018 har till

#indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenheten.

Bostadsrittsforeningen kommer att uppfora 48 bostadsligenheter pa fastigheten Angelholm Nejonégat 1
i Angelholm, Bygglov erhdlls 20£9-03-22.
Tilltriidet sker etappvis och #r planerat till kvartal 3 och 4, 2020. Berdknad upplételse ir april 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan

for féreningens verksamhet. Planen dr baserad pa kostnad pa fastighetens forviry, pa avtalad kdpeskilling

(kdpeavtal tecknat med Peab Markutveckling 2019-05-14) och pé avtalat totalentreprenadkontrakt som &r tecknat med
Peab Bostad 2019-05-14.

Beriikning av foreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd kinda forhéllanden
och bedémningar gjorda i mars 2020.

Byggsikerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Férsikring AR.
Féreningen kommer att teckna fastighetsfdrsikring till fullvirde hos Folksam,
Bostadsrittstilligg kommer att ingd i freningens fastighetsforsikring.

[nsatsgaranti tecknas av Gar-Bo Forsikring AB.

Féreningen har erhillit offerter av kort och [ngfristig finansiering av projektet hos Handelsbanken.

B. Beskrivning av fastigheterna

Fastigheten innchas med dganderiitt,

Fastighetsbeteckning: Angelholm Nejondgat 1
Fastighetsarea: 12112 kvim

Kommun: Angetholm

Husets utformning: 6 huskroppar, flerbostadshus i 2-plan

Antal bostadsligenheter: 48 st
Bostiidernas totala boarea (BOA): 3 480
Utviindig markparkering: 48 st
Utvindig géstparkering: 12 st
Servitut: Servitut gillande fjarrvirmeledningar.

Féreningen har fler &n en byggnad som &r placerade s att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsriittshavarna,

Byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betong, platta pa mark

Stomme: Betongstomme plan 1, Triregelstomme plan 2
Tak: Betongpannor

Fasadbehandling: Tegel, trdpanel forrdd och miljéhus
Yiterviigg: Betong, cellplats

Bjilklag: Betong

Fonster: Aluminiumklddda trifonster
Dérrar till miljéhus: Lackerade stald6rrar

Entrédtrrar lagenheter: Maélade tridérrar

Balkonger: Betong, stélpelare

Trappor loftgingar: Stél
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Liigenhetsbeskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt

Entré/hall Klinker Malat Mélat Stidskép

Vardagsrum Parkett Mélat Milat Fonsterbank

Sovrum Parkett Malat Malat Garderob, fonsterbiink

Kok Parkett Malat Milat Diskmaskin, kyl, frys, spishill, micro
Bad/viatt/WC  Klinker Kakel Malat Tvittmaskin, torktumlare, tvittstill

Ritningar finns tillgingliga hos foreningens styrelse. Ovanstiende forteckning avser grundutforandet
och ir underlag fér upplatelse med bostadsritt. Bostadsréttshavaren har mojlighet att foréindra
ligenhetens standard genom ait gbra ytterliggare inredningsval enligt ett sdrskilt tillvalsprogram som
ombesérjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erliggs direkt till entreprendren.



C. Beriiknad kostnad for foreningens fastichetsforviiry

Kopeskilling fastighet
Totalentreprenadkostnad

Kassa

Summa slutlig beriiknad kostnad

D. Finansieringsplan

22 200 000 kr
98 212 000 kr
50 000 kr

120 462 000 kr

Finansiering Belopp 3indningstiiRiintesats Amortering Riintekostnad Totalt
Drag (kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr)

Lén | 14 964 000 Rorligt  2,77% 82 302 414 503 496 805

Lin 2 14 964 000 3 ar 2,7T% 82 302 414 503 496 805

Lin 3 14 964 000 5 ar 2,77% 82 302 414 503 496 805

Summa lan 44 892 000

Insatser 75 570 000

Summa 120 462 000 246 906 1243 508 1490 414

Vid slutlig placering av linen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Réntorna 4r baserade pa gillande villkor och regler. Andras férutsitiningarna kan det innebiira sdvil §kande

som minskande kostnader,

Som sikerhet fér 1anen i fastigheten limnas pantbrev i fastigheten Angelholm Nejondgat 1 omfattande

44892000 kr inom 44892000 kr.

Amorteringen sker enligt en serieplan pd 50 dr, med en beddmning att amorteringen ir 0,55 % ér 1.



E. Beriknade intiikter och kostnader for ar 1

Intiikter Tkr
Arsavgifter ! 3 480 m’ 718 kr/m® 2 499
Arsavgift Triple play 48 1gh 2 085 kr/ar 100
Arsavgift hushallsel 48 igh 3 145 ka/ar 151
Intéikt utvindig markparkering > 48 st 2 400 krist 109
Totalt intiikéer 2 860
Kostnader
Kapitalkostnader
Rintekostnader 1244
Avskrivning? 818
Summa kapitalkostnad 2062
Driftskostnader och lopande underhall *
Fastighetsskétsel och tekniskforvaltning inkl sndréjning jouravtal nov-mars 216
Lépande underhall 30
Triple play 100
EI (hushélisel) 151
El (gj hushallsel) 177
Virme 200
Vatten 122
Maitdata 6
Renhdllning 110
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstilligg 23
Ekonomisk forvaltning 69
Revisionsarvode 14
Styrelsearvode, administration mm 47
Summa drifiskostnader och ldpande underhall 1265
Yttre fondavsiittning
Avsiittning till den yitre fonden 104
Ovrigt
Fastighetsavgift b 0
Ovrigt 0
0
Totala kostnader 3 431
Resultat -572

' Arsavgiften 4r baserad p4 foreningens rintekostnader, driftskostnader, avsiitming till ytire fond, fastighetsskatt
och amortering. Avskrivningen 4r inte medriiknad d den endast pAverkar resultatet och inte fareningens likviditet.
? Riiknat med en vakans pa s %.
3 Avskrivningen sker med en linjir avskrivning pd 120 &r. Entreprenadkostnanden &r avskrivningsunderlag.
* Drifiskostnaderna #r beréiknade efter normalfsrbrukning. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli
higre eller ligre fin det berdknade viirdet.
* Bostadsriittsforeningen sitter av minst 30 kr per kvm till den yttre fonden enligt fdreningens stadgar.
¢ Enligt skatteregterna i lagen om kommunal fastighetsaveift fir bostiider som har véirdedr 2012 eller senare helt befriade frin den

kommunala fastighetsavgiften de forsta 15 dren.
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F. Redovisning av liigenheter

Lgh- Lgh- { Lgh- Boarea B Andelstal Insats Ars- Ars- Ars- Manads-
nr typ typ mY up? avgifi® forbrukning avgift avgift exkl,
EL Triple Play | hushdllsel
och

Tripel Play
Al1001 4 rok 83 UP 2,3851% 1 935 (00| 59610 3601 2085 4 968
A1602 2 rok 55 UP 1,5805% 1285 000 39 500 2386 2085 3292
Al1003 3 rok 69 Up 1,9828% 1585 000 49 555 2994 2085 4130
A1004 4 rok 83 103 2,3851% 1985 000 59610 3601 2085 4 968
Al101 4 rok 83 B 2,3851% 1635 000 59610 3601 2085 4 968
Al1102 2 rok 55 B 1,5805% 1135000 39500 2386 2085 3292
Al103 3 rok 69 B 1,9828% 1385 000 49 555 2994 2085 4130
Al104 4 rok 83 B 2,3851% I 685 000 59 610 3601 2085 4 968
B1001 4 rok 83 UpP 2,3851% 1935 000 59610 3601 2085 4 968
B1002 2 rok 55 upP 1,5805% 1285 000 39500 2 386 2085 3292
B1003 3 rok 69 UP 1,9828% 1585 000 49 555 2994 2085 4130
B1004 4 rok 83 UP 2,3851% 1935 000 59 610 3601 2085 4968
B1101 4 rok 83 B 2,3851% 1635 600 59 610 3 601 2085 4 968
B1102 2 rok 55 B 1,5805% 1 135 000| 39 500 2 386 2085 3292
B1103 3 rok 69 B 1,9828% 1 385 000) 49 555 2994 2085 4130
B1104 4 rok 83 B 2,3851% 1635 000 39610 3601 2085 4 968
C1001 4 rok 83 UP 2,3851% 1935 000 59 610 3601 2085 4 968
C1002 2 rok 55 Up 1,5805% 1285 000 39 500 2 386 2085 3292
1003 3 rok 69 uUp 1,9828% 1585 000 49 555 2994 2085 4130
C1004 4 rok 83 UPpP 2,3851% 1935 000 59 610 3601 2085 4 968
C1101 4 rok 83 B 2,3851% 1635 000 59610 3601 2085 4968
C1102 2 rok 55 B 1,5805% 1135 000 39 500 2386 2085 3292
C1103 3 1ok 69 B 1,9828% 1385 000 49 555 2 994 2085 4130
C1104 4 rok 83 B 2,3851% 1635 000 59 610 3601 2085 4 968
D1001 4 rok 83 UP 2,3851% 1935 000 59 610 3 601 2085 4968
D1002 2 rok 55 up 1,5805% 1285 000 39 500 2 386 2085 3292
D1003 3 tok 69 UP 1,9828% 1 585 000 49 555 2994 2085 4130
D1004 4 rok 83 Up 2,3851% 1935 000 59610 3601 2085 4968
DE10L 4 ok 83 B 2,3851% 1635 000 59 610 3601 2085 4968
D1102 2 rok 55 B 1,5805% 1135 000 39 500 2386 2085 3292
D1103 3 rok 69 B 1,9828% 1385 000 49 555 2994 2085 4130
D1104 4 rok 83 B 2,3851% 1635 000 59610 3601 2085 4 968
E1001 4 rok 83 Up 2,3851% 1935 000 59 610 3601 2085 4968
E1602 2 rok 55 Up 1,5805% 1285 000 39 500 2386 2085 3292
L1003 3 rok 69 UpP 1,9828% 1 585 000 49 555 2 994 2085 4130
L1004 4 rok 83 UP 2,3851% 1935000 59 610 3601 2085 4968
E1101 4 rok 83 B 2,3851% 1635 000 59610 3601 2085 4968
E1102 2 rok 55 B 1,5805% 1135000 39 500 2386 2085 3292
L1103 3 rok 69 B 1,9828% 1385000 49 555 2994 2 085 4130
E1104 4 rok 83 B 2,3851% 1635 000 59610 3601 2085 4968
F1001 4 rok 83 UP 2,3851% 2 025000 59610 3601 2085 4 968
F1002 2 rok 55 up 1,5805% 1335 000 39500 2386 2085 3292
F1003 3 rok 69 UP 1,9828% 1635 000 49 555 2994 2085 4130
F1004 4 rok 83 UpP 2,3851% 1 985 000 59610 3601 2085 4 968
F1101 4 rok 83 B 2,3851% 1 685 000 59 610 3601 2085 4 968
F1102 2 rok 55 B 1,5805% 1135 000 39 500 2386 2085 3292
F1103 3 rok 69 B 1,9828% 1 385 000, 49 555 2 994 2085 4130
F1104 4 rok 83 B 2,3851% 1 635 000 59610 3601 2085 4 968
Summa 3 480 100,0000% 75 570 000 2499 300 151 000 100 080 208 275

Rok= Rum och kiik B = Balkong UP=Uteplats

! Angiven area iir baserad pd en ritning, dirfor ir arean cirka. Arean ér avrundad nedét till nirmaste heltal,

? Arsavgifterna dir fordelade enligt andelstal som freskrivs i foreningens stadgar. Andelstalen ir beriknade efter yta. I kolumnen rsavgifter

ir driftskostnader for Triple Play (IP-telefoni, bredband och digital-TV) ech hushéllsel exkluderade,

Kostnad for hushdllsel &r beroende av levandsvanor och forbrukningen men uppskattas till 200-300 kr/min per ligenhet.

Retroakiv debitering av fasktisk forbrukning kommer att ske.

1 Separata nyttjanderittsavtal kommer tecknas gillande uteplatserna.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar 6 Ar11
Genomsnittliga drsavgifter per m* 806 822 839 855 201 1013
Antagen inflationsnivd och
Antagen rinteniva + 1% 934 949 965 981 1025 1132
Antagen rinteniva + 2% 1061 1076 1091 1106 1149 1251
Antagen rdnteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 794 814 835 856 877 928 1 069
Antagen inflationsnivi + 2% 798 822 847 873 900 956 1130

Brf Iris 1 i Angelholm

Angelholm 2020-03-04
Ort Datum

B fronisnss

Anna Winther-Hansen Bengt Fernebrant
/
o
Bertil Ho Wlsson
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Siirskilda forhillanden

1 Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats och upplitelseavgift med
belopp som ovan angivits och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som
styrelsen annorlunda beslutar, Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

2 Respektive bostadsritishavare bekostar sjilv forbrukad hushéllsel.
Underméitare placeras i respektive Igh och debiteras ut av foreningen.

3 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten
jémte tillhorande utrymmen i gott skick.
Det aligger berdrd bostadsrittshavare att skita den del av skdtselomradet/
uteplatsen som tillhér aktuell ligenhet. Omfatiningen av detta framgér av till
bostadsritisavtalet bilagd handling.

4 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skifias
pA siitt som foreningens stadgar féreskriver.

5 Pantsittningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och andrahandsutyrningsavgift
kan, i enlighet medféreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

6 Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséittning hélla ldgenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid, fér entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

7 I omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad.
Négon ritt for bostadsriittshavaren att utkriiva ersiittning/skadestind pa grund av
olidgenheter av pigiende arbeten pé eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

8 Féreningens arliga utbetalningar och avsitiningar férdelas efter bostadsritternas andelstal,
som bl a #r baserade pa liigenheternas funktion och area. Eventuella mindre
avvikelser paverkar inte de faststillda insatserna,

9  Néagra andra avgifter &n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana
fordndringar i kostnadsliget som bor kréva hdjningar av drsavgifter, hyror och
avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

10 Upplatelse fir endast ske till fysisk person med undantag av de ldgenheter som
forvirvas av entreprendren enligt entreprenadkontrakt,
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Enligt Bostadstittslagen féreskrivet intyg

Undettecknade, som 51 dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsféreningen Iris 1 i Angelholm, Angelholm kommun, med org.nr 769636-6140,
fir hirmed avge foljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som it av betydelse for beddmandet av foreningens verksambet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6vetens med innehillet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som ar kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amottering,
avsittningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa réntor och
avgifter vid tidpunkten f6r utbetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och betaknad amorteting kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors £6r yttre underhill, de boende svarar for inre underhéllet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 bedémer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 48 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenhetetna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Med anledning av att det 16t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerat har
négot platsbesdk av oss inte ansetts erfordetligt di det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den fGretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt véir

uppfattning vilar p tillférlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund 6+ granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2020-03-04

m""ﬁ‘" o
0 / ‘(/U.z" [ /
Y g ST
Per Enva Maximilian Stea
Civilekonomn Jar keand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket f6rklatade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2020-03-04

Stadgar for Bef Iris 11 Angelholm dat. 2018-08-17

Registreringsbevis f6r Brf Iris 1 i Angelholm

Byeglov dat. 2019-03-22

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 48 ligenheter for bostadsindamél med forrid,
utvindig markanliggning m m pa fastigheten Nejondgat 1, Angelholm kommun, tecknat mellan
Peab Bostad AB och Brf Tris 11 Angelholm, dat. 2019-05-14

Tilligg till totalentreprenadkontrakt dat. 2020-02-14

Kapekontrake avseende kép av fastigheten Nejondgat 1, Angelholm kommun, tecknat mellan Peab
Markutveckling AB och Brf Iris 1 i Angelholm, dat. 2019-05-14

Offett avseende finansieringen av Brf Iris 1 iAngelhoim dat. 2018-12-05
Uppdaterade rintor dat. 2020-03-02

Berikning av taxeringsvirde

Utdtag ur fastighetsregistret 7?_ X



